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LAUDO DE AVALIAGAO N° 283/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Apartamento objeto da matricula n°® 27.713 e GPE n° 29.325

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével para fins de alienacao.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0008219-1 - Alienagéo

Localizagéo*
Rua Professor Guerreiro Lima, n°® 534 — Apartamento 302

Partenon - Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno2: 450,00 m?

Area do apartamento3: 54,331 m?

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 200.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais W6lfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, dezembro de 2024

1 Conforme Certiddo de Matricula n® 27.713
2 Conforme GPE n° 29.325
3 Conforme Certiddo de Matricula n° 27.713

Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024 2
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE/FT IPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de alienacéo.

3 FINALIDADE
Instruir processo 23/1300-0008219-1. (Alienacé&o)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 27.713, referéncia livro 02, as fls 01 a 02, datada
de 19/11/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoveis da 3° Zona da
Comarca de Porto Alegre- RS.
e naFicha cadastral GPE n° 29.325;
e no PROA: 23/1300-0008219-1;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).
¢ nas informacdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 08/11/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontacdes através de instrumentos de medi¢ao;
e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados,

Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

» Vistoria/ localizagéo:

Para o calculo do valor do imével, foi considerada a area de 54,331 m?, valor que consta
na Certidao de Matricula n°® 27.713. Verificou-se na vistoria que o imével avaliando necessita de
reparos simples a importantes.

Além disso, comparando a situagcdo atual do imével com a apresentada no Laudo de

2021, aferiu-se que o mesmo se encontra mais deteriorado devido a falta de manutencgéo.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO

Rua Professor Guerreiro Lima, n° 534 — Apartamento 302

Partenon - Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Google Earth

Latitude: 30°03'31.9"S Fonte: Google Earth 05/06/2024 (Acesso em novembro de 2024)
Longitude: 51°09'14.4"W

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024 5
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Identificagdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 27.713:

IMVEL: APARTAMENTO 302 do edificio VILIA VERDE, ‘situado na rua Prof. Guerreiro

Lima n@ 534, lecalizado no 22 andar ou 3@ pavimento, de meio, a esquer-
da de gquem pogtado na rua Prof. Guerreiro L:l.ma; ao centro da edificagao olha a
mesma, com a area real privativa de 54,331m2, area real comum de 24,182m2, tota
lizando a area real global de 78,513m2, correspondendo-lhe uma fragao :Ldeal e -
quivalente a 0,085089 sobre o terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim -
proveitose. O terreno sobre o qual foi construldo o edificio situa=se no bairro
Partenon, Loteamento Cidade Intercap, n® quarteirao formado pelas ruas Prof. -
Guerreiro Lima, antiga rua O, Dr. Felix Contreiras Rodrigues, antiga rua G, Leo
poldo Soares, ant:.g;a rua P e av. Ipiranga, a saber: Um terreno medmdo 16m  de
frente ao sudoeste a rua Prof. Guerreiro Lima, entestando nos fundos com os lo-
tes 5 e G, onde mede 15m, dividindo-se a direita, com o lote 19, na extensio de
3Cm, e a esquerda com o lote 17, na extensao de 30M. todos os lotes confrontan-
tes dque sao ou foram da hera.nca de Ernestc Jorge Bulau e outros. O tarreno acima
distancia-se 63m da esquina da rua Dr. Félix Contreiras Rodrigues e esta lotado
na PMPA sob n2 534 pela rua Prof. Guerreiro Lima.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacdo logradouro: Pedra irregular

Pavimentacdo passeio: Basalto irregular

Infraestrutura; I¥ Acessibilidade, [ Agua potavel, [¥ Energia elétrica, [¥ Esgoto pluvial, r Esgoto sanitério,
I Gas canalizado, [¥ lluminagé&o publica, [ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, [+ Pavimentacao, ™ sem
infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, [¥ Correios, [ Educagéo, [¥ Lazer, [ Rede bancaria,
I sadde, [ Seguranga, [+ Transporte coletivo, ™ sem servicos publicos,

Influéncias valorizantes: I Clubes, ¥ Comércio, ¥ Empreendimentos, [¥ Escolas, I Estacdes, [ Hospital, [¥ Mercados
e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, [ Parques/pracas, I Posto policial, I Posto de sadde,

I Shopping, [¥ Universidades/faculdades, [~ Zona incorporacéo, I sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estagéo tratamento esgoto,
I Industria, I Presidio, " Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacg&o: Pequeno porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: [ Arame, I¥ Gradil, [ Muro, [ Sem cerca, I Tela

Superficie: I Alagadica, I Arenoso, I Argiloso, [ com aterro, [ com entulhos, I Pantanosa, [¥ sSeca

Area do terreno: 450,00 m2

Medida da frente do terreno: 16,00 m Confrontagdo da frente:Sudoeste
Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontagdo da lateral 1:Noroeste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontagdo da lateral 2:Sudeste
Medida dos fundos do terreno: 15,00 m Confrontagao dos fundos:Nordeste
Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024 6
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Condigdo de ocupagao*
I Ocupado [ Ocupado (n&o autorizado) [¥ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 35 Area = 54,331 m? N° de pav. 01
Apartamento Padréo Conservacao Tipologia
I Rustico I Novo [¥ Apartamento
I Proletario I Entre novo e regular I~ Box
[¥ Econdmico I Regular I casa
I sSimples I Entre regular e reparos simples I Galpao
[ Médio I Reparos simples I Loja
a9 I superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
i I Fino I Reparos importantes I Ppredio
I Luxo I"" Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
I Outros I sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[¥ Madeira [ Madeira [ ceramica I Aluminio I¥ Pintura I Portante
r Lajota [ Laje I Fibro cim. ondulado [ Ferro r Tijolo a vista [+ Concreto
I ceramica [ Gesso I Fibro cim. estrutural [ Madeira r Fulget I Madeira
I Basalto [ pvc [ Aluminio I~ pvc I ceramica [ Metalica
I Granitina [ Placas acusticas | [ Galvanizado I” outros [ Madeira I N. identificada
I Vinilico r Aglomerado [ Laje I vidro
[ carpete [ sfforro [ capim I pedra
I Cimento [ Telha de zinco I Reboco chapiscado
I outros [ outros I outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil possui populacédo estimada de 1.332.845 pessoas*. A regido em que esta
situado o imével é caracterizada pelo uso residencial, com disponibilidade de servi¢os publicos
e infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado I Desaquecido [ Normal ™ Aquecido
Namero de ofertas I~ Baixo [ Mmédio [~ Alto
Liquidez I” Baixa I¥ média ™ Alta
Absorgéo pelo mercado I Demorada [¥ Normal [ Rapida
4 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024 7
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 41/60.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
. I Graul [ Grau Il
Grau de Fundamentagé&o
Pontos obtidos: 16
Grau de Preciséo I Graul I~ Grau ll

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIA(;AO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario =10664,441 -1699,1907 * In(Area) +845,01848 * In(Dormitérios) -528,11135 *

In(Conservacéo) +542,26399 * Padrao

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

™ Grau lll

¥ Grau Il

sendo: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e
reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e
importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes
e sem valor = 75,20; Sem valor = 100")

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (Area do imével em metros quadrados) 54,331

Dormitérios (NUmero de dormitérios) 2,00

Conservacao (Estado do imével de acordo com os critérios de Heidecke, 33,20

Padréo (Padréo construtivo do imével, sendo: 6 = alto; 5 = normal-alto; 4 = 2,00
normal; 3 = normal-baixo; 2 = baixo; 1 = minimo)

Vagas (Estacionamento em un)* 0,00
Unitario (Valor em R$ do m?) 3.696,56

*Variavel ndo utilizada no modelo

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianca i Total
(R$/m?2)
Minimo -6,81% 3.444,76 R$ 187.153,81
Calculado - 3.696,56 R$ 200.834,10
Méximo 6,81% 3.948,35 R$ 214.513,86

Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l(gé}?r:"zc; Total
Minimo -15% 3.142,08 R$ 170.709,21
Calculado - 3.696,56 R$ 200.834,10
Méaximo +15% 4.251,04 R$ 230.959,00
Valor calculado R$ 200.834,10

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 200.000,00

(duzentos mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: dezembro/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, dezembro de 2024

5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024 9
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Entrada do edificio Figura 2: Identificagéo do edificio

Fonte: Vistoria (08/11/2024) Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Figura 3: Corredor de acesso Figura 4: Porta de acesso ao apartamento

Fonte: Vistoria (08/11/2024) Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Figura 5: Quarto 01 Figura 6: Quarto 01

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024 10
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Figura 7: Quarto 02

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Figura 9: Sala

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Figura 11: Cozinha

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024
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Figura 8: Quarto 02

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Figura 10: Janela Sala

WA R

Fonte: Vistoria (08/11/2024)

Figura 12: Sanitario

Fonte: Vistoria (08/11/2024)
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DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

- Certiddo de Matricula n® 27.713:

aspx e digite o hash 43d9a70e-2e15-481b-ald8-Ded20 7614320

Lanrarg.brf

trad

Para werificar a aulenticidade, acesse hilps:/,

—|789,077/91, domiciliados n/c.

CNM: 099267.2.0027713-02
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3" ZONA - P, ALEGRE

-
n 3 ﬁ“ﬁfj LIVRO N® 2 _ REGISTRO GERAL .
= E %’.}}a FL5. TRICULA
b i A FORTO ALEGRE, 056 de abril de1s 81 1 27715

IMBVEL: APARTAMENTO 302 do edificie VILLA VERDE, situade na rua Prof. Guerreiro

Lima n2 534, localizado no 20 andar ou 32 pavimento, de meio, a esgquer-
da de quem pogtade na rua Prof. Guerreiro Lima, ao centro da edificagdo olha a
mesma, com & area real privativa de 54,331m2, area real comum de 2, 182:1‘2. tota
lizando a Area real global de 78,513m2, cerrespendende-lhe uma fracio ideal e -
quivalente a O C35039 sobre o terrenc e nas demais ccnsa.s de uso comum e fim -
proveiteoso. 0O tﬂrrana sobre o gual foi construldo o edificio situa=se no bairro
Partenon, Loteamento Cidade Intercap, nd gquarteirao formade pelas ruas Prof. -
Guerreire Lima, antiga rua O, Dr, Felix Centreiras Redrigues, antiga rua G, Leo
poldo Soares, antiga rua P e av. Ipiranga, a saber: Um terreno medindo 16m de
frente ao sudoeste a rua Prof. Guerreu-n Lima, entestando nos fundos com os lo-
tes 5 e G, onde mede 15m, dividindo-se a direita, com o lote 19, na extensdo de
3C0m, e a esquerdn com o lote 17, na extensio de 30M. todes os lotes confrontan-
tes que sao ou foram da haramr;a de Ernesto Jorge Bulau e outros. 0 terrenc acima
distaneia-se 63m da esquina da rua Dr. Félix Contreiras Rodrigues e esta lotado
na PHPA sob n2 534 pela rua Prof. Guerreiro Lima.
PROPRIETARIO: RUY LUIZ DA SILVA FILHO, brasileiro, comerciirio, CPF no 007.789.
C77/91, casado com Merces do Carmo Gonzaleg da Silva, domiciliados n/C.
R‘EGISTRG ANTERICR: Liv. 2, matricula n@ 18871, d/Zona.

: A px-essnte mtricula foi aberta em virtuds de individuagioc.

Escre: revente %
0 FIC D\L L e %

AV=1=27713.=. 06 de abril de 1981.-. Conforme R=11=18871, o imbvel acima en-
contra=-se hipotecado a Caixa Econom.ca Estadual do RS, de acordo com escritura,
de mituo com garantia hipotecaria, lavrada em notas do Cartério Distrital da -
Tristeza d/C., em 5.02.80 lo valor de @F.599.000,00.

0 GFICIAL / 3 e

Av.-2- 27713 - 2l de &gosto de 1981.-Conforme  quitagso e literagdo de hipoteca,d
tado de 24.07.8l, a Caixa Econfnmica Estadusl do Rio Grands do Sul
autorizou a liberagio do epartementec objete da presents matricula do grevams a

quz estava sujeito, ficendo assim cancelada a Av.-1- , supras,.-Docs.args.
IE&QLQQQ‘]._O':!‘JS 88,617 0 OFICIAL: ‘(}M?é e _-_;'G

I Z

R=3=27713 = 21 de agosto de 1981, COMPRA E VENDA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA, FINANCIANENTO, CONSTITUIGAO DE HI-
POT=CA E DE CAUGAO DE CREDITO HIPOTECARIO, datado de 7/7/81, Valor: @f.-.-
2,858,423,89, Avaliacde: G$.2.858.450,00. Transmitentes: Rui Luiz da Silval

assina Mercee do Carmo Gonzales da Silva, do lar, brasileiros, CPF nf 007-

ADQUIRENTE: Herminia Borges Thielo, brasileira, viliva, comercifria

1-711110 » comerciaric e s/m Mercedes de Carmo Gonzales da Silva, que tambdm-|

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024

>
20/12/2024 17:11:30

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

12

P 9553

ZEEELOLLYE 01000108 Eb:LL $Z0E/L WSE - STHYOS OMYHY SINT IHONY Jod e

23130000082191

83



9> PROA '’

g
B
g
&
g
3
¥
0
o
é
e
i)
g
=T
k]
2
o
2
=]
h=l
-1
i
i
2
b
4
]
]
E
3
£
g
=
4
8
=
)
E:
*]
£
2
]
o
8
£
L3
m
&

Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024

>
20/12/2024 17:11:30

Proce:
Adrmir ||.-=lr-.JL|x-'r_::-; - GOy

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CNM: 099267.2.0027713-02
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA - P. ALEGRE

%U\'}' LIYRO N2 2 — REGISTRO GERAL

.-= FLE, MATRICULA,
AL
e 1v 27713

295,186,360/87, domiciliada n/e.

PROTOCOLO: 88.618. 0 orzgnry%af ﬁh;f_‘

R-4=27713 - 21 de agosto de 1981. _E_ll;_s_ - HIPOTECA
CONTRATO DE COMPRA E VENDA, FINANCIAMENTO, CONSTITUIGXO DE HI
POTECA E DE CAUGRO DE CREDITO HIPOTECARIO, datado de 7/7/81. Valor da divil
da: @3.2.939.897,77. Avaliacso: E$.3.355.351.53. Pr;aao:' 180 prestagoes meny
sais, no valor inicial de @8.43.774,35, vencendo-se a 18 prestagao 30 dias
a contar desta data. Juros: 10% ao ano. Taxa efetiva: 10,472% ao ano, Devs
dora: Herminia Borges Thielo, brasileira, viiva, comerciaria, CPF no 295,
186.360/87, domiciliada n/c. EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA. -
CEEDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO 8UL, IPERGS, J
com sede n/c., CGC n2 92.829.190,/0001-43.

PROTOCOLO: 88.618. O OFICIAL Wéﬁ._ ‘%
[ERSEaR kRl = M

|possuia no contrato objeto do R=l=27713, Docs.

Av.5-27713 - 21 de agosto de 1981, Conformé contrato dd compra e venda, fil

nanciamento, constituigio de hipoteca e de caugao de crédito-
hipotecirio, datado de 7/7/81, o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIG
GRANDE DO SUL, IPERGS, déu em csugic ao BilH os direitos creditdrios que o
qSs

—

PROTOGOLO: 8B8.618. O omng#g _

AlU=§=27713,=, 04 de agosto do 1992,-, Conforme offEfo n® 277/89 datado de 10,
3,89, a Caixa Economica Fadaral, sucesspra do BNH, sutorizou ,o cancelamenta da
caugao objeto da ay-3 supra, parmaelmdn hipotecado dito imovel,

PROTOCOLD: 274.501. scraventet Tania,

Escravente autorizadat
OFICIAL A judantet

ACAD

Cantd de ad]udlcaoic extraida dos autos ¢u cxecugdio hipoteciaria n® 76.639/83,
expedida pela 2" Vara da Fazenda Publica. Data da carta: 08.3.85. Juiz: Osvaldo Stefanello
Escriviio: Luiz Tadeu Sinhorelli. Valer: R$.25,000,00 - Transmitente: HERMINIA
BORGES THIELO, brasileira, viliva, domiciliada nesta capital, CPF 295.186.360-87.
ADQUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO

COMTINUA A FOUHAS amme

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ
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Para verificar a autenticidade, acesse hilps J/f

Process

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CNM: 099267.2. 00277

q'( REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZOMA - PORTO ALEG

pul g LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

-0

'E:E RICULA
E: PORTOALEGRERS, 12 d¢ maio de 2002 27713
1

SUL - IPERGS., com sede nesta capital, CNP1.92.829.100/0001-43, Avaliagdo:RS.48. 5“910'3
Protocolo: 409,397 (19.4.2002) Escrevente autorizada (o) %\-\_}\L

Ajudante do Registrador
Registrador emol. R, J 23 WO T

AV-8-27713.-, 12 de maio de 2002.-. Conforme Carta de adjudicagiio datada de 08385, o
Instituto de Previdéncia do Estado do Rie Grande do Sul - Ipergs, auterizou o cancelamento da
hipoteca abjeto do R-04.

Protocolo: 409,397 (19,4.2002) Escrevente autorizada ( ur:h\h*:i"—kﬂ-—g\"\“"““"\
Ajudante do Registrador

Registrador emol R$ 2L, O T

AV-9-27.713, de 31 de janeiro de 2024, CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n® 099267.2.0027713-02.

Auxiliar de Escrevente: Andresa -

Escrevente Autorizado(a): \-<oAs—~ 'u\.ﬂ-‘wn

Registrador(a) Substituto{a):

Emolumentos: Nihil, Sclo 0471.04.2300082.04157: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400001.01578: (Isento).

R-10-27.713, de 31 de jameire de 2024. INCORPORACAQO AO PATRIMONIO
ESTADUAL: Conforme Oficio n” 49/2024/DEAPE/SPE/SPGG, de 18/01/2024, por meio da Lei
Estadual n°15.144/2018, de 05 de abril de 2018, regulamentada pelo Decreto Lei Estadual
n"55.916, de 31 de maio de 2021, publicado no DOE em 01/06/2021, o imével objeto da presente
matricula, passou a pertencer ao ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ
87.934,675/0001-96, por ter sido incorporado ae seu patrimdnio,

PROTOCOLO: 950.158 de 18/01/2024. Auxiliar de Escrevente: Andresa

Escrevente Autorizado(a): \ g 7Y AQ

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Fmolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300082.04159: {Isento),

Proc. eletrinico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400001.01581: (Isento).

ESTADO DO RID GRANDE DO SUL REGIS TRO DE IMOVEIS 2° ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddio do conteddo da Matricula n® 27.712 do Livro 02-Reg. Geral, a5 08:50h de 19 de novembro de
2024. {Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Piblicos). CNM: 0908267 2 00277 13-02.
Atos: Certidao: Mihil - 0471.04 2400037 104722 - {Isento), Busca: Nihil - 0471.02.2400042 04981 - {Isanto),
Proc. Eletrénico: Mihi 71.01.240004:3.09343 - {Isento). Total: Nihil
Porto Alegre, 19/11/2024. Os dades pessoais 50 tratades de acorde com a Lei 13.70972018.
Documento edetrinico assinado digitalmente por André Luis Araujo Soares — Escrevente autorizado,
conforme MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira-
ICP Birasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:iigo.tjrs. jus.briselodigitalconsulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2024 00131808 7O

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- GPE n° 29.325:

GOVERNO B0 E5TADG
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
GOWVERMANG A | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325

DADOS GERAIS

Mimere do Cadasiro: 29325 Classificago: PROPRIO
Mome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Piblico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situagio de Destinagho: NAD DESTINADO
Situaglo de Regulariragio: REGULARIZADO indice de Destinaglo (%) 0,000000
Descrigio: EX-MUTUARIO: HERMINIA BORGES THIELO - CONTRATO N* 741604
Em Alienagio: Sim N Incorporacio PROASPL 171244 2-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienaglo: 15764 N° Alienagao PROAISPL: 23/1300-0008218-1
Data Lei Autorizativa Alienagio: 151212021 NIRFICIB:
N° tombo antigo do imdvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombade Patr. Historico: & VALDR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigho Municipal: 578057 Tipo de Valor Esfera Competente Legisiagio MimerolAng
BALKA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Balxa PROA:
Informagdes Adicionais Balxa:
PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunio Tipo Assunto Situagso
220612021 19130000D60463 0102019 Imvess Alive
D70 12022 22130000001935 070172022 Programagdo Alive
220612023 23130000043567  13/DE/2023 Programagdo  Programagio  Alive
1040712023 23144000084002 16062023 Imvess Acompanhanms Alive
2E/0G/2024 24130000037442  26/D6/2024 Imveis Pasquisa Alive
291212021 21130000058737  26/07/2021 Imévess Arguivad
2500612021 20130000080150 221212020 Programagao Alive
2540112024 24130000D047E1 250172024 Programagdo  Programagio  Alive
1540612021 19130000058155 15062021 PanlicipagBe em Alive
1940812024 24130000000083 020172024 Programagdo  Programagio  Alive
15/06/2021 2013000006870 04/11/2020 Programagdo Alive
PEA0EI2022 22130000D03503  2EDB/2022 Imévess Alive
1540612021 20130000D68710  04/11/2020 Programagao Alive
73062023 73130000D45462  22DG/2023 Iméveis Regularizagio Aivo
D4/03/2024 24130000011338  0VD3/2024 Alenar Bens  Venda Alive
23062023 23130000000963  04/D1/2023 Programagdo  Programagio  Alive
DB/09/2023 21130000077278 2702021 Imveis Cobeanga de  Alivo
D5/12/2023 23130000082184  DEM2/2023 Alenar Bens  Venda Alive
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagie: Rio Grange de Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairra/Distrito: PARTENON
Legradoura/Localidade: RUA PROF GUERREIRD LIMA
Husrmiero/Lobe: 534
Quadra:
Complemento: APTO 302
CEP: 01530190
Ponte Referdncia:
Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024 15
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

=
GOVERMNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DE PLAMEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29325

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024

>
20/12/2024 17:11:30

GEORREFERENCIA

DATUM:
Fuso:
Meridiano Central:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Coordenadas Geodésicas do Marco
Latitude grau:

Latitude minuto:

Latitude segundo:

Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: ! segundo:

FPROPRIEDADE

Situagdo regularizacio Estado: REGULARIZADO

Tipo de Registro: Matricula

Numero do Registro: 27713

Livra: 2RG

Folha: o1

Cartdrio: Rl 3° ZOMA DE PORTO ALEGRE

Comarca: PORTO ALEGRE

Data do Registro: 02/05r2002

Forma de Incorporagio: INGORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO

Walor de Incorporagdo: R% 1,00

Propriedade | Posse:
Data registro patrimanio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERREND
Matriculada
Situagao terra rural:
Area Total (m?): 450,00
Frente {mj: 15,00
Area com fragao (m?): 157680
Fragéo ldeal (m): 0,035040
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m?): 450,00

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral
15,00

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontante

16

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERKG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DOE PLANEIAMENTE,
GOVERNANGA | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325

TERRENO VISTORIA

Vegetagio:
Uso do solo:

SHusgio de quadra

Levantads (Vietoria)

Frente (m):

Area Total {m?):

CONFRONTANTES VISTORLA

Lasta:
Deate:
Monrte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Nomme reteréneia Area Olil (m7)  Area total (m®) Averbagio N pavimentos Area disponivel (m®)
APARTAMENTO 5433 8,51 0 78.51

VISTORIA

INFRAESTRUTURA.

Servigos & Instalagdes

Pavimentasio do logradouro: Trafege de pedestres:
Pavimentasso passsio: Trafege de veiculos:
Zoneamenta: Atividade predominante:

Largura logradours (m):

DOCUMENTOS
Data Tipe Documenta  Nome Documento
15/07/2024 CERTIDAD CND 29325 2024 FDF
2EOEZI24 MATRICULA MATR_27713.PDF
OEMZE024 AUTORIZACAD DO ATA_CGA_02_2024_PUBLICADA.PD
DEMO22024 AUTORIZAGAD DD RESOLUCAD_CGA_01_2024_FUBLI
05M 202023 VISTORIA / VISTORIA B2-2023 - GPE -
31082023 PARECER PARECER 184-2023 - GPE
0772023 LEI/DECRETO/  LEI 15966-2023 - ALTERA LEI 15764-
04072023 CERTIDAD CND 29325 POF
15M 22021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAD DE
06 IVEI VISTORIA / VISTORIA_49-2021_-
3108202 LAUDO DE LAUDC 045 2021 GPE 20325 APTO
15082021 HISTORICO Ficha.puf
010820 LEI/DECRETD/  DECRETD ESTADUAL MA 55816-
06042018 LEI/DECRETO/  LEICOMPLEMENTAR MA 15144-
021052002 MATRICULA Mair 27743, paf
DB/D4/1881 MATRICULA MAT 27713 POF
DE/D4/1584 MATRICULA MAT 27713 POF

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024 17
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

S
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29325

IMAGENS
HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagio 19130000058155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistorladora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagio:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n° 283 / 2024 18
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

- Dados:
¢ | Dadoe]  Enderego | Observagin | Area | Domitorios | Conservag] Padidn | Vagas Qferta Unitério
Flua Gieneral Anchads Neves, 90 - Centio (30°0143.75 51°1344.8"W) Credito Real; Céd.: 3950302 71,00 200 282 400 2.478.87
] Fia Riachuslo - Centio (30°01'53.3'S §1°1343.2"W) Auniiadora Predial; C6d.: 630171 6300 200 120 400 2.760.32
5 &wenida Barges De Medeiros - Centio [30°01'54.5°S 5171 340.7°w) ‘upiiadora Predial; Cad.: 408458 12800 300 252 300 3.437.50
3 Fiua General Salustiano - Centra [30°02106.4'S 51714232 "w) ‘upiiadora Predial; Cad.: 630313 45,00 100 252 300 5.898.89
7 Fiua Dugue De Cayias - Centro (302036°S 5114135 W) ‘upiliadora Predial; Cad.: 631580 7300 200 252 400 16438
Rua Dona Ondina 73 - Menino Deus [30°03'62 25 5171334 0] Auwiliadora Predial, cod 221614 41,40 300 0,32 5,00 7ER367E
Fiua Correa Lima, 825 - Menino Dieus [30'0353.7'5 511 ¥26.7"w/) funiiadora Fredial, cad: 421001 124,00 300 032 5,00 552,17
0 | RuaBaiao Do Gravalai- Menino Deus (30°02'41.4'S 511320.0W) ‘usiliadora Fredial, cad: 357605 24,00 2,00 18,10 3,00 591667
i i
2| Fua Mucio Teissirs - Menino Deus (30°0322.7'5 5171 330.0"w) Auniliadora Prediel, cad: 482261 61,00 200 8,03 3,00 518033
i EE
Gl KT
5 | Aus Samento Leite - Cidade Baiva (3002135 51°1325.8"w) ‘uiiadora Predisl, cod: 405506 106,00 200 803 400 5.566.04
16
7| Aua Luiz Afonso - Cidade Baiva (30022205 §1°1317.1"w) ‘uniiadora Predial, cod: 340977 %00 200 18,10 400 347268
8 | Auadosé do Patracinio, 373 - Cidade Baa (3002719.1°S 51°1328.8"W) Freite Imaveis, cdd. VAS27871 62 100 809 400 517042
19| Miguel Teiveira, 65 - Cidade Baiva (30°0233.9° §171397.5"W) Freite Imoveis, céd. FT139 11166 200 02 500 761239
20| Rua dos Andradas, 32 - Centro Historico (30°01 50.3'S 5171 357,07 Filal Imoveis. cdd.: 8509 112,50 300 252 300 471111
a1
* 22
3| Rua Ramita Barcelos - Bom Fim [30°01'56.4"5 51°1229.7"w) Crediio Fleal, Céd : EL5E352697 110,00 2,00 8,03 3,00 318182
4| Avenida Venancio Aires - Cidade Baiva [30'0233.8'S 511 310.7"w/) ‘uniliadora Fredial, cod: 380472 24,00 1,00 3320 3,00 5.208,33
5| RuaFelicissimo De Azeveda - Audliadora (30°00'44 5'S 51°1127.5"w]) ‘uniliadora Fredial, cad: 623183 2,00 2,00 032 4,00 623864
5| Fus 24 de Outubro - Ausdliadora (30°01'17.8'S 5171132 4'w/) ‘uniliadora Prediel, cad: 463853 63,00 300 8,03 2,00 460317
-7
Awenida Quaral - Nonoai [30°0515.0°5 511313 2'w) ‘uiiadora Predisl, cod: 406608 60,36 200 3320 200 319882
Flua Doutar Doutar Ney Cabral - Nonosi (30°0516.8°S 51712147.2°w) ‘uniiadora Predial, cod: 443505 7480 200 120 200 287433
1| Awenida Fabio Araujo Santos- Nonoal (300541.1°5 5171317.2"w) ‘uniiadora Predial, cod: 208952 59,45 200 120 200 317914
2| Aua Costa Lima - Nenoai (30°05'11.2'S §171298.5"W) ‘uiiadora Predial, cod: 373953 78,14 200 02 500 E.270.80
33| Avenida Engenheiio Francisca Rodolfo Simch - Sarandi (300025075 51°0743.9"W/) | Auiliadora Predial, cd: 397107 5000 200 282 400 2.900.00
|34
35 | Awenida Montenegro - Petiopolis [30°0225.6"F 51710575 ‘uiiadora Predial, cod: 131834 28,00 200 803 400 5.909.03
36 Aw. Protasio &lves - Petrdpolis [30°02'27 55 51710738 9"wW) Auxiliadora Predial, cod: 375130 44,00 200 52,60 200 £.000,00
* 37
Fiua Felizado Futtada - Petrépolis [300245.4"5 51111101.4"w/) ‘uniliadora Fredial, cad: 253270 65,00 300 032 5,00 845154
A E]
-4
4z
3| Rus Lauindo - Santana [30°0233.5"5 5112307 ‘uniiadora Predisl, cod: 436074 0,00 300 3320 300 367500
4| Aua Augusto Pestana - Santana (30°0217.4°5 5112324 W) Aupiiadora Predial, cod: 21157 125,00 30 120 200 3.400.00
a5
5| Avenida Jerorimo De Omelas - Santana [300235.6°5 51°1252.4"wW) Auniiadora Predial, cod: 450154 140,00 300 120 200 354286
7| Rua Primeio de Setembro, 340 - Vila 580 Jasé (30705455 5109%50.1"W) Guarida, céd.: 260762 5000 200 1810 400 5.500.00
48| Rua Saldanha da Gama, 853 - Vila $30José (30°0347.2'S 51°09°%1.9"W) Guarida, cod.: B56285 60,00 200 803 300 2.500.00
43| Rua Doutor Jodo Indcio, 1515 - Navegantes (30°0012.3'S 51711'27.9") Guarida, cod.: 201885 151,00 300 1320 200 218543
|50
|5
|52 | Awenida Ipirangs, 3427 - Fartenon [30°02'57 65 5171147.3"w) Guarida, céd: 211337 57,38 2,00 33,20 4,00 402570
53| Avenida Ipirangs, 7563 - Farlenon [30°0322.2'5 5170842.8"W) Giuarida, céd: 337985 72,00 300 252 4,00 584416
54| Avenida Benlo Gongalves, 2045 - Partenon [30°03'31 25 51711'37.9"w) Giuarida, céd: 310920 97,00 300 8,03 2,00 340206
55 | Fiua 580 Manoel, 2022 - Pertenon [30°0304.1"5 51711'59.2"w) Giuarida, céd. 450437 94,00 300 252 5,00 6.362.98
56| Rus Visconde Do Herval - Menino Deus (30°0313 25 511311.2"W) ‘uniiadora Predisl, cod: 435054 57,00 200 8,03 2,00 524561
7| RuaVisconde Do Herval - Menino Deus [30°0313.2°5 511311.2°W) ‘uniiadora Predisl, cod: 403033 83,00 300 .03 200 421687
Flua Barao do Triunfo - Menino Deus (30°0309.2'S 51°1310.4"w) ‘uniiadora Predisl, cod: 133112 6200 200 8.03 300 562303
9| Rus Barsa da Trunfo - Menino Deus (30°0309.2°S 511310.4"W) ‘uniiadora Predial, cod: 462260 62,00 200 52,60 200 314516
Flua Capitao Pedro Werlang - Partencn [30°03'36.6°S 51°0912.9°W) Auyiiadora Predial, cod: 215161 6042 200 282 200 163423

Image

20410 elev 95m _altitude do p
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-Completo:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 60 Total . 7
Utilizados s 41 Utilizadas : 5
Qutlier .0 Grau Liberdade : 36

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAO

Correlagao : 0,88012 Total 1 77888044 78638

Determinagdo : 0,77461 Residual 1 17554883,05138

Ajustado » 0, 74957 Desvio Padrdao : 698,30913
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 3093148 D-Calculado : 2.01388

Significancia @ <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 73
-1,64 a +1,64 90 ar
-1,96a +1,96 a5 a7

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 10664,441256 + -1699,190734 * In(X1 ) + 845,018482 * In(Xz) + -528,111349 *
In{Xs) + 542,263990 * X4

MODELOQ DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 4883,03 Coefic. Aderéncia o 0,77461
Variag3o Total : 7788804479 Variagao Residual  : 17554883,05
Variancia : 189970841 Variancia : 487635,64
Desvio Padrao @ 1378,30 Desvio Padrao 1 698,31

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7500
7.000
6500
£.000
5500
5000
4500
4,000
3,500
3000
25000

Valores Calculados

3000 4.000 S.000 6.000 7000 8.000
Walores Observados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Distriouicao de Freqlencia

04
0,35
03
0,25
02
045
o1
0,05

-85 a1 24

1248050 0508024

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

02480855

0858172

Anglize Mista
“alar calculado versus residun padronizado
3
o : * . * .
e ;4 * *
*
§ . 3 - ¢¢ *
E 0 * - - - .
i * . ** .
1 L . *
- * -
2
3 - T
2,000 3.000 4.000 5.000 6,000 7.000 8.000
Unitario
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1Area
Area do imével em m2.
Tipo: Quantitativa 2 som
Amplitude: 24,00 a 184,00 £ o
Impacto esperado na dependente: Negativo = aomn
10% da amplitude na media: -7,20 % na estimativa alcnn
=0 100 150
Aren
Xz Dormitérios
Nimero de dormitdrios.
Tipo: Quantitativa = 4.500
Amplitude: 1,00 a 3,00 B
Impacto esperado na dependente: Positivo = 4000
10% da amplitude na média: 1,65 % na estimativa
1 2
Donmitorios
Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024 21
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X3 Conservacgdo

Nivel de conservagao do imovel, sendo:
Novo =0 8000
Entre novo e regular = 0,32 )
Regular = 2,52 5.000
Entre regular e reparos simples = 8,09 4.000
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20

Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,70 % na estimativa

Unitério

o 10 20 30 40 S0
Conservagio

Xs Padrido

Padrao construtivo do edificio. sendo:
7 = luxos;

6 = alto;

5 = normal-alto;

4 = normal;

3 = normal-baixo;

2 = baixo; Padriio
1 = minimo.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,76 % na estimativa

S.000
4.500
4.000

Uniftario

Y Unitario

Valor em R$ do m*.

Tipo: Dependente

Amplitude: 218543 a 8461,54
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,74957)
¥ Area In(x) 475 0,01 0,60337
Xz Dormitorios In(x) 1.62 11.49 0.73868
X3 Conservacgao In(x) -5.78 0.01 0.52994
X4 Padrao X 3,77 0,06 0,66018
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>
20/12/2024 17:11:30 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 93



9> PROA

Administrativos

oy
e-L0v

e

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Variavel
Forma Linear

Dormitorios

Area

Conservacio

=
5
=
x

—

I
=
*

—

—
i
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-Avaliacao:

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada {%6) Amostra Amostra
Area 54,33 24,00 184,00
Dormitorios 2,00 1,00 3,00
Conservacdo 33,20 0,32 52,60
Padrao 2,00 2,00 5,00
Unitario 3.696,56 218543 8.461,54
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimg _ Maximo Total
Confianga (80 %) 3.444.78 3.696,56 3.948.35 -6,81% 6,81% 13,62%
Predicdo (80%) 2.755,16 3.696,56 4.637,96 -2547% 2547%  50,93%
Campo de Arbitrio 3.142,08 3.696,56 4.251,04 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (RS) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 187.153,81 200.834,10 214.513,86
Predigdo (80%) 149.687,84 200.834,10 251.980,37
Campo de Arbitrio 170.708,21 200.834,10 230.959,00

4. VALOR UNITARIO 3696,56

5. VALOR DE AVALIAGAO

centavos)

Laudo de Avaliacéo n°® 283 / 2024
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6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 187.153,81
Arbitrado (R$): 200.834,10
Maximo (R$): 214.513,86

[=-]

Mods

Mods

ods
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. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 13,62 %
Classificacdo para a estimativa: Grau ||l de Precisao

. COMPORTAMENTO DO MODELQ NO PONTO DE ESTIMACAO
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000 - - .
40 B0 B0 100 120 140 160 180
Area . Valor Estimado e Intervalo de Confianga
EETE
4.000
3500 //_/—/_/
3.000
1 2 3
Dormitorios « Yalor Estimado & Intervalo de Confisnga
5.000
4.000
] 5 1 IEl IIS 20 25 3IEI 3s 40 45 SIEI
Consarvacan - Walor Estimado e intervalo de Confianca
5500
5.000
4.500
4.000
3.500
2 3 4 5
Padrao - YValor Estimado & Intervalo de Confianca
. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analize Mista
* Calculado Walor calculado versus residuo padronizado
3
2 * . ®
= ) L * .
; - - * & .
5 " - *
% o - l * ¢ : * * - -
[ * . W, o -
-1 - * * b
L *
* *
-2 -
-3 T T
2,000 3.000 4000 5000 6.000 7000 8.000
Unitzrio
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciagao
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas

Ediificacao nova ou com reforma geral & substancial, com
A | Nowa 0,00 menas de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura extarna.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular 032 de uma demao leve de pintura para recompar a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas Com repanos de eventuais fissuras superficais
lncalizadas efou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais 2
pinitura interna e extema.

C | Regular 2,52

Enitre regular &
D | necessitando de 8,09
reparas simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com

- pintura interna e extema, apos reparos de fissuras e
“E‘E‘“‘ﬁ.’“"“" 18,10 trincas superficials generalizadsas, sam recuperacso do
repanas simples sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistemna
hidriulico e elétrica.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura intarna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao efou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalactes hidraulicas e elétricas
pssam sef restauradas mediante a revisao e com
substitiucao eventuzl de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualments possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com

pintura interna e externa, com substituigao de panos

de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e

Mecessitando trincas, com estabilizacao efou recuperacao de grande

c |de s2.60 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas 2
de reparos elétricas possam ser restauradas mediante a substituigao

IO das pacas aparentes. A substituicao dos revestimentos

de pisos & paredes, da maioreia dos comodos, sa faz

necessania. Substituicao ou reparos importantes na

impermeabilizagao ou no telhado.

Edificacao cujo estado geral seja recuperada com
Mecessitando estabilizacdo efou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de

H | importantes a 7520 fizsuras e trincas. Substituicao das instalapoes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
walar & paredes. Substituicao da impermeabilizagio ou do
telhado.

1 | Sem valor 00,00 Edificacao em estado de ruina.

Mecessitando de
F | reparos simples a 3320
importantes

MOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avalizdor a ponderagio das obsenvagbes colhidas em vistoria.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT MER 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

_— Pontos obtidos
Item Descrigao
11} Ptos I Ptos I Ptos
Carscterizacao do imdvel (Completa quanto & todas &3 Completa quanto 4s vandveis
1 |avatando wanisvels analiaadas = utilizadas no modelo Aciocan o2 Stuagao digma
Quantidade mi i
3 e mercedo. statamonts | l+1). onde k& o ndmero de 4 k1), onde k & o ndmero da 3 {k+1), onde k & o nimero de
varisvels independantes = varisveis independantes varisvels independantes
utiizadon.
Apresentagio de informagbes
relativas a tedos os dados & |Apresentagiio de informagdes: |Apresentacio de informagbes
5  |Mentficacao dos dados de warisvels analiaados na relativas a todos os dados & = relstivas acs dados @ vandvels
mercado modalagem, com foto @ vanidvels analisados na efetivaments utilzados no
caracteristicas observadas no m modelo
local peto sutor do laudo
JAdmitida para apenas uma Admitida, desde que:
vanavel, desde que: E] as mededas das
a) as medidas das caracterisbcas do imdwel
caracteriaticas do imdvel Evaiando ndo aejam superiorss
avaliando ndo aejam superiores 5 100% do imite amostral
a 100% do kmite amostral superior, nem inferiores &
superior, nem inferiores & metade do limite amostral
4 Extrapolagac Mao admitida
palaga = metade do limite amostral inferior;
irferiar; D] o valor estimado nao
b @ valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculzdo no limite da fronteira
calculsdo no limite da fronteira smostral, para as referidas
amostral. para a referida vanidvels, de persie
varidvel, em médulo simuttaneamente, & em mddulo
Mivel de significincia
(somahom do valor das duas
5 caudas) MAKMO para a rejeigio 10% 0% X 30%
da hipdtese nula de de cada
regresaor (teste bicaudal)
Mivel de SgnificAncia maximo
admitido para a rejeicao da . . -
:] 1% % 5%
hipttese nula do medelo =
através do teste F de Snedecor
PONTUACAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NER 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o ilem seja alendido)
3)  |Apresentacac do laudo na modsldade complets. X
b Apresentacao da andlise do modelo no laudo de avaliagao, com verificaco da coeréncla do comportamento das vanagio das varisveis em relagao ao
) |mercada, bem como suas elasticidades em tomo de pante de estimagao X
c) |Mentficagao completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informago X
d}  |Adogao da estimativa central. x
GRAU DE FUNDAMENTACAQ GRAUII

PRECISAO

(para um intervalo de QCII'I'IEI'IE' de BO

em tema do valor central da estimativa

Valor central estimado no modelo de regressao 3.696,56

MAX 304835

Valores do intervalo de -

MiN 344476

Deswios relativos do Intarvalo de MAX baTH

MiN -661%
Amplitude do intervalo de confianga 13,62%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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