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LAUDO DE AVALIACAO N° 254/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja, objeto da Certidao de Matricula n® 129.914 e GPE n° 25.811

Objetivo
Determinacgédo do valor de mercado do imével para fins de alienacao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003806-7- Alienac&o

Localizag&o?
Av. Jodo Pessoa, 131
Centro Historico, Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno: 637,872 m?
Area total: 80,603 m?

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 286.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais W6lfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Outubro de 2024

1 Conforme Certidéo de Matricula n® 129.914
2 Conforme Ficha GPE n° 25.811
3 Conforme Certiddo de Matricula n° 129.914
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de alienagéo

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003806-7- Alienagao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n® 129.914, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 02/08/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
e na Fichacadastral GPE n° 25.811,;
e no PROA: 18/2400-0003806-7;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 18/10/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;
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e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada — Area Matriculada:
Para o calculo do valor do imével, foi considerada a &rea de 80,60 m2, valor que consta
na Certiddo de Matricula n® 129.914 do Livro n° 2, fls 01-01v do Registro Geral da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre, datada de 02/08/2022. Além disso, de acordo com a matricula, o

imével totaliza 23,3271 m2 de parte ideal que lhe corresponde ao terreno.

» Vistorial localizagéo:

Conforme vistoria, verificou-se que o imével se encontra em condi¢cdes precarias,
apresentando multiplas disfuncdes, dentre elas as seguintes: esquadrias oxidadas e com
tendéncia a corroséo, parte do forro de gesso destruido, sinais de infiltracdo e portas de vidro
guebradas.

Além disso, comparando a situagdo atual do imével com a apresentada no Laudo de

2020, aferiu-se que o mesmo se encontra ainda mais deteriorado devido a falta de manutencédo

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagcdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizag8o desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de é&reas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagcdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Av. Jodo Pessoa, 131

Centro Histérico, Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

ndoon((.\‘\ollms
\..\

A

©Smd|calc dg‘s“

Imagem de localizagéo (Google)
Latitude: 30°02'01.1” S

Fonte: Google Earth Junho/2024 (Acesso em Outubro de 2024)
Longitude: 51°13'20.9” O

Identificacao

Descri¢éo conforme a Certiddo de Matricula n® 129.914:

IMOVEL: LOJA localizada no andar térreo do Edificio Riograndino, situado na Avenida Jofio
Pessoa, n® 131, esquina com a Rua Avai, com a 4rea total de 80,60m?, sendo 23,3271m? a parte
ideal que lhe corresponde ao terreno. O TERRENO, que mede 15,75m de frente & Avenida Jofio
Pessoa, formando esquina com a Rua Avai, em cujo alinhamento mede 40,50m de frente ao
Oeste, limitando-se a Leste na extensio de 37,20m com imével de Jacinto Monteiro, e ao %Hﬂpa
extensdio de 17,80m com imovel pertencente a Sarita e Paulo Donadio. b
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacéo logradouro: Asfalto

Pavimentacgéo passeio: Basalto

Infraestrutura: I¥ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, [¥ Energia elétrica, [¥ Esgoto pluvial, [¥ Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, [ lluminagéo publica, [+ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [+ Passeio publico, [+ Pavimentagéo, FTeIefone,
[ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, [¥ Correios, [* Educagéo, [* Lazer, [ Rede bancaria, I¥ Sadde,
I seguranca, ¥ Transporte coletivo, [ Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: I Clubes, [+ Comeércio, I Empreendimentos, I Escolas, I Estacdes, [+ Hospital, [+ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, I Posto policial, [ Posto de sadde, I Shopping,

[ Universidades/faculdades, [ Zona incorporacéo, [ sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, I Areainundavel, I Aterro sanitario, I Estago tratamento esgoto,
I Industria, I Presidio, " Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetagédo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I~ Arame, I Gradil, I Muro, [ Tela, [¥ sem cerca

Superficie: I Alagadica, I Arenoso, I Argiloso, I Com aterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [¥ Seca

Area do terreno: 637,875 m?

Medida da frente 1 do terreno: 15,75 m (Av. Jodo Pessoa) Confrontagdo da frente:Norte
Medida da frente 2 do terreno: 40,50 m (Rua Avai) Confrontagdo da lateral 1:0este
Medida da lateral do terreno: 37,20 m Confrontacéo da lateral 2:Leste
Medida dos fundos do terreno: 17,80 m Confrontagé&o dos fundos:Sul

Condigéo de ocupacdo*

I Ocupado I Ocupado (n3o autorizado) I¥ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

5 Conforme Ficha GPE n° 25.810
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 55 Area = 80,60 m2 N° de pav. 01
Descricéo Padréo Conservagéo Tipologia
I Rustico I Novo r Apartamento
I Proletario [ Entre novo e regular I Box
I¥ Econémico r Regular I casa
r Simples I Entre regular e reparos simples rGaIpéo
[~ Mmedio r Reparos simples [ Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ Fino [ Reparos importantes I Pprédio
I Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
[ outros [ sem valor [ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ Madeira [ Madeira [ ceramica [ Aluminio I¥ Pintura [ Portante
r Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado I Ferro r Tijolo a vista I concreto
I¥ ceramica I¥ Gesso I Fibro cim. estrutural [ Madeira r Fulget [ Madeira
[ Basalto [ pvc [ Aluminio [ pvc [ ceramica [ Metalica
I Granitina I Placas acusticas I Galvanizado I outros I Madeira u N.
identificada
I Vinilico r Aglomerado o Laje I vidro
r Carpete [ sforro r Capim [ pedra
[ Cimento [ Telha de zinco I Reboco chapiscado
I outros I outros [ outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil possui populacéo estimada de 1.332.845°. A regido em que esta situado o
imével é caracterizada pelo uso residencial, com disponibilidade de servigos publicos e

infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado I Desaquecido [¥ Normal I Aquecido
Namero de ofertas ™ Baixo [+ Médio ™ Alto
Liquidez I Baixa [+ Média [ Alta
Absorgdo pelo mercado I” Demorada I+ Normal I Rapida

% Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 34/43 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
B I Graul [¥ Grau Il ™ Grau lll
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 15
Grau de Preciséo [~ Graul I Grau ll ¥ Grau lll

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Unitario x 0,9 =1 / (-0,0002990904 +0,00013539983 * In(Area)- 4,1207618e-05 *
Padréo- 3,9653102e-05 *1/Conservagéo +8,5665805e-05 *1/Localizac&o)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 80,60
Padréo (Padréo construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 1,00

Conservagao (Conservagéo de acordo com os Critérios de Heindecke: "Novo = | 52,60
0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e reparos simples
= 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100")

Localizacéo (Valorizacéo em relacéo a localizagéo: 1- Media/Baixa; 2- Média; 3,00
3- Média/Alta; 4- Alta)
Unitério (Valor em R$ do m2 multiplicado pelo Fator Oferta) 3.548,10

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
q Unitario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -9,88% 3.197,42 R$ 257.712,05
Calculado - 3.548,10 R$ 285.976,86
Méximo 12,32% 3.985,18 R$ 321.205,51
Laudo de Avaliagédo n° 254 / 2024 9
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude tJF?.‘IIs;z:IZ(; Total
Minimo -15% 3.015,89 R$ 243.080,73
Calculado - 3.548,10 R$ 285.976,86
Méximo +15% 4.080,31 R$ 328.872,99
Valor calculado R$ 285.976,86

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 286.000,00

(duzentos e oitenta e seis mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Outubro/2024

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Outubro de 2024
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

f_igura 1: Fachadé — Rua Avai

e

Fonte: Vistoria (18/10/2024)

Figura 3: Esquina

Fonte: Vistoria (18/10/2024)
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Figura 2: Fachada — Av. Jodo Pessoa

Fonte: Vistoria (18/10/2024)

Figura 4: Interno

LT

Fonte Vistoria (18/10/2024)

Figura 6: Interno
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N° 129.914:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUI Pigina01
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO. a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 ¢ corresponde & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE M
ICHA

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA

— MATRICULA —

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Porto Alegre, 03 de agosto de 2009 01 129.914

IMOVEL: LOJA localizada no andar térreo do Edificio Riograndino, situado na Avenida Jofio
Pessoa, n°® 131, esquina com a Rua Avai, com a 4rea total de 80,60m?, sendo 23,3271m? a parte
ideal que lhe corresponde ao terreno. O TERRENO, que mede 15,75m de frente & Avenida Jofio
Pessoa, formando esquina com a Rua Avaf, em cujo alinhamento mede 40,50m de frente ao
Oeste, limitando-se a Leste na extenséio de 37,20m com imével de Jacinto Monteiro, e ao Sul, na
extensdio de 17,80m com imével pertencente a Sarita e Paulo Donadio.

— MATRICULA ——

Fl g
EA:

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL.

PROCEDENCIA: Transcrigdes do Livro 3-CP/2, fl. 268, sob n° 95.454, datada de 19/06/1969,
(loja), Transcri¢o do Livro 3-O/1, fl. 87, sob n® 21.002, datada de 14/08/1945, e Transcrigio do
Livro 3-N/2, fl. 233, sob n® 20.388, datada de 05/06/1945, (terreno), todas deste Servigo

Registral.
Protocolo n° 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009. (]
Em 03/08/2009 /{,;Z Fiima o st
Regi.
U!uz 23
A!Llww
Dc acordo com o Requenmcn(o datado de 13/04/2009 e Certiddo n® 100/09, expedida pela
S ia do Pl nento icipal da cidade de Porto Alegre/RS, em 06/05/2009, procedo

esta averbagidio para fazer consmr que o imével objeto desta Matricula estd localizado no
quarteiriio formado por: Avenida Jofio Pessoa, Rua Antonio Carlos Guimardies, Avenida Loureiro
da Silva e Rua Avai, no Bairro Centro Histérico.

Protocolo n® 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009.

Em 03/08/2009 @ *?faa;,;d'@wgpmmm‘l"

Regi
Uau: 23

l
Reglstmda a Convencéio de Condominio do Edifico Rio Grandino, sob n° 2.090 do Livro 3 -
Registro Auxiliar deste Servigo Registral, em 21/02/1992.

Protocolo n® 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009 (.

Em 03/08/2009 Bel. Reiifts d Fti ) used Formcddie:
(;dl Regist a

Usu: 23

CONTINUA NO VERSO \7

Continua no verso.

{:\I\'\‘i_'__ll. Il I II"I'I"i‘.H_I(__;

Er— T e
Rua \:quena( ampos 1163 Sala 301 - Tel. (51) 3013-46: 6/) www.risegundazonapoa.con ’>>> P R O A

;’ff".‘:- In '-‘-':‘-"Q
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continuaglio
FICHA MATRICULA —l
{ 01 T129 .914
Av.3 - 129,914 -CNPJ: i

De acordo com oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do
Expediente Administrativo n® 22/1300-0000390-3, e comprovante de inscri¢io e de situagiio
cadastral no CNPJ, arquivados neste Servigo, procedo ‘mw para constar que o Instituto
de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, estj
Protocolo n® 614.131 do Livro 1, em 13/07/2022.

Em 29/07/2022

~<T

Usu: 43

7
Transmitente: Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, ja qualificado.
Adquirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ/MF n°® 87.934.675/0001-96.
Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.
Valor: Nio consta.
Valor Fiscal: Ndo consta.
IIBL: Exonerado nos termos do artigo 6°, inciso I, da Lei Complementar Municipal n°® 197/89.
_F_um_a Ofi cxo n® 1272/2022/DEAPE/SPE‘JSPGG datado dc |2/07/2022 oriundo do Expcdlente

regulamcnlada pclo Decreto Estadual n® 55916, de
Protocolo n® 614.131 do Livro 1, em 13/07/2022.

Em 29/07/2022

Usu: 43
= b (lsento);

CONTINUA NA FICHA N°

O REFERIDO E VERDADEE DOU FE.

E] A consulta estara disponivel em até 24h Porto AICg'C‘ 02 de gosto de 2922
no site do Tribunal de Justiga do RS

o http:/igo.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
099242 53 2022 00614131 46

e o maa ] 98
LA ey

vente Autoriz:
Emolumentos. Nilil Selo: 0470.03 2200003, 13335 (isento) . Total: Nibil  15:50
TR G0 i €8 3 O - CAFATO o IOV 63 20 TN - WISV 06 VIS 00 2% 200 - (CUIBRCNR OF FIOPES 04 20 2008 - 1EGHUS 08 FTGeEs 04 Dna - 1wpalis G4 trdmes 04 2 vk - g e¥e En e £ 3 o - e oRD o v 28 3 7o
Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
\‘i_'__ll. Il I .'__'I.'
hA) o
o o
A '
55 -"-':‘-"L
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18240000038067

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE N° 25.811:

® T F
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO 5UL
SECRETARLA DE PLANEIAMENTG,
GOVERNANG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25811

DADOS GERAIS
MNimers do Cadastro: 25811 Classificagio: PROPRIO
Mome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacio do Bem Pablico: DOMIMIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagio: NAD DESTINADO
Situacdo de Regularizacdo: REGULARIZADO indice de Destinacéo (%): 0,000000
Descrigio:
Em Allenagao: Sim N* Incorporagido PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lel Autorizativa de Allenacio: 15764 N° Alienagac PROA/SPI: 18/2400-0003806-7
Data Lei Autorizativa Allenagiio: 15/12/2021 NIRFICIB:
N®tombo antigo do imdvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Mo VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigdo Municipal: 1266586 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N*® Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESS0S

Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto  Situagio

0411002022 21130000106804 3oM2201 Contratacao de  Solicitagio de  Ativo

04/1002022 21130000105881 231202021 Contratagao de  Solicitagio de  Ativo

05/10r2022 22130000003903 13/01/2022 Iméveis Transferéncia  Ativo

04/01/2022 22130000000556 04/01/2022 Programacgao Ativo

04/01/2024 24130000000158 02/01/2024 Programacgao Programagao  Ativo

25/06/2021 20130000080150 2212/2020 Programacao Ativo

21130000041002

25/01/2024 24130000004781 25/01/2024 Programacgao Programagao  Ativo

04/12/2020 20130000000954 04/12/2020 Programacao Ativo

2410612021 21130000000950 0&/01/2021 Programacgao Ativo

04/12/2020 18240000038067 04/12/2020 Alienar Bens Ativo

09/05/2022 22130000038517 08/05/2022 Alienar Bens Ativo

041212020 19130000005004 041212020 Programacgao Arquivad

04/12/2020 19240000006560 04/12/2020 Imdveis Ativo

2910572023 23130000000713 04/01/2023 Programacao Programagao  Ativo

20/0712023 23130000041002 31/05/2023 Iméveis Regularizacao Ativo

24/06/2021 21130000020098 22/03/2021 Programacgao Ativo
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federacgiio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: AV JOAD PESS0A
Numero/Lote: 131
Quadra:
Complemento: Loja
CEP:
Ponto Referéncia: Esquina com Rua Aval.

Edificio Riograndino.
09/10/2024 pag. 1 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

EALE
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEIAMENT,
GOWVERNANGA E GESTAD

e

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 25811

GEORREFERENCIA

DATUM:
Fuso:
Meridiano Central:

Coord o

Planas UTM do Marco

Coordenadas Geodésicas do Marco
Latitude grau:

Latitude minuto:

Latitude segundo:

Altitude ortométrica:
Este:
Morta:

Longitude grau:
Longitude minuto:
Longitude segunde:

PROPRIEDADE

Siuagio regularizacio Estado:
Tipo de Registro:

Nimero do Registro:

Livro:

Folha:

Cartério:

Comarca:

Data do Reglstro:

Forma de Incorporagio:

Valor de Incorporagio:
Propriedade / Posse:

Data registro patrimdnio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

REGULARIZADO

Matricula

1208514

2RG

o1

RI DE PORTO ALEGRE

PORTO ALEGRE

03/08/2009

INCORPORACAQ AQ PATRIMONIO PUBLICO
RS 1,00

RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERRENO

Matriculada

Area Total (m?):

Frente (m):

Area com fragio (m?):

Fragdo Ideal (m?):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?):

Situacdo terra rural:
637 87
15,75
148 8151
0,233300

637 87

TERRENO REGISTRADO

Frenta/Lateral
15,75

Laudo de Avaliagdo n° 254 / 2024
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e

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25811

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERRENO VISTORIA

Infermagdes complementares

Vegetagio:
Uso do solo:
Situagdo de quadra

Levantada (Vistoria)

Arsa Total (m?):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Mome referéncia Area it (m®)  Area total (m*) Averbacio N° pavimentos Area disponivel (m?)
LOJA 80,60 80,60 a 80,60

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagbes

Pavim do logradouro:
Pavimentagdo passelo:
Zoneamento:

Largura logradouro (m):

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Mome Documento

28/03/2023 CERTIDAD CMND 25811 2023 PDF

28711/2022 ATOS DO COMITE  ATA 13-2022 - DOE PDF

28/11/2022 ATOS DO COMITE RESOLUCAQ 07-2022 - DOE.PDF
021082022 MATRICULA MAT 128814.PDF

10/05/2022 MATRICULA MAT 129814.PDF

10/02/2022 ATOS DO COMITE ATA_01-2022.CGA_PUBLICADA PDF
10/02/2022 ATOS DO COMITE RESOLUCAO_01-2022_PUBLICADA.
10/01/2022 PARECER PARECER 010-2022 - GPE
30M12/2021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE

15122021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETOESTADUAL MA 55916-
26/11/2020 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 06-2020.PDF
3071002020 LALIDO DE LAUDO 072 2020 GPE 25811 LJ
14/10/2020 MATRICULA MAT 128814.PDF

26/02/2019 HISTORICO Ficha.pdf

21112018 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 14-2018.PDF
16/11/2018 MATRICULA MAT129914.PDF

Laudo de Avaliagdo n° 254 / 2024

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

R
GOVERNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25811

Data Tipo D Nome D

10M10/2018 LAUDO DE LAUDO 157 2018.pdf

06/04/2018 LEI/ DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

25/08/2014 MATRICULA Mair 128914 pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N°® de Processo Anexo
60212019 Classifi o 18130000005004 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observacbes da vistoria:
Situacdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

09/10/2024 pag. 4 de 4
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9> PROA

Process

Addminis

-Dados:
< | Dador| Endereca | Observagio
1 Aivenida Fanapos - Floresta (30°0127.4'5 61°1250.5 W] Buriiador Predial, Cod.. 333965
Avenida Protasio Alves - Peiépolis (300233.5"5 511049.3"w) Auriiadora Predial, Cod.: 361098
Auvenida Loureiro Da Sitva - Cidade Baira (30°0206.6"5 511 327.8"w) Auriiadora Predial, Cod. 438775
Fiua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57 4”5 511240 9"W) buriiadora Predial. Cod.: 107306
6 Avenida Fanapos - Florests [30°00'47.97S 51°1214. 7%/ Augiliadora Predial. Cod.: 195931
7 Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedro [30°00'13.4"'S 51°09'56.6"w) Auiliadora Predial. Cod.: 470274
8 Rua General Camara - Centro Histérico [30°01'52.3"'5 51°13'47.7"%/] Auiliadora Predial. Cod.: 471741
k]
10 Avenida Presidents Franklin Roosevelt, Navegantes [30°00°23.0"5 51°1208.9"/]  Auxiiadors Predial. Cod.: 344558
n Rua Yicente D'a Fantoura - Patrépolis [(30°02°22.25 51°11'45.6"w) Auiliadora Predial. Cod.: 185232
12 Avenida Wenancio Aires - Cidade Baixa (30023055 51°1305.0"w) Augiliadora Predial. Cod.: 193911
13 Avenida Benjamin Constant - 530 Geraldo (30°00°47.1"5 51°11'39.7"w) Auiliadora Predial. Cod.: 418696
+ 14
15 Avenida Polonia - 530 Geraldo [30°00'32.7"5 51°12'04.2") Auiliadora Predial. Cod.: 397628
* |16
17 Rua José do Patiocinio - Cidade Baixa [30°02'36.7"5 51°1310.1"W/) Witra Imobiliaria. Cod.: FE4E85
18 Rua Gréao Para - Menino Deus [30°03'26.0°5 51°13'39.6"w) Witra Imobiliaria. Cod.: MI274611
1
Avenida lpianga - Praia de Belas (30°0252.8"5 51°1315.1"W] Fieire Imabiliaria. Cod.; FE 3544
Fiua General Bento Martins - Centro Historicn (30°02104. 3" 5111 402.6"W) Credito Fleal. Cod.: 9994451
Fiua Femando Cortez - Cristo Fiedentor (30°0046.4'5 51°0925.3"W/] Credito Fleal. Cod.: 73857659
Fiua Mariante - Rio Brance (30°0211.9"5 5111214.3"w) Luagge Imoveis. Cod.; FI3282
Fiua Demetiia Filbeiia - Centro Histérico (30°02007.7'5 51°14105.3"W] Luage Imoveis. Cod.. CASD872539
Auvenida Do Forte - Vila | piranga (30°00'60.5"5 51709103.4"w) Leindecker Imoveis. Cod.: 19735
Avenida Pratdsio Alves - Fio Brance (30°02°21 5" 51'11'57.3W) Leindecker [moveis. Cod.: 17520
Auvenida Dsvaldo franha - Bom Fim (30°0202.05 51*12'50.7W) Dlegend Imoveis. Cod.: 31551
Fiua Washington Luiz - Centro Histéricn (30°0209.6"5 5111 406.1"w) Guarida  Forter Imoveis. Cod.: 168896
HES
3| Fiua Franklin - Jardim Sabard (30022645 51°0833.5"w) Guarida & Forter Imoveis. Cod. 217369
M Rua José do Patiocinio - Cidade Baixa [30°02'41.1"5 51°13'05.3"W/) Guarida & Foster Imoveis. Cod.: 260522
35 Rua Riachuelo - Centro Histérico [30°02'02.1'5 51°14'18.9"] Guarida & Foster Imoveis. Cod.: 181476
36 Avenida Protasio Alves - Rio Branco [30°02'22.5"5 51°11'54.4"w/) Guarida & Foster Imoveis. Cod.: 225905
37 Rua Siqueira Campos - Centra Histdrico [(30°01°44.8"S 51714003 Auiliadora Predial. Cod.: 411573
38 Avenida Alberto Bins - Centra Histdrico (30°01°40.5"S 51713024 Auiliadora Predial. Cod.: 413936
et Rua Washington Luiz - Centra Histdrico (30°0210.9"S 51°14'01.3"/] Auiliadors Predial. Cod.: 477172
40 Praca Pereirs Parobe - Centro Histérico [30°01'39.2"5 51°13'35.8"W) Auiliadora Predial. Cod.: 248506
H Rua Washington Luiz - Centra Histdrico (30°02'09.6"S 5171411.68" Auiliadora Predial. Cod.: 369798
42 Avenida Alberto Bins - Centra Historico (30°01°40.5"S 51713035 Foxter Imobiliaria. Cod.: 213949
43 Rua dos Andradas - Centra Historico [30°01°46.6"5 51°1326.5"w) Credito Real. Cod.: 74063197

Laudo de Avaliagdo n° 254 / 2024

>
24/10/2024 14:34:37

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

Area

101,08
59,00

65,00
45,00
35,00
98,00
71,00

82,00
83,00
54,00
44,00

135,00

107,14
180,00

39.34

23,20
138,00
57.00
40,00

3300

E7.00
447 00
114,00

25,00
33,00
81,00
136,00
143,00
94,00
53,00
33,00
43,00
273,27
33067

Padidn

2,00

300
2,00
1.00
2,00
2,00

2,00
2,00
2,00
1.00

2,00
2,00

2,00

2,00
2,00
1.00
2,00

2,00

1.00
2,00
2,00

2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
1.00
1.00
2,00
1.00
1.00

Conserva

252

252
252
8.09
8.09
8.09

252
252
252
3320

8.09

252
032

1810

8.09
252
1810
8.09

8.09

1810
8.09
252

1810
8.09
032
8.09
8.09
252
252
8.09
252

3320
032

m

Localizaga] Oferta

2,00

2,00
1.00
2,00
1.00
2,00

2,00
2,00
3.00
2,00

3.00
2,00

3.00

1.00
1.00
2,00
1.00

2,00

2,00
3.00
2,00

1.00
1.00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
4,00

altitude

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Unitario » 0.9

19

2.349.73
5.903,33

£.923.08
5.400,00
5.014,29
390306
2.804,44

354512
5.963,86'
B.216,67
1014525

216667

495613
394950

4.095,07

7.243,15
2.797.83
472105
5.670,00

5.454.55

4567.18
191074
5.021.05

5.760,00
537273
7.019,44
416912
453147
3.255,32
4924 53
392308
523256
1.800,19
276448
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra @ 43 Total : 6
Utilizados 0 34 Utilizadas : 5
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 29

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIAGAOQ
Correlagdo 1 0,82629 Total : 0,00000
Determinagdo : 0,68275 Residual : 0,00000
Ajustado : 0,63900 Desvio Padrac : 0,00006
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 15,60288 D-Calculado : 1,52906
SignificAncia  : <0,01000 Resultado Teste : M3o auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ait 68 73
-1,64 a +1,64 a0 91
-1,96 a +1,96 a5 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

¥ =1/(-0,000299 + 0,000135 * In{X1) + -0,000041 * X2+ -0,000040 * 1/X3 +
0,000086 * 1/Xa)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 4705,14 Coefic. Aderéncia : 0,30243
Variag3o Total : 98867649,94 Variag3o Residual  : 68967303,55
Varidncia : 290787206 Variancia 1 2378182,88
Desvio Padrao : 1705,25 Desvio Padrio : 165642,14

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7500
7000
6.500
6.000
5500
5000
4500
4000
3500
3000
2500

Valores Calculados

1§
2.000 3.000 4.000 5.000 6000 7.000 8.000 2,000 10000,
Yalores Obzervados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distriouicao de Fregiencis

04
0,35
03
0,25
02
015

0.1

A78a-107 -0,55 20,06 0678129 1292190

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
Valor calculada versus residua padronizado

2 -
2 . . .
- 1 - *
] e » . . ¢ *
B -
t 0 ¢ . 8 . - * e
(14 ’ * .

1 - -

* » Y
. .

-2

-3 T T T T T T
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001
1 nitério = 0,9

DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS
X1 Area

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 25,00 a 447,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -13,90 % na estimativa

Uritgrio x 0,9

5,000
5.000
4.000

2.000 -
100 200 300 400
Area

Xz Padrao

Padrao construtivo, sendo:
1- Normal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 3,00 ; ’
Impacto esperado na dependente: Positivo Packdo
10% da amplitude na média: 2,90 % na estimativa

4.000

Unitério x 09

3,500

-
[
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X3 Conservagdo

Conservagao de acordo com os Critérios de Heindecke, sendo:

MNovo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09

Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 33,20

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na media: -0,48 % na estimativa

X4 Localizagao

5.000

Unitério = 0,9

4.000

10 20

Conservagio

30

Valorizagao em relagéo a localizagao, sendo:

1- Media/Baixa

2- Media

3- Media/Alta

4- Alta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 2,06 % na estimativa

Y Unitario x 0,9

3600
3400
3.200
3000

Uritério x 0,3

2 3

LocalizagHo

Valor unitario em R$ do m® multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente

Amplitude: 1800,19 a 10145,25

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,63900)

X1 Area In(x) T.67 0,01 -0,05681

Xz Padrio X -1,75 9,00 0,61402

¥z Conservagio 1ix -2,74 1,05 0.56086

¥4 Localizagao 1% 1,64 11,08 0,61847
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 8 o
@Eg@ﬁﬁﬁ
g8 |Z|&|8|8|5
X1 | In(x)
Xz | x
Xa | 1fx
Xa | 1x
Yo Ay

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala  Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 80,60 25,00 447,00
Padrao 1,00 1,00 3,00
Conservagdo 52,60 58,43 0,32 33,20
Localizagao 3,00 1,00 4,00
Unitario x 0,9 3.548,10 1.800,19 10.145,25
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Méaximo Minimo _ Maximo Total
Confianga (80 %) 3.197 42 3.548,10 3.985,18 -9.88% 1232% 22.20%
Predigdo (80%) 2.687 64 3.548,10 5.218,99 -24 25% 47,09%  71,34%
Campo de Arbitrio 3.015,89 3.548,10 4.080,31 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (RS) Maximo (R§)

Confianga (80 %) 257.712,05 285.976,86 321.205,51
Predigao (80%) 216.623,78 285.976,86 420.650,59
Campo de Arbitrio 243.080,73 285.976,86 328.872,99

4. VALOR UNITARIO 3548,10

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 285.976,86 (duzentos e oitenta e cinco mil, novecentos e setenta e seis
reais com oitenta e seis centavos)
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6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 257.712,05
Arbitrado (R$): 285.976,86
Maximo (R$): 321.205,51

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 22,20 %
Classificagio para a estimativa: Grau Ill de Precisdo

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

12,000
10000
4
£ G000
£.000
4,000
2,000
T T
50 100 150 200 250 300 3sn 400
Area - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga
¢ LU
& ©.000
=
= om0
4.000 //
1 2 3
Padrao - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga
[URETE
9.000
& 8000
£ 7000
£.000 4
5000
4.000
3.000 T T T T
0 5 10 15 i 25 30 as 40 45 50
Consarvacao - Valor Etimado e Intervalo de Confianga
4.000
g I
= 3500
2000 ///
1 2 3 4

Localizagho - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Anglise Mista
* Calculado ‘alor calculado versus residuo padronizado
5
2 .
. *
Y .
2 1 5 . - ¥
] LR N * [ ] .
B o - * - -
i + 2 + . s ¢
[ * - . .
1 . -
- - -
-
-2 .
-3 T T T T T T
0,0000,0000,0000,0000,0000,0000,0000,0000,000 0,0000 0000 0000 0000, 0000, 0000,0000,0000 0000,0000,0000 001
1 Anitario x 0.9
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciagao
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas

Ediificacao nova ou com reforma geral & substancial, com
A | Nowa 0,00 menas de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura extarna.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular 032 de uma demao leve de pintura para recompar a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas Com repanos de eventuais fissuras superficais
lncalizadas efou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais 2
pinitura interna e extema.

C | Regular 2,52

Enitre regular &
D | necessitando de 8,09
reparas simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com

- pintura interna e extema, apos reparos de fissuras e
“E‘E‘“‘ﬁ.’“"“" 18,10 trincas superficials generalizadsas, sam recuperacso do
repanas simples sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistemna
hidriulico e elétrica.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura intarna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao efou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalactes hidraulicas e elétricas
pssam sef restauradas mediante a revisao e com
substitiucao eventuzl de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualments possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com

pintura interna e externa, com substituigao de panos

de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e

Mecessitando trincas, com estabilizacao efou recuperacao de grande

c |de s2.60 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas 2
de reparos elétricas possam ser restauradas mediante a substituigao

IO das pacas aparentes. A substituicao dos revestimentos

de pisos & paredes, da maioreia dos comodos, sa faz

necessania. Substituicao ou reparos importantes na

impermeabilizagao ou no telhado.

Edificacao cujo estado geral seja recuperada com
Mecessitando estabilizacdo efou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de

H | importantes a 7520 fizsuras e trincas. Substituicao das instalapoes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
walar & paredes. Substituicao da impermeabilizagio ou do
telhado.

1 | Sem valor 00,00 Edificacao em estado de ruina.

Mecessitando de
F | reparos simples a 3320
importantes

MOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avalizdor a ponderagio das obsenvagbes colhidas em vistoria.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Item Descrigiio Pontos obtidos
i Ptos Il Ptos | Ptos
|Caraclerizacio do imovel [Completa quanto a lodas as [Completa quanto &s variaveis _
' lavaiando variaveis analisadas X utiizadas no modelo fdosaa de siuagia paradigma
[Cruantidad, inima de dad
s d::‘s‘rc:d:l ";:"s'nr:‘_:m:n; 5 |6 (k+1), onde k & o numero de 4 (k+1), onde k & o nimera de 3 (k+1), onde k @ o ndmero de
e varidveis independentes = varidveis independentes ariaveis indepandentes
utilizados.
Apresentagao de informagdes
i a todos os dados e [Apresentacdo de informages At de inlormagoes
3 |dentificagio dos dados de variaveis analisados na relativas a lodos os dados & relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com folo e variaveis analisados na x jefetivamente utilizados no
caracterislicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: la) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imdvel
do imével lavaliando ndo sejam superiores
avaliando nao sejam superiores la 100% do limite amastral
@ 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
superior, nem inferiores & metade do limite amostral
4 Exrapolagia Naa admilida [metade do limite amostral X inferior;
infarior: b) & valor estimads nda
b) o valor eslimado ndo ulrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculada no limite da fronteira Jamostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per sie
variavel, em madulo simullaneamente, & em madula
Nivel de sigrificancia
(somatério do valor das duas
5  |caudas) maximo para a rejeigao 10% 20% X 30%
|da hipotese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
ladmitido para a rejeigac da
B 1% 2% 5%
hipotese nula do modelo =
latravés do teste F de Snedecor
PONTUAGAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apreseniacao do laudo na modalidade completa. X
|Apresentagao da andlise do modelo no laude de com v da la do compontaments das variagao das varidveis em relagao ao
b) mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacao. X
€) Identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. X
d) |Adogaa da estimativa central x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 3.548,10
MAX 3.985.18
Valores do intervalo de cor [ -
MIN 3.197.42
12,32%
Desvios relativos do Intervalo de confiang MAX
MIN 9.88%
Amplitude do intervalo de confianga 22,20%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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