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LAUDO DE AVALIACAO N° 253/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja, objeto da Certidao de Matricula n® 129.906 e GPE n° 25.810

Objetivo
Determinacgédo do valor de mercado do imével para fins de alienacao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003805-9- Alienacéo

Localizag&o?
Rua Avai, 16
Centro Histérico, Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno: 637,872 m?
Area total: 60,243 m?

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 163.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Outubro de 2024

1 Conforme Certidéo de Matricula n® 129.906
2 Conforme Ficha GPE n° 25.810
3 Conforme Certiddo de Matricula n° 129.906
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de alienagéo

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003805-9- Alienagéo

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n°® 129.906, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 02/08/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 25.810;
e no PROA: 18/2400-0003805-9;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 18/10/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de é&reas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;
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e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados.

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada — Area Matriculada:
Para o calculo do valor do imével, foi considerada a &rea de 60,24 m2, valor que consta
na Certiddo de Matricula n® 129.906 do Livro n° 2, fls 01-01v do Registro Geral da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre, datada de 02/08/2022. Além disso, de acordo com a matricula, ao

imével cabe uma participagéo de 13,5514 m2 no terreno.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP*4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as préticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacéo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Avai, 16
Centro Historico, Porto Alegre/RS

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO
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Imagem de localizacdo (Google)
Latitude: 30°02'01.3” S

Fonte: Google Earth Junho/2024 (Acesso em Outubro de 2024)
Longitude: 51°13'21.1” O

Identificacdo

Descricéo conforme a Certid&do de Matricula n° 129.906:

IMOVEL: LOJA localizada no pavimento térreo, do Edificio Rio Grandino, situado na Rua
Avai, sob n® 16, no Bairro Cidade Baixa, com a area total de 60,.24m?, e uma participagfio no
terreno, de 13,5514m?* O TERRENO sobre o qual se acha construido o edificio mede 15,75m de
frente ao Norte a Avenida Jodio Pessoa, formando esquina coma Rua Avai, em cujo alinhamento
ao Oeste mede 40,50m, dividindo-s¢ a Leste na extensdio de 37,20m com imével de Jacinto

Monteiro, e ao Sul, onde mede 17,80m com imével de Sarita e Paulo Donadio e de José Caetano
da Silveira.

Laudo de Avaliagdo n° 253 / 2024
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padré&o construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacao logradouro: Asfalto

Pavimentacgéo passeio: Basalto

Infraestrutura: [¥ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, [+ Energia elétrica, [¥ Esgoto pluvial, [+ Esgoto sanitario, ™ Gas
canalizado, [+ lluminagéo publica, v Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, ¥ Pavimentacéo, FTelefone,
[" Sem infraestrutura

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, [+ Correios, [+ Educagéo, [+ Lazer, [¥ Rede bancéria, [¥ Salde,
r Seguranga, [+ Transporte coletivo, I~ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: I Clubes, [+ Comércio, r Empreendimentos, r Escolas, r Estagoes, [+ Hospital, [¥ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, I Posto policial, I” Posto de saude, r Shopping,

[ Universidades/faculdades, I Zona incorporacéo, I” sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacgao tratamento esgoto,
r Industria, I Presidio, I Sub-habitacéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situacdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetacao

Uso do solo: Comercial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, I Gradil, [~ Muro, I Tela, [* sem cerca

Superficie: r Alagadica, I” Arenoso, I Argiloso, [ comaterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [ seca

Area do terreno: 637,875 m2

Medida da frente 1 do terreno: 15,75 m (Av. Jodo Pessoa) Confrontacdo da frente:Norte
Medida da frente 2 do terreno: 40,50 m (Rua Avai) Confrontagdo da lateral 1:Oeste
Medida da lateral do terreno: 37,20 m Confrontacéo da lateral 2:Leste
Medida dos fundos do terreno: 17,80 m Confrontacé&o dos fundos:Sul

Condigéo de ocupagdo*

r Ocupado r Ocupado (nédo autorizado) [ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

5 Conforme Ficha GPE n° 25.810
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 55 Area = 60,24 m? N° de pav. 01
Descricéo Padréo Conservagéo Tipologia
[ Rustico ™ Novo r Apartamento
[” Proletario [ Entre novo e regular [ Box
[+ Econémico r Regular [ casa
[ Simples [ Entre regular e reparos simples [ Galpao
[~ Medio r Reparos simples [v Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
I Fino [v Reparos importantes [ Predio
[ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
I” outros [” sem valor [ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I” Madeira I” Madeira I” Ceramica [ Aluminio I¥ pintura [ Portante
r Lajota [¥ Laje [” Fibro cim. ondulado I¥ Ferro r Tijolo a vista [¥ Concreto
[ ceramica [~ Gesso [™ Fibro cim. estrutural [ Madeira r Fulget [ Madeira
I” Basalto I pvc I™ Aluminio [ pvc [™ Ceramica [ Metalica
[ Granitina I” Placas acusticas I Galvanizado [ outros [" Madeira [ N. identificada
I Vinilico r Aglomerado I* Laje [ vidro
[ carpete [™ siforro [~ capim I¥ pedra
[ Cimento [ Telha de zinco [™ Reboco chapiscado
I” outros I” outros [ outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil possui populagdo estimada de 1.332.845°. A regido em que esta situado o

imével é caracterizada pelo uso residencial, com disponibilidade de servigos publicos e

infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado
Nuamero de ofertas
Liquidez

Absorcao pelo mercado

r Desaquecido
[ Baixo
[ Baixa

[ Demorada

[ Normal r Aquecido
¥ Médio [ Alto

I¥ Média I Alta

[ Normal I Réapida

% Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 38/41 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
N I~ Graul [~ Graull
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 16
Grau de Preciséo I~ Graul I¥ Grau Il

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario x 0,9 = 35523,197 * Area ~ -0,43953266 * e " (-0,4903987
Conservacao " -0,12614078 * Localizagéo ~ 0,31649748

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

[¥ Grau Il

[ Grau Il

* 1/Padrao ) *

0; Entre novo e regular- 0,32; Regular- 2,52; Entre regular e reparos simples-
8,09; Reparos Simples- 18,10; Entre reparos simples e importantes- 33,20;
Reparos Importantes- 52,60; Entre reparos importantes e sem valor- 75,20;
Sem valor- 100)

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 60,24

Padrédo (Padréo construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 1,00

Conservagao (Conservagéo de acordo com os Critérios de Heindecke: Novo- 52,60

Localizagéo (Valorizacédo em relacéo a localizacéo: (1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)

Unitério x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 2.712,73

um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianca %;é}fnng Total
Minimo -15,35% 2.296,23 R$ 138.324,90
Calculado - 2.712,73 R$ 163.414,86
Méaximo 18,14% 3.204,76 R$ 193.054,74
Laudo de Avaliacéo n°® 253 / 2024 9
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l(gé}?r:"zc; Total
Minimo -15% 2.305,82 R$ 138.902,60
Calculado - 2.712,73 R$ 163.414,86
Méaximo +15% 3.119,64 R$ 187.927,11
Valor calculado R$ 163.414,86

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 163.000,00

(cento e sessenta e trés mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Outubro/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Outubro de 2024

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Fachada

= Pl e T
[ P ey =N

4uFonte: Vistoria (18/10/20-2\4)"“ o

Figura 3: Fachada Figura 4: Fachada

Fonte: Vistoria (18/10/2024)
Fonte: Vistoria (18/10/2024)
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DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

MATRI

CULA N° 129.906:

COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina0l

CE

RTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 ¢ corresponde & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:

129.906

— MATRICULA =

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA : TR

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL RN T 7]
o1 1

Porto Alegre, 03 da agosto de 2009 29,906

IMOVEL: LOJA localizada no pavimento térreo, do Edificio Rio Grandino, situado na Rua
Avai, sob n° 16, no Bairro Cidade Baixa, com a 4rea total de 60,24m?, e uma participagdio no
terreno, de 13,5514m* O TERRENO sobre o qual se acha construido o edificio mede 15,75m de
frente ao Norte 2 Avenida Jo#o Pessoa, formando esquina coma Rua Avai, em cujo alinhamento
ao Oeste mede 40,50m, dividindo-se a Leste na extensdo de 37,20m com imével de Jacinto
Monteiro, ¢ ao Sul, onde mede 17,80m com imével de Sarita e Paulo Donadio e de José Caetano
da Silveira.

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL.

PROCEDENCIA: Transcrigiio do Livro 3-CQ/1, fl. 29, sob n°® 95.668, datada de 30/06/1969,
(loja), Transcrigéio do Livro 3-O/1, fl. 87, sob n® 21.002, datada de 14/08/1945 ¢ Transcrigdo do
Livro 3-N/2, fl. 233, sob n° 20.338, datada de 05/06/1945, (terreno), todas deste Servigo
Registral.

Protocolo n” 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009.

Soy S
Em 03/08/2009 Bel. f Fm:;%s Fernandes
H Regi:

Usu: 23
Eomolunserios, RE 10

A AQ R ACA BAIR
De acordo com o Requerimento datado de 13/04/2009 e Certidio n° 097/09, expedida pela
Sccretaria do Planej > Municipal da cidade de Porto Alegre/RS, em 06/05/2009, procedo

esta averbac@o para fazer constar que o imédvel objeto desta Matricula estd localizado no
quarteirdo formado por: Rua Avai, Avenida Jofio Pessoa, Rua Antdnio Carlos Guimariies e
Avenida Loureiro da Silva, Bairro Centro Histérico.

Protocolo n® 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009 ¢

/i NP 2 s \\I N o~ e,
Em 03/08/2009 Bel. ifia e Fatimd Marques Ferr 5
t Regisi a

Usu: 23

Registrada a Convengiio de Condominio do Rio Grandino, sob n° 2.090 do Livro 3 - Registro

Auxiliar deste Servigo Registral, em 21/02/1992.

Protocolo n® 459.490 do Livro 1, em 28/07% (

Em 03/08/2009 /! Bet. /it ‘a:m,;ﬁo@,.;e:hmaé« ;
Regis

Usu: 23

g

POPOONS. 0

CONTINUA NO VERSO

Continua no verso.

18240000038059

{:\I\'\‘i_'__ll. Il I II"I'I"i‘.H_I(__;

Tam 2o - ) P rm - egatis de
Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con P R D A
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...continuagiio

FICHA MATRICULA =
{ 01 T129.906

VERSO

Av.3 - 129.906 -CNPJ;

De acordo com oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do
Expediente Administrativo n® 22/1300-0000390-3, e comprovante de inscrigio e de situagio
cadastral no CNPJ, arquivados neste Servigo, prooedo estA-averbagio pam constar que o Instituto
de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, estj J n® 92.829.100/0001-43,
Protocolo n® 614.131 do Livro 1, em 13/07/2022. /

Em 29/07/2022

___;mwu;gmg Instituto de Prevuléncaa do Estado do Rxo Grande do Sul, ja qualificado.

Adquirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ/MF n° 87.934.675/0001-96.

Objeto: A totalidade do imé6vel desta matricula.

Valor: Nio consta.

Valor Fiscal: Nfio consta.

ITBI: Exonerado nos termos do artigo 6°, inciso I, da Lei Complementar Municipal n® 197/89.

Forma: Oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do Expediente

Administrativo n® 22/1300-0000390-3, instruido .”m ual n° 15.144, de 05/04/2018,
05/2021, agqyivados neste

regulamentada pelo Decreto Estadual n® 55.916, de 3
Protocolo n® 614.131 do Livro 1, em 13/07/2022.

Em 29/07/2022

Usu: 43

Emolumentos: Nl - Selo; 0470,04 2100012 25320 (1sento)

CONTINUA NAFICHAN® ...

O REFERIDO . VERDADE K DOU FE.

Porto Alegre, 02 de aggSto de 20p2.

E] A consulta estara disponivel em até 24h
ey no site do Tribunal de Justiga do RS

P http://go.tjrs.jus.briselodigital/consulta
{53 Chave de autenticidade para consulta

L4 099242 53 2022 00614131 46

cpenr o Aol b
eoryeniz Aduridzago
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Emolumentos: Nitul Selo- 047003 220000313329 (isento) . Total: Nihil  15:49
TeTaioe s Frdven 34 2 £ora - reghlis de FrTvam a2 Torm - (gD G Ve S8 3 i - regabe3end O Frowes e T 2 - g4 e Sacvets 4 TN - 2GR0 On Facvece O 3 S - RGATD 36 FSeR 98 3 S0 - TegHUTE e MO 04 3 0w
Rua Sigueira Campos. 1163, Sala 301 - Tel. (51) 30134660 - www.risegundazonapoa.con
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE N° 25.810:

LA
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLAMEIAMENTO,
GOVERNANGCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25810

DADOS GERAIS

Nimero do Cadastro: 25810 Classificacio: PROPRIO

Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das

Classificacio do Bem Publice: DOMINIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdvel: LOJA COMERCIAL Situacdo de Destinagio: NAD DESTINADO
Situagdo de Regularizagio: REGULARIZADD indice de Destinagio (%): 0,000000
Descricio:

Em Allenagio: Sim N* Incorporacido PROAJSPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 15764 N° Alienagao PROA/SPI: 18/2400-0003805-9
Data Lei Autorizativa Allenacio: 1512/2021 NIRFICIB:

N® tombeo antige do Imdvel: CCIR:

Uso irregular: CAR:

Tombado Patr. Historico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N®Inscrigdo Municipal: 10758143 Tipo de Valor Esfera Competente Legislacio Namero/Ane
BAIXA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Balxa:

N*® Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:

Informacdes Adicionais Baixa:

PROCESS0OS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunte Sihtuagio
04/01/2022 22130000000556 04/01/2022 Programacao Ative
18/05/2021 21130000000950 18/05/2021 Programacao Ativo
05/10/2022 21130000106804 301252021 Contratacdode  Solicitagio de  Ativo
11/07/2023 23130000048631 10/07/2023 Imdveis Cessao de Uso Ativo
25/06/2021 20130000080150 2212/2020 Programacao Ative
05/10/2022 21130000105891 2312/2021 Contratagio de  Solicitagio de  Ative
09/05/2022 22130000038517 08/05/2022 Alienar Bens Ativo
24/06/2021 21130000036538 18/05/2021 Iméveis Ativo
04/12/2020 20130000000854 04/12/2020 Programagao Ativo
25/01/2024 24130000004781 25/01/2024 Programacao Programacao  Ativo
04/12/2020 19130000005004 04/12/2020 Programacao Arquivad
04/01/2024 24130000000158 02/01/2024 Programacao Programagao  Ativo
04/12/2020 19240000006560 04/12/2020 Iméveis Ativo
04/12/2020 18240000038059 04/12/2020 Alienar Bens Ativo
29/05/2023 23130000000713 04/01/2023 Programacao Programacao  Ativo
24/06/2021 21130000020098 22103/2021 Programacao Ative

LOCALIZAGAO

Zona: Urbana

Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul

Municipio PORTO ALEGRE

Bairro/Distrito: CIDADE BAIXA

Logradoura/Localidade: RUA AVAI

MNumero/Lote: 16

Quadra:

Complemento: Loja

CEP: 90050200

Ponto Referédncia: Edificio Riogranding

09/10/2024 pag. 1 de-#
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18240000038059
Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=
GOVERNO DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25810
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situaciio regularizagio Estade: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
MNamere do Registro: 129906
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: Rl DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 01/01/2000
Forma de Incorporagéo: INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNQ DO ESTADO
Data registro patriménio Uniio:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Situacdo terra rural:
Area Total (m?): 637,87
Frente (m): 15,75
Area com fragdo (m?): 86,4314
Fragio Ideal (m®): 0,135500
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 637 87
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante
15,75
09/10/2024 pag. 2 de 4
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25810

TERRENO VISTORIA

Vegetagio:
Uso do solo:
Situagio de quadra

Levantada (Vistoria)

/Area Total (m?):

Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:

Oeste:

MNorte:

Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéncia Area tll (m*)  Area total (m*) Averb N pavi Area disponivel (m?)
LOJA 60.24 60,24 1] 60,24
VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Sarvicos o Instalaglon

Pavimentacio do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentacio passelo: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo D: Nome D

18/04/2023 CERTIDAO CND 25810.PDF

05/04/2023 VISTORIA | VISTORIA 04- 2023 GPE 25810.PDF

290312023 VISTORIA | VISTORIA 25-2023 - GPE -

281112022 ATOS DO COMITE  ATA 13-2022 - DOE.PDF

281112022 ATOS DO COMITE RESOLUCAO 07-2022 - DOE PDF

02/08/2022 MATRICULA MAT 128806.PDF

29/07/2022 VISTORIA | VISTORIA 16- 2022 - GPE 25810.PDF

10/07/2022 VISTORIA | VISTORIA 16- 2022- GPE 25810 PDF

10/05/2022 MATRICULA MAT 128806.PDF

10/02/2022 ATOS DO COMITE ATA_01-2022-CGA_PUBLICADA PDF

10/02/2022 ATOS DO COMITE RESOLUCAQ_01-2022_PUBLICADA.

a7/01/2022 PARECER PARECER 014-2022 - GPE

301272021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE

151122021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE

041002021 VISTORIA | VISTORIA 27-2021 - GPE 25810.PDF

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETOESTADUAL MA 55916-

0411212020 MATRICULA MAT 128806.PDF

Laudo de Avaliagdo n° 253 / 2024
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18240000038059
Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

{JUVL’R\IOLI;O ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTE,

GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25810
Data Tipo D b Nome D
2611112020 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 06-2020.PDF
30/08/2020 LAUDO DE LAUDO 066 2020 GPE 25810 R AVAI
230082018 VISTORIA | 046 GPE 25810 PORTO
26/02/2019 HISTORICO Ficha.pdf
211112018 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 14-2018.PDF
16/11/2018 MATRICULA MAT129906.PDF
10/10/2018 LAUDO DE Laudo 156 201 8-compressed. pdf
06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMEMTAR NA 15144
25/08/2014 MATRICULA Matr 129906 pdf
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N°® de Processo Anexo
26/02/2019 Classificagao 18130000005004 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistorladora:
Vistoriador (a):
Observagbes da vistoria:
Situacdo de localizagio:
Obstruido:
Motivo da obstrucdo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
09/10/2024 pag. 4 de 4
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18240000038059

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 41 Total ]
Utilizados : 38 Utilizadas : 5
Qutlier ;0 Grau Liberdade : 33

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo 1 0,77028 Total . 6,65152
Determinagdo : 0,59333 Residual 1 2,70496
Ajustado : 0,54404 Desvio Padrédo : 0,28630
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 12,03684 D-Calculado : 1,60625
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1 68 65
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 35523 196742 * X;-0439533 * D 71g(-0.490399 * 1/X,) * X ;-0,126141 * X ,0.316497

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Meédia : 4906,74 Coefic. Aderéncia - 0,49911
Variagdo Total : 153857501.95 Variagdo Residual  : 77065596,20
Variancia 1 4048881,63 Variancia 1 2335321,10
Desvio Padrao : 2012,18 Desvio Padréo 1 1528,18
Laudo de Avaliacéo n°® 253 / 2024 18
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18240000038059

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

9.000

§.000

7.000

Valores Calculados

2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9000 10000 11000 12000 13.000
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéio de Frequéncia

04
035
03
025
02
015
041
0,05

181a-119 -0,58 5 0,04 0652127 127a188

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
2 03
a .
2 1 “ o .
=) L 2 S S * 0
33 *e .00’ . L
@ 0
] . P S
[ . . S s
1 s @ -
.
2 g ‘ 2
-3
8 9
In(Unitério x 0,9)
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18240000038059

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 18,68 a 447,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -16,30 % na estimativa

6.000
4.000
2.000

Unitério x 0,9

[

100 200 300 400
Ares

Xz Padrao

Padr&o construtivo. sendo:

1- Normal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,50 % na estimativa

4.000

Unitério x 0,9

)

3.500

-
(X]

Padrao

X3 Conservagao

Conservacao de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo:
Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09

Reparos Simples = 18,10 10 20 30 40 50
Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservagio
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,00 % na estimativa

6.000

5.000
4.000

Unitério x 0,9

;

o

Xa Localizagao

Valorizag&@o em relagdo a localizagdo, sendo:
1- Media/Baixa

2- Media 4500
3- Media/Alta 4.000
4- Alta 3500
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,70 % na estimativa

5.000

Unitério « 0,9

\

2 3
Localizagao

E

Laudo de Avaliacéo n°® 253 / 2024 20
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Y Unitario x 0,9

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta.

Tipo: Dependente
Amplitude: 1620,00 a 13106,80
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,54404)

X1 Area In(x) -5,83 0,01 0,10191

Xz Padrao 1/x -1,96 5,88 0,50606

XsConservagéo In(x) -2,80 0.85 0,45236

XsLocalizagéo In(x) 2,32 2,69 0,48550

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Area

Conservagéo
Localizagéo
Unitario x 0,9

Variavel
5 | Forma Linear
>

=

1%

In(x) | -

In(x)

<R

In(y) | -

Laudo de Avaliacéo n°® 253 / 2024
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Avaliagdo

Endereco: Rua Avai, 16
Municipio: Centro Histérico, Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimeo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 60,24 60,24 18,68 447,00
Padréo 1.00 1,00 1,00 3,00
Conservagao 52,60 52,60 0,32 52,60
Localizaggo 2,00 2,00 1,00 4,00
Unitario x 0,9 2.712,73 271273 1.620,00 13.106,80
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 2.296,23 2.712,73 3.204,76 -15,35% 18,14%  33,49%
Predigdo (80%) 1.804,72 2.7112,73 4.077.58 -3347% 50,31% B83,79%
Campo de Arbitrio 2.305.82 2.7112,73 3.119,64 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 138.324.90 163.414,86 193.054,74
Predi¢ao (80%) 108.716,33 163.414,86 245.633,42
Campo de Arbitrio 138.902,60 163.414,86 187.927. 11

4. VALOR UNITARIO: 2712,73

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 163.414,86 (cento e sessenta e trés mil, quatrocentos e quatorze reais com

oitenta e seis centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 138.902,60
Arbitrado (R$): 163.414,86
Maximo (R$): 187.927,11

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 33,49 %

Classificacio para a estimativa: Grau Il de Precisdo

Laudo de Avaliacéo n°® 253 / 2024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliacao
8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO
5.000
g 4000
x 3.000
2000
1.000
50 100 150 200 250 300 350 400
Area - Valor Estimado 2 Intervaio de Confianga
4500
£ 4000
o
= 3500-
3000 /
2500
1 2 3
Padrao - Valor Estimado e Intervalo de Conflanga
6.000
=
g 5.000
4000
3000
él 5 10 15 20 25 30 3'5 Ab 45 S0
Conservagso - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
4000
g as00
= 3000
2500
2000
1 2 3 4
Localzagao - Valor Estimado e Intervalo de Confianca
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analise Mista
¢ Calculado Valor calculado versus residuo padronizado
3
2 .
o .
2 1 - ~o * . *
. . .
é b ce ¥ o 4
2 0 ® . * ~ .
® . » i e .
o I 3 =
. .
2 .
3
8 8
In(Unitério x 0.9)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciagao
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas

Ediificacao nova ou com reforma geral & substancial, com
A | Nowa 0,00 menas de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura extarna.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular 032 de uma demao leve de pintura para recompar a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas Com repanos de eventuais fissuras superficais
lncalizadas efou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais 2
pinitura interna e extema.

C | Regular 2,52

Enitre regular &
D | necessitando de 8,09
reparas simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com

- pintura interna e extema, apos reparos de fissuras e
“E‘E‘“‘ﬁ.’“"“" 18,10 trincas superficials generalizadsas, sam recuperacso do
repanas simples sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistemna
hidriulico e elétrica.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura intarna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao efou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalactes hidraulicas e elétricas
pssam sef restauradas mediante a revisao e com
substitiucao eventuzl de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualments possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com

pintura interna e externa, com substituigao de panos

de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e

Mecessitando trincas, com estabilizacao efou recuperacao de grande

c |de s2.60 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas 2
de reparos elétricas possam ser restauradas mediante a substituigao

IO das pacas aparentes. A substituicao dos revestimentos

de pisos & paredes, da maioreia dos comodos, sa faz

necessania. Substituicao ou reparos importantes na

impermeabilizagao ou no telhado.

Edificacao cujo estado geral seja recuperada com
Mecessitando estabilizacdo efou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de

H | importantes a 7520 fizsuras e trincas. Substituicao das instalapoes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
walar & paredes. Substituicao da impermeabilizagio ou do
telhado.

1 | Sem valor 00,00 Edificacao em estado de ruina.

Mecessitando de
F | reparos simples a 3320
importantes

MOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avalizdor a ponderagio das obsenvagbes colhidas em vistoria.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
. Pontos obtidos
Item Descrigao
1] Ptos Il Ptos 1 Ptos
Caraclerizagio da imeel Complela quanio & lodas as Campleta quants as varidveis
avalianda varidves analisadas ulilizadas no maodels x [Adogda de situacio paradigm:
2 d&"m“d"‘;mf’:"&"‘f’*rm 6 (41, e k & o nimers de l4 (ke 1), ande k & o nimers da 3 (ke 1), onde k & o rdmers de
& mercada, efelvame: e mdependertes N svisvess indapendentes varidsis independents
ulifzados.
Aaresentagds de informagies
relativas a todas os dados & A presentacio de inrmagdes Apresertacio de informagies
3 Identificacio dos dados de varidves analisadas na elalivas a lodos os dados & ehalivis 05 dados & vardves
f—— [ riodetagem. com foin = vasidveis anabsados na X |etrtvamente wisedos na
caracherisiicas chservadas no fnodelagem oo
local pelo autor do laudo
[Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
aridvel, desde que: ) s medidas das
j2) s medidas das jcaracieristicas do imovel
foaracierisfcas do mdvel favaliando nio sejam superiones
favakando nia ssjam supsriones [ 1001% do limite amostral
2 100% do limite amosiral superiorn, nem inferiores 3
. euperior, nem infedores & rmeiade do Emile amosiral
4 [Extrapolacio o sdmitida X fretare g limis amosta riericr:
infesion, ) o valor estimado ndo
o) o valor esmado ndo ulrapasse 20% do valor
ulirapasss 15% do valor calculado no limite da fronbeira
jealeuiado no limite da franteirs famestral, para as referides
jarnesiral, para a referida varidveis, de per s e
varidvel, am modulo jsim Litaneaments, & em méduls
Mivel de significincia
{somalério do valor das duas
5 caudas) maxima para a reeigio 10% X 0% %
da hipdless rula de de cada
regrassar (leske bicaudal)
Mivel de Sigrificincia miximo
atrnilide para & rejecie da
B |ipoteas nais do modeia % x e %
alravés do leste F de Snedecor
PONTUAGAOD 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  Apresentacdo do laudo na modalidade completa. x
. Apresantacio da andlise do model s e iagd, com ver o o i do componamenlo das variagho das varidveis em relagio ao
Bl mescase, bem come sims slasticidades sm loms de ponts de eslimache X
e) denlificacio completa dos enderegos dos dados de mercado wsados no maodelo, bem como das fonfes de informagia. x
d)  Adogio da eslimativa cantral. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
(para um intervalo de confianga de 0% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 2.7112,73
MAX 320478
Valones do imervalo de corfianga
MIN 220673
18,14%
Desvies relatives do [Hervale de confiangal— T o
Min +15,35%
Amplitude do intervalo de confianga 33,49%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

145 DADOS DA AMOSTRA

< | Dadeov|  Enderego | Observagin | Area | Padido | Concervag] Localzags] Oferta | Unitario « 0]
1 Awvenida Farrapas - Floresta [30701°27.45 51°1290.5"W) Auiadora Predial. Cod. 339955 101.08 1.00 209 2,00 2.899.79
? Awenids Protasio Alves - Pentdpolis (30°0233.5"5 51°10°43.3"w] Auiiadora Predial Cod.: 351036 5,00 2,00 252 2,00 5.903,39
3 Rua General Lima E Silva - Cidade Baixa (300215.7'5 §1°1316.7"w) Auiadora Predial. Cad. 414556 103,00 3.00 032 4,00 13.106.80
4 Avenida Loureiro Da Silva - Cidads Baika [30°0206.6"5 51°1327.8"w) Auiiador Predial Cod. 438775 65,00 3.00 252 200 6.92308
5 Flua Leopoldo Bier - Santana (301025745 511240.8"W) Ausiiadora Fredial Cod. 107306 45,00 2,00 152 1,00 5.400,00
6 Awenida Farrapas - Floresta [30700'47.9°S §1°1214.7"w) Auiadora Predial, Cod.: 195831 35,00 1.00 2.09 2,00 5.014.29
7 Avenids Marqués De Souzs - Jardim Sa0 Pedro (307001 34”5 51°09%6 8"w) Auiiadora Predial Cod.: 470274 36,00 2,00 8,08 1,00 3.903,05
8 Rua General Camara - Centio Histdrico (30°01'52.3'S 51°1347.7"W) Ausiadora Predial. Cod.: 471741 71,00 2.00 2.09 2,00 2.804.44
3 Avenida Protésio Alves - Chacara Das Pedras (30°02/25.3'5 51°09'35.5w) Auiador Predial. Cod.: 465131 48,00 3.00 032 200 5.606.25
10| Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Navegantes (30°00°23.0"5 5111208.9"W) | Auwliadora Predial Cod.: 344558 82,00 2,00 252 2,00 354512
11| RuaVicente Da Fontoua - Petrépalis (30°0222.2"5 51711'45.6 W) Auiadora Predial. Cod. 185232 83,00 2.00 252 200 5.963.86
12| AvenidaVenancio ires - Cidade Baina (30°02°30.9° 5171305.0"w) Ausiiadora Predial Cod. 193911 54,00 200 252 300 6.21657

Bl KE

Gl T
15 | Avenida Polonia - S0 Geraldo (30°0092.7'5 5171204.2'w) Auiiadora Predial Cod - 337526 135,00 2,00 8,08 1,00 216657
16| Avenida Berjamin Constant - 530.Jodo (30°00°26.7°5 5171119.2°w) Ausiadora Predial, Cod.: 409631 160,00 2.00 2.09 200 1.91250
17| Rus José do Patacivio - Cidade Baika (300236.7'5 §1°1310.1"w) Vitra Imobilaiia. Cod.: FE4685 107,14 200 252 300 495613

Flua Giro Pard - Menino Deus [30°0326.0'S 51713396"W) VitraImobiliaria. Cod.: MIZ74611 180,00 2,00 032 2,00 3.94350

Awenida Ipirangs - Frais de Belss (300252 65 51°1315.1"W) Fieite Imobilisia. Cadl: FE3544 39,34 2,00 18,10 300 4.095,07

Rua Diemetrio Filbeio - Centio Histdrica (3070210915 511352.8"W) Fieire Imabiliaria. Cod.: FE7430 1868 2.00 5260 2,00 7.22698

Flua General Bento Mattins - Centra Historico (30°0204.3"S 5171402 6"w) Credito Real. Cod. 9394451 29,20 200 8,03 1,00 728315

Flua Femando Cortez - Ciisto Redertor [30700'46.4"5 51°09125 3] Ciedito Real. Cod. 73857683 138,00 2,00 152 1,00 279783
24| Rua Mariante - Rio Branco [30°0211.9"5 §171214.3"W) Luagge Imoveis. Cod.: PJ3262 57,00 1.00 18,10 2,00 472105
75| Fius Demetrio Fiibeira - Centio Histéiico [300207.7'5 511405, 3w Luagge Imoveis. Cod.: CASDB7533 40,00 2,00 8,08 1,00 5.670,00
26 | Rua da Republica - Cidade Bava (30°02°11.2'5 51°1314.4"W) Luagge Imoveis. Cod.: LIS0STAEE] 127.00 2.00 2.09 2,00 5.314.96
27| Avenida Do Forts - Yils Ipitangs [30°00'S0.575 51°0509.4"w] Leindecker Imoveis. Cod.: 19735 33,00 2.00 809 200 5.454.55
78 | Rus Plinio Brasi Milano - Higienopolis (30°0122 3" 5111'13.3'w) Leindecker Imoveis. Cod.: 20073 26,00 2,00 252 2,00 £.40385
23| Avenida Protésio Alves - Rio Branco (30°0221.5"S 5171157.3"w) Leindecker Imoveis, Cod.: 17920 67,00 1.00 18,10 200 456716
30| Avenids Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°02702.0°5 5171250.7"w) Dlegend Imoveis. Cod.: 31561 447,00 200 8,03 300 1.910.74
31| Rua Washinglon Luiz - Ceniro Histdrice (30°0209.6"5 5114106.1"w) Guaiida e Foster Imaveis. Cod.: 168296 11400 2.00 252 2,00 5.021.05
32| Rua Enio Aveline da Rocha - Cavalhada (30°07'46.9"S 51°12°56.7"w) Guarida & Foster moveis. Cod.: 254574 50,00 1.00 320 1.00 1.620,00
33| Flus Franklin - Jerdim 5 abara (3070226 4'S 51'083 5"W) Guaiida e Foster Imoveis. Cod - 217369 25,00 2,00 18,10 1,00 5.760,00
34| Rua.José do Parocinio - Cidade Baiva [300241.1"S 51°1305.3"w) Guarida e Foster [moveis. Cod.: 260522 33,00 2.00 2.09 1.00 5.37273
35| Rus Rischusla - Centio Histérico [3070202.1°5 51°1418.9"w) Guaiida & Foster Imoveis. Cod.: 181476 1,00 200 032 200 701944
36| Avenida Frotésio Alves - Rio Branco (30°0272.5'5 5171154.4'w/) Guaiida e Foster Imoveis. Cod : 225905 135,00 2,00 3,08 2,00 416912
37| Rua Siqueiia Campos - Cenira Histérico (30°01'44.8°5 5114100.3"w) Auiadora Predial. Cad. 411573 143,00 2.00 2.09 2,00 457147
38| Avenida Alberto Bins - Centio Histérico [30°01'40.5"5 511 302.4"w) Auiiadora Predial Cod. 413936 34,00 2,00 252 2,00 3.255,32
33| Rua Washinglon Luiz - Ceniro Histdrice (30°0270.9"S 51714101.3"w) Auiadora Predial. Cad. 477172 53,00 1.00 252 200 4.92453
40| Praca Pereita Paiobe - Centio Histarico [3001'39.2'S §1°1335.8"W) Auiiadora Predial Cod.: 248506 39,00 1,00 8,03 200 352308
41| Rus Washington Luiz - Centra Histérico (30°0209.6"5 51°1471.6"] Ausiiadora Fredial Cod: 363758 4300 200 152 2,00 523256
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