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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 315/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja objeto da Certidao de Matricula n°® 129.922 ¢ GPE n° 25.918

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003834-2 - Alienagao

Localizagio’
Rua Vieira de Castro, n°® 435
Santana - Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno? 1.024,00 m?
Area da loja3: 81,6092 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 251.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Dezembro de 2024

1 Conforme Certidao de Matricula n® 129.922
2 Conforme Ficha GPE n°25.918
3 Conforme Certiddo de Matricula n® 129.922
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003834-2 - Alienagao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

e na Certiddo de Matricula n°® 129.922, referéncia livro 02, a fl 01, datada de
02/08/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.

e na Ficha cadastral GPE n° 25.918;

e no PROA: 18/2400-0003834-2;

e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e nas informagbes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 18/12/2024.

A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagao encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagéo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 4
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e Investigagdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

43 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada — Area Matriculada:

Para o célculo do valor do imoével, foi considerada a area de 81,6092 m?, valor que
consta na Certidao de Matricula n°® 129.922 do Livro n° 2, fl. 01 do Registro Geral da 22 Zona
da Comarca de Porto Alegre, datada de 02/08/2022. Além disso, de acordo com a matricula, a
loja tem area total de 97,4887 m?, correspondendo a fragéo ideal de 25,8065 m? no terreno e

15,8795 m?2 nas coisas de uso comum.

> Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP*, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagédo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Vieira de Castro, n° 435
Santana - Porto Alegre/RS

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

A TERRENO

La

titude: 30°02'28.9"S Fonte: Google Earth Junho/2024 (Acesso em dezembro de 2024)
Longitude: 51°12'37.8"W

18240000038342

Identificagado

Descriga

o conforme a Certidao de Matricula n® 129.922:

IMOVEL: LOJA localizada no andar térreo ou 1° pavimento, situada na Rua Vieira de Castro, n°
435 do Edificio Saint Honoré, Bairro Santana, lado direito de quem se coloca de costas para a
fachada principal do edificio, com a 4rea total de 97,4887m?, sendo 81,6092m? de 4rea construida
da loja propriamente dita, inclusive paredes ¢ 15,8795m? que lhe corresponde nas coisas de uso
comum e a fragdo ideal de 25,8065m? no terreno. O TERRENO, que mede 32,00m de frente ao
Norte, a Avenida Jeronimo de Ornelas, dividindo-se pelo lado Oeste, com parte do condominio
do Edificio Bolivar que tem frente para a Avenida Jeronimo de Ornelas, sob n° 405, ¢ parte com
os fundos do condominio do Edificio Bandeirantes que tem frente para a Rua Engenheiro
Vespicio de Abreu n°® 36, fazendo face e formando esquina com a Rua Vieira de Castro, a Leste,
medindo também 32,00m no alinhamento dessa rua, dividindo-se ao Sul, com o condominio
Edificio Vieira de Castro, que tem frente para a Rua Vieira de Castro n® 445.

Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacao logradouro: Pedra regular

Pavimentagao passeio: Basalto

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, v Agua potavel, i Energia elétrica, i Esgoto pluvial, i Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, ¥ lluminagéo publica, I~ Logradouro, I~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, ¥ Pavimentagao, r;Telefone,
I sem infraestrutura

Servigos publicos: i Coleta de lixo, ¥ Comércio, ¥ Correios, I« Educagao, I« Lazer, [ Rede banciéria, I« Saude,
r Seguranga, e Transporte coletivo, r Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: [ Clubes, iE Comércio, [ Empreendimentos, I~ Escolas, [ Estagoes, [ Hospital, i Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, = Parques/pracas, ™ Posto policial, [¥ Posto de saude, r Shopping,

e Universidades/faculdades, r Zona incorporagao, r Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagao, [ Unidades carentes, I« Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagdo: Sem vegetagdo

Uso do solo: Mista

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: = Arame, i Gradil, B Muro, T_Tela, B Sem cerca

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, r Com aterro, r Com entulhos, r Pantanosa, e Seca

Area do terreno: 1.024,00° m?

Medida da frente do terreno: 32,00 m Confrontacéo da frente:Norte
Medida da lateral 1 do terreno: 32,00 m Confrontagao da lateral 1:Leste
Medida da lateral 2 do terreno: 32,00 m Confrontagdo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 32,00 m Confrontagéo dos fundos:Sul

Condigao de ocupagao*

r Ocupado r Ocupado (ndo autorizado) I~ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

5 Conforme Ficha GPE n° 25.918
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 50 Area = 81,6092 m? N° de pav. 01
Loja Padrao Conservagao Tipologia
[ Rustico [ Novo = Apartamento
™ Proletario ™ Entre novo e regular ™ Box
™ Econsmico r Regular I casa
I Simples r Entre regular e reparos simples 1HGaIpéo
™ Médio r Reparos simples ¥ Loja
r Superior ™ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino ¥ Reparos importantes ™ predio
I Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
" outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica ™ Aluminio [¥ Pintura I™ Portante
I Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado ™ Ferro r Tijolo a vista ¥ concreto
I ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural [¥ Madeira r Fulget I Madeira
I™ Basalto I pvc ™ Aluminio ™ pvc I™ Ceramica I™ Metalica
™ Granitina I Placas acusticas ™ Galvanizado ™ outros ™ Madeira ™ N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje ™ Vidro
r Carpete ™ siorro r Capim ™ Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros I™ outros

OBS: Vistoria realizada em situagdo-paradigma

8

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil possui populagédo estimada de 1.332.845°. A regido em que esta situado o

imoével é caracterizada pelo uso misto, com disponibilidade de servigos publicos e infraestrutura

urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado

Numero de ofertas

Liquidez

Absorcao pelo mercado

Laudo

>
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r Desaquecido
™ Baixo

™ Baixa

™ Demorada

¥ Normal r Aquecido
¥ Médio ™ Ao

¥ media ™ Atta

¥ Normal r Rapida

% Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 34/41 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

¥ Graul ™ Graull ™ Grau
Grau de Fundamentagao " rau e
Pontos obtidos: 13
Grau de Preciséo I Graul ¥ Graull I Grau

11 AVALIAC.AO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario= 29869,199 *Area * -0,45470596 *e * (0,14057861 * Padrao) *Conservagao * -
0,11515733 *e * (-0,19202256 *1/Localizagéo)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 81,6092

Padréo (Padrao construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 2,00

Conservagédo (Conservacao de acordo com os Critérios de Heindecke, sendo: 52,60

Novo- 0; Entre novo e regular- 0,32; Regular- 2,52; Entre regular e reparos
simples- 8,09; Reparos Simples- 18,10; Entre reparos simples e importantes-
33,20; Reparos Importantes- 52,60; Entre reparos importantes e sem valor-
75,20; Sem valor- 100)

Localizacéo (Valorizagdo em relacéo a localizagdo: (1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)

Unitario (Valor em R$ do m2 multiplicado pelo Fator de Fonte ou Oferta) 3.077,27

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -12,13% 2.643,99 R$ 215.776,22
Calculado - 3.077,27 R$ 251.136,00
Maximo 13,80% 3.581,56 R$ 292.291,09
Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 9
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ?;;;:'2(; Total
Minimo -15% 2.615,68 R$ 213.465,64
Calculado - 3.077,27 R$ 251.136,00
Maximo +15% 3.538,86 R$ 288.806,36
Valor calculado R$ 251.136,00

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 251.000,00

(duzentos e cinquenta e um mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: dezembro/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, dezembro de 2024

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
ura 1: Fachada dp prédio
oria (18/12/20 Fonte: Vistoria (18/12/20
Figura 1: Fachada da loja FiggzZ_: Fachada da loja
a. i T ] v 77\ . &
4\“ i;_}:-\_,..—r-«r‘"“' = E
AN I g 7y
ADIRY o punerin i |y
z o
Fonte: Vistoria (18/12/2024) Fonte: Vistoria (18/12/2024)
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes

Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde & reprodugo auténtica da ficha a que se refere:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA2* ZONA X Uit AN
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [ ]’

Porto Alegre, 03 de agosto de 2009 o1 129.922

IMOVEL: LOJA localizada no andar térreo ou 1° pavimento, situada na Rua Vicira de Castro, n®
435 do Edificio Saint Honoré, Bairro Santana, lado direito de quem se coloca de costas para a
fachada principal do edificio, com a 4rea total de 97,4887m?, sendo 81,6092m? de drea construida
da loja propriamente dita, inclusive paredes ¢ 15,8795m? que lhe corresponde nas coisas de uso
comum ¢ a fragio ideal de 25,8065m? no terreno. O TERRENO, que mede 32,00m de frente ao
Norte, a Avenida Jeronimo de Omnelas, dividindo-se pelo lado Oeste, com parte do condominio
do Edificio Bolivar que tem frente para a Avenida Jeronimo de Omelas, sob n° 405, ¢ parte com
os fundos do dominio do Edificio Bandcirantes que tem frente para a Rua Engenheiro
Vesplicio de Abreu n® 36, fazendo face ¢ formando esquina com a Rua Vieira de Castro, a Leste,
medindo também 32,00m no alinhamento dessa rua, dividindo-se ao Sul, com o condominio
Edificio Vieira de Castro, que tem frente para a Rua Vieira de Castro n® 445.

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL.

PROCEDENCIA: Transcrigiio do Livro 3-CM/2, fl. 255, sob n® 90.716, datada de 13/08/1968,

(loja), ¢ Transcrigiio do Livro 3-CA/2, fl. 180, sob n® 76,909, datada de 05/05/1965, (terreno),
ambas deste Servigo Registral.

Protocolo n® 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009. (
Em 03/08/2009 /'{lk)r?lp&ﬂm s FIRaas
Regis

Usu: 23

A g A EIRA
De acordo com o Requerimento datado de 13/04/2009 e Certidiio n® 095/09, expedida pela
Secretaria do Plancjamento Municipal da cidade de Porto Alegre/RS, em 05/05/2009, procedo
esta averbaglio para fazer constar que o imével objeto desta Matricula esta localizado no
quarteirdo formado por: Rua Vicira de Castro, Rua Santa Terezinha, Rua Laurindo, Rua
Engenheiro Vespucio de Abreu ¢ Avenida Jerénimo de Ormelas.

Protocolo n° 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009 ¢
Em 03/08/2009 @;.:fmm ey Kssizinded

Registy a
Usu 23

Av.2 - 129,922 - CNPJ
De acordo com oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do
Expedicnte Administrativo n® 22/1300-0000390-3, ¢ comprovante de inscricdo ¢ de situac¢iio

cadastral no CNPJ, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagfio para constar que o lnstiy 7,
CONTINUA NO VERSO

Continua no verso.

T

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina01

1l

18240000038342

{b-.,w,i.lll N h{.'.n',i-l,.-l'rJr

9> PROA

Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 12

>
27/12/2024 14:.07:02

Assinad®

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO 680



> PRO

!xg /!
>

Administrativos e-Gov ;
18240000038342
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
continuagdo
FICHA MATRICULA
[ 01 les .922 W
). 100/0001-43
Inn;mnmm Instituto de Pmldench do Estado do Rio Grande do Sul, ja qualificado.
: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ/MF n°® 87.934.675/0001-96.
Q_bj_cm: A totalidnde do imével desta matricula,
Valor: Niio consta,
Valor Fiscal: Nio consta.
ITBI: Exonerado nos termos do artigo 6°, inciso I, da Lei Complementar Municipal n® 197/89.
Forma: Oficio n® 1272/2022/DEAPL/SPE/SPGG, datado dc 12/07/2022, oriundo do Expediente
Administrativo n® 22/1300-0000390-3, instruido pela Lg tadunl n® 15.144, de 05/04/2018,
regulamentada pelo Decreto Estadual n® 55916, g . arquwados neste Servigo.
amentada pelo Decreto Estadual n® 55.916, de 3 1/(y] i
Protocolo n” 614.131 do Livro 1, em 13/07/2022,
Em 29/07/2022
Usu: 43
Emohementos: NN - Selo. 047004 210001225308 (leeriol. »
ONTINUA NA FICHA N*
O REFERIDO E VERDARE E DOU FE.
P EA consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 02 d¢ agosto d¢ 2022
D g 1"' ¥ no site do Tribunal de Justica do RS
§ 1752 http:ligo.tirs, jus.briselodigital/consuilta
ycs Chave de para
“_.’_ 099242 53 2022 00614131 46
SF 24
Egernmrte futanyabin
Emolumentos. Natnl Selo: 0470 03 2200003 13341 (1sento) ; Total Nill - 1550
- xme = -7 e R N B B0 e B0 R GG B v B 2 RS B0 IOV 84 3 BN0R WA 36 O 38 2 200 - rege0 Be wdves e 2 oo -
Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
clMey
{b‘-.“l .i',.':.;
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-GPE N° 25.918:

T
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25918

DADOS GERAIS
Namero do Cadastro: 25918 Classificacdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Pablico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagdo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagao: REGULARIZADO indice de Destinagao (%): 0,000000
Descrigao:
Em Alienagdo: Sim N° Incorporagdo PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 15764 N° Alienacao PROA/SPI: 18/2400-0003834-2
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF/CIB:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: 10 VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigdo Municipal: 2118106 Tipo de Valor Esfera Comp L
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacdo
10/05/2022 22130000039517 09/05/2022 Alienar Bens Ativo
10/05/2022 18240000038342 06/08/2018 Alienar Bens Ativo
25/01/2024 24130000004781  25/01/2024 Programag Programagdo  Ativo
06/01/2022 22130000001340 06/01/2022 Programacéo Ativo
24/06/2021 21130000000020 04/01/2021 Programacédo Ativo
05/10/2022 22130000003903 13/01/2022 Iméveis Transferéncia Ativo
25/08/2023 21100000166473 23/11/2021 Agao Judicial Matéria Civel Ativo
05/10/2022 21130000106804 30/12/2021 Contratacdo de  Solicitagdo de Ativo
14/01/2021 20130000021617 14/01/2021 Programacéo Ativo
24/07/2023 23130000000764 04/01/2023 Progs G Prog - Ativo
05/10/2022 21130000105891 23/12/2021 Contratacio de  Solicitagio de Ativo
10/04/2024 24130000000085  02/01/2024 Programag Programagdo  Ativo
14/01/2021 19130000032800 14/01/2021 Programacéo Arquivad
14/01/2021 19240000006578 14/01/2021 Iméveis Ativo
14/01/2021 20130000000750 14/01/2021 Programagéo Arquivad
24/06/2021 21130000020098 22/03/2021 Programacéo Ativo
25/06/2021 20130000080150 22/12/2020 Programacéo Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: SANTANA
Logradouro/Localidade: RUA VIEIRA DE CASTRO
Numero/Lote: 435
Quadra:
Complemento:
CEP: 90040320
Ponto Referéncia: Esquina Av. Jerdnimo de Omelas, 421
cliMey
QeeiMe,,
A
4 5".‘>|'.'|'-‘-':‘-"Q
Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 14

>
27/12/2024 14:.07:02 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO 682



»PROA iz
Administrativos e-Gov

18240000038342

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25918

GEORREFERENCIA
DATUM: C d dési do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
C Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
S g :  REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Namero do Registro: 129922
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI DE PORTO ALEGRE 2° ZONA
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 03/08/2009
Forma de Incorporagéo: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagdo: RS 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total (m?): 1.024,00
Frente (m): 32,00
Area com fragdo (m?): 25,8048
Fragdo Ideal (m?): 0,025200
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 1.024,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral C daF ateral C
32,00
Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 15
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SR
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO.
GOVERNANCA I GISTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25918

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERRENO VISTORIA

Vegetacio:
Uso do solo:
Situacdo de quadra

Le (Vistoria)
Area Total (m*):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéncia Area Gtil (m*)  Area total (m?) A N° pa
LOJA Loja 81.60 8160 ]

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

P. do logr Tréafego de pedestres:
Pavimentagso passeio: Tréafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo D Nome D«

16/052023 CERTIDAO CND 25918 POF

281172022 ATOS DO COMITE ATA 13-2022 - DOE POF

281172022 ATOS DO COMITE RESOLUCAO 07-2022 - DOE PDF

02/08/2022 MATRICULA MAT 129922 PDF

100572022 MATRICULA MAT 129922 PDF

1010272022 ATOS DO COMITE ATA_01-2022.CGA_PUBLICADA.PDF

1010272022 ATOS DO COMITE RESOLUCAO_01-2022_PUBLICADA.

07/01/2022 PARECER PARECER 013-2022 - GPE

30122021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE

151272021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-

28/01/2021 LEI/DECRETO/ RESOLUCAO 01-2021.PDF

14/01/2021 MATRICULA MAT 129922 PDF

31122020 LAUDO DE LAUDO 18-2020.PDF

25/04/2019 HISTORICO Ficha pat

07/032019 MATRICULA MAT 129922 POF

27/02/2019 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 01-2019.PDF

Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

AL
GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25918

Data Tipo D Nome D

06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEICOMPLEMENTAR NA 15144-

25/08/2014 MATRICULA Matr. 129922 pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
25/04/2019 Classificacio 18240000038342 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:

Vistoriador (a):

Observagdes da vistoria:

Situagdo de localizagdo:

Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 17
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Proc

Addminis

| Area Padrdo Cof\setvag§ I:ca]iz;gﬁ Oferta | Unitério x 0]

14.3 MEMORIA DE CALCULO
-Dados:
Enderego |o bservagdo

Avenida Farrapos - Floresta (30°01'27.4"S 51°12'50.5"w) Auxiliadora Predial. Cod.: 339365 101,06 1,00 8,09
2 Avenida Protasio Alves - Petrépolis (30°02'33.5"S 51°10'43.3"w/) Ausiliadora Predial. Cod.: 361098 59,00 2,00 252
Avenida Loureiro Da Silva - Cidade Baixa (30°02'06.6"S 51°1327.8"w) Auiliadora Predial. Cod.:438775 65,00 3,00 252
Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57.4"S 51°12'40.9"w) Ausiliadora Predial. Cod.: 107306 45,00 2,00 252
Avenida Farrapos - Floresta (30°00'47.9"S 51°1214.7"w) Auxiliadora Predial. Cod.: 195331 35,00 1,00 8,09
Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedio (30°00'13.4"S 51°09'56.8"w) Ausiliadora Predial. Cod.: 470274 98,00 2,00 8,09
Rua General Camara - Centro Histérico (30°01'52.3"S 51°1347.7"w) Ausiliadora Predial. Cod.: 471741 7100 2,00 8,09
0 Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Navegantes (30°00'23.0"S 51°12'08.9"W) | Auxiliadora Predial. Cod.: 344558 82,00 2,00 252
1 Rua Vicente Da Fontoura - Petrépolis (30°02'22.2"S 51°11'45.6"w) Auxiliadora Predial. Cod.: 185232 83,00 2,00 252
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9"S 51°13'05.0"w) Ausiliadora Predial. Cod.: 193911 54,00 2,00 252
Avenida Polonia - S0 Geraldo (30°00'32.7"S 51°1204.2"w) Auriliadora Predial. Cod.: 397628 135,00 2,00 8,03
Avenida Benjamin Constant - S30 Jo3o (30°00'26.7"S 51°11'19.2"w) Auxiliadora Predial. Cod.: 409631 160,00 2,00 8,09
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'36.7"'S 51°13'10.1"'w/) Vitra Imobiliaria. Cod.: FE4685 107,14 2,00 252
Rua Grdo Paré - Menino Deus (30°0328.0"S 51°13'33.6"w) Vitra Imobiliaria. Cod.: MI274611 180,00 2,00 032
Avenida Ipiranga - Praia de Belas (30°02'52.8"S 51°13'15.1"w/) Freire Imobiliaria. Cod.: FE 3544 3934 2,00 1810
Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°02'09.1"'S 51°13'52.8"w/) Freire Imobiliaria. Cod.: FE7430 18,68 2,00 52,60
Rua General Bento Martins - Centro Historico (30°02'04.3"S 51°14'02.6"w) Credito Real. Cod.: 9334451 23,20 2,00 8,09
Rua Femando Cortez - Cristo Redentor (30°00'46.4"S 51°0925.3"W) Credito Real. Cod.: 73857689 138,00 2,00 252
Rua Mariante - Rio Branco (30°02'11.9"S 51°12'14.3"w) Luagge Imoveis. Cod.: PJ3282 57,00 1.00 1810
Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°02'07.7"S 51°14'05.3"w/) Luagge Imoveis. Cod.: CA50872533 40,00 2,00 8,03
Avenida Do Forte - Vila Ipiranga (30°00'50.5"S 51°09'09.4"w) Leindecker Imoveis. Cod.: 19735 33,00 2,00 8,09
Rua Plinio Brasil Milano - Higienopolis (30°01'22.3"S 51°11'19.3"w) Leindecker Imoveis. Cod.: 20073 26,00 200 252
Avenida Protasio Alves - Rio Branco (30°02:21.5"S 51°11'57.3"w/) Leindecker Imoveis. Cod.: 17920 67,00 1.00 1810
Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°0202.0"S 51°12'50.7"'w/) Dlegend Imoveis. Cod.: 31561 447,00 2,00 8,03
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'09.6"S 51°14'06.1"'w/) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 168836 114,00 2,00 252
Rua Franklin - Jardim Sabaré (30°02'26.4"S 51°08'33.5"W/) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 217363 25,00 2,00 1810
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'41.1"'S 51°13'05.3"'w/) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 260522 33,00 2,00 8,09
Rua Riachuelo - Centro Histérico (30°02'02.1"'S 51°14'18.9"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 181476 81,00 2,00 032
136 Avenida Protasio Alves - Rio Branco (30°0222.5"S 51°11'54.4"w/) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 225305 136,00 2,00 8,09
37 Rua Siqueira Campos - Centro Histérico (30°01'44.8"S 51°14'00.3"w) Ausiliadora Predial. Cod.: 411573 143,00 2,00 8,03
Avenida Alberto Bins - Centro Histérico (30°01'40.5"S 5113'02.4"w/) Auxiliadora Predial. Cod.: 413336 94,00 2,00 252
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'10.9"S 51°14'01.3"w/) Auxiliadora Predial. Cod.: 477172 53,00 1,00 252
Praga Pereira Parobe - Centro Histérico (30°01'33.2"S 51°13'35.8"w/) Ausiliadora Predial. Cod.: 248506 39,00 1.00 8,03
4 Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'09.6"S 51°14'11.8"w/) Auxiliadora Predial. Cod.: 369798 43,00 2,00 252
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284379
5.903,39

6.923.08
5.400,00
5.014.29
3.903,08
2.804,44

354512
5.963.86
6.216.67

216667
1.91250
495613
394950

4.095,07
7.226,98
7.24315
279783
472105
5.670,00

5.454 55
6.403.85
4.567.,16
1.910.74
5.021.05

5.760,00
5.372.73
7.019.44
416912
4.531.47
3.255,32
492453
392308
5.232.56
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 41 Total - 6
Utilizados : 34 Utilizadas i
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 29
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao . 0.81102 Total . 4,38712
Determinagdo : 0,65775 Residual . 1,50151
Ajustado . 0.61054 Desvio Padrdo . 0,22754
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 13,93317 D-Calculado : 2,15513
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo

-1a1 68 64
-1.64 a +1,64 a0 91
-1.96a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 20869,198859 * x1-I}.454?ﬂ6 * 2:” 3{&.14%‘!9 " K2:| * XE-D.1151EI * 971 3{4.192023‘ 1.'){4]

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media : 4729 65 Coefic. Aderéncia : 0,63493
Variacdo Total : 7409165813 Variacao Residual : 27048494 65
\arigncia . 2179166.44 Variancia : 932706.71
Desvio Padrao : 147620 Desvio Padrao . 965,77
Laudo de Avaliagdo n° 315/ 2024 19
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Yelores Calculados

7.500
7.000
5,500
6.000
5.500
5,000
4.500
4,000
3500
3.000
2500
2000 g

2.000

2500

3.000 3500

4,000 4.500 5,000 5.500

“alores Cheervados

6.500 7 000

Distribiigfo de Freqlancs

04
035
03
035
02
0,15
0,1-
0,05

192a-133

073 8-014

D4Ga105

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Vador calculaclo versus residuo padronizado

Residus FOP
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1Area

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 18,68 a 447,00

Impacto esperado na dependente: Negative

10% da amplitude na média: -16,80 % na estimativa

6.000
4.000
2,000

Unitério x 0.9

100 200 00 400
Area

Xz Padrao

Padréo construtivo. sendo:
1- Normal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa 3.500
Amplitude: 1,00 a 3.00

Impacto esperado na dependente: Positivo Padrio
10% da amplitude na média: 2,85 % na estimativa

4000

Unitario x 0.9

Xs: Conservagio

Conservagao de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo:
MNovo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09

Reparos Simples = 18,10

Entre reparcs simples e importantes = 33,20 Corservacin
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

51000

Urdtario x 0.9

4000+
3000

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -5,63 % na estimativa

X4 Localizacado

Valorizagao em relagdo a localizagdo, sendo:

1- Media/Baixa

2- Media

3- MediafAlta

4- Alta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3.00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,98 % na estimativa

3800

Unfiario x 0.3

3600

Localizagao
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Y Unitario x 0,9

Valor unitario em R$ do m* multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1910,74 a 7243,15

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,61054)

X1 Area In(x) -7.31 0,01 -0,06929

Xz Padrao X 1.46 15,54 0.59590

X3 Conservagdo In(x) -2,79 091 0,52224

X4 Localizag8o 1 -1,08 29,06 0,60848

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR = PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR = ISOLADAS

5 =) =)
8 - R
« |3 g 5%
g |a o |5 |8 2
% | E o | B & = | =@
B|5 (2|8 |5 |8 |5
> | = | 0O S =3 =
X | In(x)
Xa X
X3 |Infx) |
Xe | 1x |-21] 15| 14
Y ||n(y) -?u| 14|-12
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Avaliagao

Enderego: Rua Vieira de Castro, n® 435
Municipio: Santana - Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amosfra Amostra
Area 81,61 81,6092 18,68 447,00
Padrao 2,00 2,00 1,00 3,00
Conservacio 52,60 52,60 0,32 52,60
Localizacao 2,00 2,00 1,00 3,00
Unitario x 0,9 3.077,27 3.077.27 1.910,74 7.24315

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor WValor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minime  Maximo Total
Confianga (B0 %) 2.643,99 3.077,27 3.581.56 -14,08% 16,39% 30,47%
Predigao (80%) 2,201,897 3.077.27 4.300,52 -2844% 39,75% 68,19%
Campo de Arbitrio 2.615,68 3.077,27 3.538.86 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianga (B0 %) 215.776,02 251.136,00 292.291,11
Predigio (80%) 179.702,77 251.136,00 350.965,44
Campo de Arbitrio 213.465,64 251.136.00 288.806,36

4. VALOR UNITARIO: 3077,27

5. VALOR DE AVALIACAO
R$ 251.136,00 (duzentos e cinquenta e um mil, cento e trinta e seis reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 215.776,02
Arbitrado (R$): 251.136,00
Maximo (R$): 288.806,36

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para B0% de confiabilidade: 30.47 %

Classificagdo para a estimativa: Grau Il de Precisdo
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

7.000
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Moda
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#rea - Valor Estimado = Intervaio de Confianga
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Moda

2
Localzagao - Valor Estimado e Infervalo de Conflangs

. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlize Mista
Valor caiculad versus residuo padronizado

Fesiduo /DP

InfLirddrio x 0,90
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial,com
8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular . de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
c 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regular apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
D Emmmgular%e 809 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
e = com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
- = pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
E Ilecmu_ndo 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperagao localizada do
Necessitando de sastemaesmnunl Asmlalcoesh-draxiaseeletmas
F | reparos simples a 3320 substmu(ao I de alg: mmeCMJ
mporiapies B uepossasefnecessanaa
subsmu-caodosrevesumemosdep«soseparedesdeum
ou de outro cdmodo.Revisao da i biliazacao ou
subsmun;zodetdhasdacobem:ra
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
N : trincas, com i e/ou recuperagao de grande
= |le= parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
it 52/50 elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
S A das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizagao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilzacao e/ou recuperagao do sastema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da ah ep de
H |importantesa 7520 ﬁssunselnncasSubsmunqaodasmstﬂa(oesMraulns
edificacao sem e elétricas. Substituigao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizagao ou do
telhado.
1 | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria.
ciMme
A !?,,F&
. 0
“?'bxm?-'h
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14.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
tem Descrigio Pontos obtidos
11} Ptos Il Ptos | Ptos
Caracletitaghno da imivs! Complela guars a todas as Camplels quants 4 varidyets )
! avaliando vardves aralisadas ulilizadas no modelo [dagha de sluaclc paradigma =
2 ?:::I:Zr:::::t::d“ i {1}, onde k & o nimemn de 4 (k+1), onde k & o nimeso de |3 (k+1), onde k & o rdmeso de
: . vandves siependertes X Lwisveis independentes iarideis independentes
ulilzadas.
Apressntaghs de informapies
relabivas a todos os dadas & Apreseniacio de infarmagdes [Apreseriaio de informapies
3 Identificacio dos dados de varidves analisados na pelalivas & lodos os dados & redkalivas aos dados e varidvels
mesmada medelagem, com folo & varifveis analsados na X Ltetivamente (tErsdos no
caraclesrislicas chservadas no Imodalagam o dedcy
local pelo autor do lauda
Admilics para apenas ums Admitids desde gue
aridvel, desde que. [a) as medidas das
a} &= medidas das caracteriateas do imével
caracier sfcas do kndvel ey aiiando ndo sefam superiones
Lyvakando nia sejam superons L3 1000% e lirstes amastral
fa 100% do limite amostral suparion, nem inkriores &
. superion, nem infedores & pmetade do kmile amosiral
4 |Exiraposcia ifia admitida X ml:hu.! o lirmites avmosteal riferice
Jurifisriioe, i) o val or estimade nda
o) o valor estmado ndo uitrapasse 20% do valor
Jullrapasse 15% do wabar salcitiado no limde da fronbeima
jealcutado ra limile da fronleis amoatal, parsas referidas
farnestral, pars a referida [varidieis, de per s e
asifivel, am modulo famuitaneaments, & am modulo
Mivel de sagnificancia
[somaliein do valke das duas
B caudas ) mdximo pars a refeicio 0% nE IT% b
da higdiess rula de de cada
regressar {leske bicaudal)
Mivel de Sigrificinesa mdximo
admilid para & rejecss da ]
& hipotess nula do model ™ = G B
airavés do iesle F de Snedecor
PONTUAGAO 13 Pontos
Item 9.2.1.1 da NER 14.653-2:2011
(Aseinalar com “x* caso o item sefa atendido)
a)  Apressntacio do Rwedo na modalidade compisla iy
Agresentacio da ardlise do madelo no sude de avalisgdo, com verificacdo da cosréncia do componamen o das variagie des varidveis em relaclo ao
B mescads, bem como suas ssticidades sm leeno do ponto de eslimacdo 1
g) Ideniificacio completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacio. X
d)  Adoglio da estiativa centrsl x
GRAU DE FUNDAMENTAGAOQ GRAUI
(para um intervalo de confianga de B0% em tamo do valor cantral da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 3.077.27
KA 358158
Walores do inlervals de canfianga
MiN 264389
16.30%
Desvios refslives do Imervalo de confianga MAX
Mk N
Amplitude do intervale de confianga 0 AT%
GRAL DE PRECISAD GRAU Il
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