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LAUDO DE AVALIAGAO N° 279/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Apartamento objeto da matricula n° 68.321 e GPE n° 29.322

Objetivo
Determinacao do valor de mercado do imével para fins de alienacéo.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0005916-0. - Alienagao

Localizagio'
Rua Visconde do Herval, n° 881 — Apartamento 101
Menino Deus - Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno2 1.088,28 m?

Area do apartamento3: 65,55 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul*

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 223.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, novembro de 2024

' Conforme Certiddo de Matricula n°® 68.321

2 Conforme Certiddo de Matricula n° 68.321

3 Conforme Certiddo de Matricula n°® 68.321

“Transferido ao Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do art. 28 da Lei n° 15.144/2018, regulamentado pelo Decreto n°
55.916/2021.

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 2

>
13/11/2024 10:09:10 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 12



Bl Al
.» P ROA Praocesso . i3 i
Administrativos e-Gov [t

L 24130000059160

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

SUMARIO
LS T 1 I [ 1 A\ I O 4
2 OBJETIVO DA AVALIAQAO ..................................................................................... 4
3 FINALIDADE ... .ottt e e e e e e e e e et eeee e e e e e e e eenaaaees 4
4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES .......ooovvviiiieeeeeeee. 4
5 PROPRIETARIO ..ottt e ettt ettt e et e e er e eeeeeee e 5
6 ENDEREGO ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e aa e e e earaaaean 5
7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO ...................... 5
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO ......coieeeuteteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e tesee et seeeeesereesereneeseaeeens 7
9 METODOLOGIA ...ttt e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeanneees 8
10 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO ...t 8
11 AVALIA(;AO DOS IMOVEIS .ottt ettt ettt ettt eeeeneeane 8
12 CONCLUSAO ... ettt 9
13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO .....veeteeeeeeeeeeeee ettt et eee e eeeeeee e 9
14 ANEXOS ...t e e e e e e e e e e e e e raaaaas 10
Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 3

>
13/11/2024 10:09:10 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 13



O

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imdével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0005916-0. (Alienagao)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddao de Matricula n° 68.321, referéncia livro 02, as fls 01 a 02, datada
de 07/10/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 2° Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
e na Ficha cadastral GPE n° 29.322;
e no PROA: 24/1300-0005916-0;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imoével realizada
no dia 06/11/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagbes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
e Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontagbes através de instrumentos “de

medigao;

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 4
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e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;
4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

» \Vistoria:
Para o calculo do valor do imével, foi considerada como area a que consta na Matricula
68.321, referéncia livro 02, datada de 07/10/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis
da 2° Zona da Comarca de Porto Alegre - RS. Conforme vistoria, verificou-se que o imoével

necessita de reparos simples a importantes.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO

Rua Visconde do Herval, n° 881 — Apartamento 101
Menino Deus - Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 30°03'13.4"S Fonte: Google Earth 05/06/2024 (Acesso em novembro de 2024)
Longitude: 51°13'11.3"W

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 5
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Identificagdo

Descricdo conforme a Matricula n° 68.321:

Imovel: O apartamento n® 101 do Edificio Palomar, sito a rua Visconde do
rval n? 881, bloco A, localizado no andar terreo, o primeiro a esquer-
da de quem olha no corredor de circulagao do andar, constituido de ves -
tibulo de entrada, sala, circulagdo, dois dormitdérios, cozinha, banheiro,
4rea de servico e W.C. auxiliar com a area propria de 65mq55 e 72mq70, de
Area global, correspondendo-lhe 3,67% do terreno ocupado pela construcdo
e no condominio. O terreno onde assenta a construcdo do edificio mede
27m33 de frente a rua Visconde do Herval, ao norte por 39m82 de exten-
sdo da frente ao fundo a entestar ao sul, com propriedade de Luiza Mours,
ou que foi desta, dividindo-se por um lado a leste, com dita que &€ ou
foi de Julio Lopes dos Santos Sobrinho, e pelo outro lado ao oeste, com
dita de Erico Ribeiro da Luz e outros.
Quarteirao: Ruas Visconde do Herval, Botafogo, Arlindo e Goncalves Dias,

Bairro: Menino Deus.
G = - -— -

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentacao passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: [ Acessibilidade, e Agua potavel, Ed Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,
[ Gés canalizado, ¥ lluminagéo publica, I~ Logradouro, I~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, ¥ Pavimentagao, I~
Telefone, 2 Sem infraestrutura

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, v Comércio, v Correios, i Educagao, i Lazer, I Rede bancaria,
I~ Saude, [ Seguranga, I~ Transporte coletivo, [ Sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: r Clubes, e Comércio, e Empreendimentos, E Escolas, r Estagoes, r Hospital, E Mercados e
ou supermercados, I~ Orlalpraias/lagos, !* Parques/pragas, Posto policial, Posto de saude, Shopping,

[ Universidades/faculdades, [ Zona incorporagao, [ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: 3 Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, 3 Estagéo tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitacéo, [ Unidades carentes, iE2 Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Pequeno porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano
Tipo de cercamento: r Arame, i Gradil, r Muro, I sem cerca, ™ Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, ¥ seca
Area do terreno: 1.088,28 m?

Medida da frente do terreno: 27,33 m Confrontagdo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 39,82 m Confrontacéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 32,28m Confrontacéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 27,33 Confrontagao dos fundos:Sul

Condigao de ocupagao*

r Ocupado r Ocupado (ndo autorizado) e Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 6
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 40 Area = 65,55 m? N° de pav. 01
Apartamento Padrao Conservacgao Tipologia
™ Rustico ™ Novo ¥ Apartamento
I™ Proletario I Entre novo e regular ™ Box
¥ Econémico r Regular ™ casa
[ Simples [ Entre regular e reparos simples 1HGaIpé\o
r Médio r Reparos simples r Loja
r Superior e Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
[ Fino [ Reparos importantes [ Prédio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor I™ Terreno
™ outros ™ Sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I ceramica ™ Aluminio I¥ Pintura I™ Portante
r Lajota e Laje r Fibro cim. ondulado ¥ Ferro e Tijolo a vista ¥ Concreto
I Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural ¥ Madeira r Fulget ™ Madeira
I™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio M pve ™ Ceramica I™ Metalica
™ Granitina I™ Placas acusticas | I Galvanizado ™ outros I Madeira I™ N. identificada
™ Vinilico I Aglomerado ¥ Laje ™ Vidro
[ Carpete [ S/forro [ Capim [ Pedra
I Cimento ™ Telha de zinco I Reboco chapiscado
¥ outros I outros ™ outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil possui populagdo estimada de 1.332.845 pessoas®. A regido em que esta
situado o imoével é caracterizada pelo uso residencial, com disponibilidade de servigos publicos
e infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado ™ Desaquecido ¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas I Baixo ¥ Médio I Alto
Liquidez I Baixa ¥ Media I Ata
Absorgao pelo mercado I Demorada ¥ Normal [ Rapida

5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliaggo n° 279 / 2024 7
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:

(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 41/60.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

I Graul ¥ Graull ™ Grau
Grau de Fundamentagao rau Y rau
Pontos obtidos: 16
Grau de Preciséao I Grau|l " Graull ¥ Grau

11 AVALIAQAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario =10664,441 -1699,1907 * In(Area) +845,01848 * In(Dormitérios) -528,11135 *
In(Conservagéo) +542,26399 * Padrao

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (Area do imével em metros quadrados) 65,55

Dormitérios (NUmero de dormitérios) 2,00

Conservagao (Estado do imével de acordo com os critérios de Heidecke, 33,20

sendo: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e
reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e
importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes
e sem valor = 75,20; Sem valor = 100")

Padréo (Padrao construtivo do imével, sendo: 6 = alto; 5 = normal-alto; 4 = 2,00
normal; 3 = normal-baixo; 2 = baixo; 1 = minimo)

Unitario (Valor em R$ do m?) 3.377,56

*Variavel nao utilizada no modelo

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -7,44% 3.126,41 R$ 204.936,18
Calculado - 3.377,56 R$ 221.399,06
Maximo 7,44% 3.628,71 R$ 237.861,94
Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 8
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Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude ?;;;:'2(; Total
Minimo -15% 2.870,93 R$ 188.189,46
Calculado - 3.377,56 R$ 221.399,06
Maximo +15% 3.884,19 R$ 254.608,65
Valor calculado R$ 221.399,06

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 223.000,00

(duzentos e vinte e trés mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: novembro/2024

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil— CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, novembro de 2024.

8Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 9
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Vista externa Figura 2: Porta de entrada
Figura 4: Sala
/ \ /3
Fonte: Vistoria (06/11/20 Fonte: Vistoria (06/11/2024)
Figura 5: Quarto 01 Figura 6: Quarto 02
Fonte: Vistoria (06/11/2024) Fonte: Vistoria (06/11/2024)
cUme
ST g
LY .."
H"-\. ) r
Assinad®
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Figura 7: Area de servigo Figura 8: Cozinha

Fonte: Vistoria (06/11/2024)

onte: Vistoria (06/1 1/2024)'

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 11
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
- Certidao de Matricula n° 68.321:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 ¢ corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0068321-71
| REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE

...g @ LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL
o~ MATRICULA

Ll s,
%] §| PORTO ALEGRE, 31 de  janeiro de 1.9 85 /f"‘l 1 68,32)

I.‘V.El 0 apartamento n® 101 do Edificio Palomar, sito a rua Visconde do¢
rval n® 881, bloco A, localizado no andar terreo, o primeiro a esquer-
da de quem olia no corredor de circulagao do andar, constituido de ves -
tibule de entrada, sala, circulagdo, dois dormitérios, cozinha, banheirc.
drea de servigo e W.C. auxiliar com a area propria de 65mq55 e 72mq70, ¢©
frea gilopal, correspondendao-ine 3,57% G0 TErreno ocupado pela construcic
© no condominio. O terreno onde assenta a construcdo do edifficio mede
27m33 de frente & rua Visconde do Herval, ao norte por 39mB82 de exten~
sdo da frente ao fundo a entestar ao sul, com propriedade de Luiza Mour:,
ou que foi desta, dividindo-se por um lado a leste, com dita que é ou
foi de Julio Lo dos Santos Sobrinho, e pelo outro lado ao oeste, com
dita de Erico Ribeiro da Luz e outros.
g;ﬁ.‘.l.i‘.’ Ruas Visconde do Herval, Botafogo, Arlindo e Gongalves Dias,
rro: Menino Deus.
a: 3-C fls. 229, n? 89.156, de 08/05/68. .
ro etario: e Azambuja Sayao Lobato, brasileira, do-‘-uan.. resi-

2
2
&
2
8
8
8
8
s
2
g
i
o
8
°
@
&
L]

@
&
g
F
2
=]
g
g
£
e
<
g
3
3
@
nte e domic nesta Capital, CIC 013.645.610/34. B
S Ly Pdarcgius 2
Contrato de pra ¢ venda, financi to, co Itt-lqio g
pot o de gao de crédito hipotecirio, datado de 25/01,/ 2
R1/68.321 C/venda . : &
3 #_gu?ag%a Iracema Candida Silva Santos e sm. Volnei José San - | .
» o®y brasilcirom, ele funcionaria piblice, ele ecuxiliar técmivu, z
S’ CIC 244.375.570/34 e 224.634.290/20, respectivamente; Indio Augus |
g t%iho da Costa Silva, brasileiro, solteiro, maior, funcionario o
1 piblico municipal, CIC 252.653,000/82, residente e domiciliado =
nesta Capital. 3
Tra tente: Espolio de Elza de Azambuja Saydo Lobateo, CIC 013, §
mﬁrsf‘—. 3 Neste aro representado por Antonio tarlos Saydo Lo-
bato Ferreira da Silva, devidamente autorizado por alvara Judi- x
: cial, expedido pela Juiza Substituta da 63 Vara de Familia e Su 3
8 r:-uscd;ltgvc.ggtm em 18/12/84. 3 8
3 alor: Cr .999, Avaliacao: Cr$ 37.999.9099
2 R2/68.321 Hipoteca E §
§ Credor: Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, =
8 com sede nesta Capital, CGC 92.829.100/0001-43. 3 g
1 De : Tracema Candida Silva Santos e sm. Volnei Jos'e Santos Qe
e o Augustinho da Costa Silva. (o]
Valor: Crs 39.131.160 Avaliagdo: Cr$ 44.201.599 »
: 2RR meses o n N, 2% a.n. =
Av3/68. Caugado 8
o Foram os direitos de ¢ do R2, caucionados ao BNH. §
3 AN, iy kel 2 L MYargeces |
§ + Av.a/68.321 LEV dro cavgio Prot. 280,568 T
5 NO VERSO
Continua no verso.
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CNM: 099242.2.0068321-71
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aspx e digite o hash 00517d11-d2ee-484c-aa85-9516372e3b89
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Para verificar a autenticidade, acesse

Continua na pagina 03
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continuagdo
CNM: 099242.2.0068321-71
‘ RFGISTRO DF IMOVFIS DA 2 2 ZONA — P Al FGRF

g 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

9"::: FLs MATRICULA

83

_Lm_n.jy... poRTOALEGRE. 15  4e setembro s 2006 2 68.321
gotus 421.331 (29.08.06) Contrato de dagao em pagamento, datado de 28.
R.10/68.321 DACAO EM PAGAMENTO

ADQUIRENTE: Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul- IPERGS,
CNPJ 92.829.100/0001-43, com sede nesta Capital.

TRANSMITENTE: O casal de Benjamim Isaias Margal.
VALOR: R$ 111.210,99

2MoLS. ANBs, cquivalentes a N UnD, 70 ta data.
Av.n/ss.:zf! J'}’ " CANCELAMENTO R.8  * =5
Em virtude do R.10, rica a hipoteca, referida no R.8.
Bos: (" “uRres, equi RS 5D, nesta data.
Em 15.09. . Escrev. 3 I/
f
5
f=
s
§
&
2
3
:
S
; 1
o
a = TINUANO Viﬂ.o’
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
2 Th[E] A consuba estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 07 de outubro de 2024.
ettt oAl Certidio Assinada Digitalmente
B33 Chave de autenticidade para consuka Este documento foi assinado digitalmente por
}3 099242 53 2024 81591682 60 Bel. Raul Carneiro Neto
2° Registrador Substituto
Emolumentas: RS 24,40 Selo: 0470 03 2400004 43646 (iset0) ; 2024 - Busca RS 12,50 Selo: (M70.03 2400004 43647 (isento) ; Toeal: RS 36,90 17:02
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

A
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29322

DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 20322 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Piblico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situagdo de Destinagdo: NAO DESTINADO
Situacdo de Regularizagdo: EM REGULARIZACAO indice de Destinacdo (%): 0,000000
Descrigdo: EX-MUTUARIO: BENJAMIN ISAIAS MARGAL - CONTRATO N° 990000036
Em Alienagdo: Nao N° Incorporagdo PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagdo: N° Alienagao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagdo: NIRF/CIB:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigdo Municipal: 2159481,2159481 Tipo de Valor Esfera Comp Leg 3
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo
25/01/2024 24130000004781  25/01/2024 Programag Programagdo  Ativo
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participag8o em Ativo
12/05/2021 20130000001160 12/05/2021 Programacao Arquivad
25/06/2021 20130000080150 22/12/2020 Programagéo Ativo
29/06/2023 23130000001990 11/01/2023 Prog ¢ Prog! ¢ Ativo
10/07/2023 23144000084992 16/06/2023 Iméveis Acompanhame Ativo
12/05/2021 21130000007105 12/05/2021 Programacéo Ativo
06/01/2022 22130000001331 06/01/2022 Programacéo Ativo
08/10/2024 24130000059160 08/10/2024 Alienar Bens Venda Ativo
04/01/2024 24130000000263 02/01/2024 Prog Prog ¢ Ativo
22/06/2023 23130000043587 13/06/2023 Prog! G Prog! Ativo
21/06/2021 19130000024181 10/05/2019 Programacéo Arquivad
08/09/2023 21130000077278 27/09/2021 Iméveis Cobrancade Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: MENINO DEUS
Logradouro/Localidade: RUA VISC DO HERVAL
Numero/Lote: 881
Quadra:
Complemento: APTO 101
CEP:
Ponto Referéncia:

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024
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24130000059160
Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
R10 GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29322
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas G do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagdo regularizacdo Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 68321
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI 2° ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 29/08/2006
Forma de Incorporagdo: DAGAO EM PAGAMENTO
Valor de Incorporagdo: RS 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculad
Situagdo terra rural:
Area Total (m?): 1.088,28
Frente (m): 2733
Area com fragdo (m?): 3,7002
Fragdo Ideal (m?): 0,003400
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m%): 1.088,28
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagao da Frente/Lateral Confrontante
27,33
Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 16
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GOVERNO DO ESTADO
RI0O GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
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24130000059160

TERRENO VISTORIA
Informagd P

Vegetagdo:

Uso do solo:

Situagdo de quadra
L da (Vistoria)

Area Total (m?):

Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:

Sul:

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéncia Area Gtil (m*)  Area total (m*) Averbacdo N° Area disp I (m?)
APARTAMENTO 65,55 72,70 0 72,70
VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

Pavi do do lograd Trafego de pedestres:
Pavimentacdo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

15/07/2024 CERTIDAO CND 29322 2024.PDF

04/07/2023 CERTIDAO CND 29322 PDF

15/12/2021 LEI/DECRETO/ LEI 15764-2021 - GESTAO DE

15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL 55916-

06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR 15144-2018 -

15/09/2006 MATRICULA Matr 68321.pdf

31/01/1985 MATRICULA MAT 68321.PDF

IMAGENS

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 17
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Caje
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29322

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 18
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- Dados:
<_| Dadov| Enderego | Observagéo | Area Dormitorios | Conservat
Rua General Andrade Neves, 30 - Centio (30°01'49.7S 51°1344.8"W) Credito Real; Céd.: 9950302 71,00 200 252
Ria Riachuelo - Centro (30°01'53.3"S 51°1343.2"W) Ausiiadora Predial; Cod.: 630171 63,00 200 3320
Avenida Borges De Medeiros - Cenlio (30°01%54.5"5 511340.7"W) Ausiiadora Predial; Cod.: 406458 128,00 300 252
Rua General Salustiano - Centro (30°0205.4"5 51'1423.2"W) Auiiadora Predial; Cod.: 630319 45,00 1.00 252
Rua Duque De Casias - Centro (30°0203.6"S 51°14135"w) Ausiiadora Predial; Cod.: 631580 7300 200 252
Rua Dona Ondina 73 - Menino Deus (30°0352.2°S 51°1334.0°W) Auxiiadora Predial, cod: 221614 91,40 300 032
Rua Correa Lima, 825 - Menino Deus (30°0353.7"S 511326.7"W) Ausiiadora Predial, cod: 421001 184,00 300 032
Rua Barao Do Gravatai - Menino Deus (30°0241.4"5 5111320.0"W) Auiiadora Predial, céd: 357606 2400 200 1810
Rua Mucio Teixeira - Menino Deus (30°0322.7'5 511330.0°W) Ausiiadora Predial, céd: 482261 61.00 2,00 809
Rua Saimento Leite - Cidade Baixa (30°0213.5"S 511325.8"W) Ausiiadora Predial, céd: 405506 106,00 200 809
Rua Luiz Afonso - Cidade Baixa (30°0222.0°S 51°1317.1"W) Ausiiadora Predial, céd: 340977 95,00 200 18,10
Rua José do Patrocinio, 373 - Cidade Baixa (30°0219.1"S 51°1328.8"W) Freire Imoveis, c6 3462 1.00 809
Miguel Teixeira, 66 - Cidade Baixa (30°0233.9"5 511337.5"W) Freire Imoveis, c6 111,66 200 032
Rua dos Andradas, 932 - Centro Historico (30°0150.3"S 51°1357.0"W) Rial Imoveis, c6d.: 8509 11250 300 252
Rua Rariro Barcelos - Bom Fim (30°01'56.4"5 §1°1229.7"w) Credito Real; C6d.: EL56352697 110,00 200 803
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°0233.8"S 5111310.7"W) Ausiiadora Predial, céd: 380472 2400 100 3320
Rua Felicissimo De Azevedo - Ausiiadora (30°00'44.5S 51°1127.5"w) Auiiadora Predial, céd: 629189 88,00 200 032
Rua 24 de Dutubro - Aurdiadora (30°01'17.8"S 51°1132.4"w) Ausiiadora Predial, céd: 483859 63,00 300 803
Avenida Quarai - Nonoai (30°055.0"5 511313.2'W) Ausiiadora Predial, céd: 406608 60,96 200 320
Fua Doutor Doutor Ney Cabral - Nonoai (30°0516.8"S 51'1247.2"W) Auiiadora Predial, céd: 443505 74,80 200 33,20
Avenida Fabio Araujo Santos- Nonoai (30°05'41.1"S 51°1317.2°W) Auiiadora Predial, céd: 298952 59,45 200 3320
Rua Costa Lima - Nonoai (30°05'11.2"S 511238.5"W) Ausiiadora Predial, c6d: 373959 7814 200 032
Avenida Francisco Rodolfo Simch - Sarandi (30°00°25.0"5 51°07'43.9"W) | Auwsiiadora Predial, cod: 397107 50,00 200 252
= 34
Avenida Montenegro - Petrépolis (30°0225.6" 51°10'57.5"w) Ausiiadora Predial, c6d: 131834 88,00 200 803
Av. Protasio Alves - Petigpolis (30°0227.5"5 51°10°38.9"W) Ausiiadora Predial, céd: 375130 44,00 200 5260
Rua Felizardo Furtado - Petrépolis (30°02'46.4"S 51°1101.4"w) Auiiadora Predial, céd: 253270 65,00 300 032
Rua Lautindo - Santana (30°0233.5"S 51°1239.7"W) Ausiiadora Predial, céd: 436074 80,00 300 320
Rua Augusto Pestana - Santana (30°0217.4"S 51°1232.4"W) Ausiiadora Predial, céd: 21157 125,00 300 320
Avenida Jeronimo De Omelas - Santana (30°0235.6"5 511252.4"W) Ausiiadora Predial, céd: 450154 140,00 300 3320
Rua Primeito de Setembro, 340 - Vila 530 José (30°03'54.5"S 51109%50.1") Guarida, cod.: 260762 50,00 200 1810
Rua Saldanha da Gama, 853 - Vila S30 José (30°0347.2°S 51°09'41.9"W) Guarida, cod.: 656285 60,00 200 803
0 Rua Doutor Jodo Indcio, 1515 - Navegantes (30°0012.3"S 51°11°27.9'W) Guarida, cod.: 201885 151,00 300 3320
|50
|51
52| Avenida Ipitanga, 3427 - Partenon (30°0257.5"5 51°11'47.3'W) Guarida, cod.: 211337 57.98 200 3320
53| Avenida Ipiranga, 7563 - Partenon (30°0322.2°S 51°0942.9"w) Guarida, cod.: 337985 77.00 300 252
54| Avenida Bento Gongalves, 2046 - Partenon (30°03'31.2"S 51°11'37.9") Guarida, cod.: 310920 97.00 300 803
55 | RuaS& Manoel, 2022 - Partenon (30°0304.1"S 51°1159.2") Guarida, cod.: 450437 94,00 300 252
56| Rua Visconde Do Herval - Menino Deus (30°0313.2"5 511311.2'W) Ausiiadora Predial, céd: 435064 57,00 200 809
Rua Visconde Do Herval - Menino Deus (30°0313.2°S 511311.2'W) Ausiiadora Predial, céd: 403093 83,00 300 809
58 | Rua Barao do Triunfo - Menino Deus (30°0309.2°S 51'1310.4"W) Ausiiadora Predial, céd: 133112 62,00 200 809
Rua Barao do Triunfo - Menino Deus (30°03109.2"S 51°1310.4"W) Ausiiadora Predial, céd: 462260 62,00 200 52,60
60 | Rua Capitao Pedio Werlang - Partenon (30°0336.6"S 51°0912.9"W) Ausiiadora Predial, céd: 215161 60,42 200 252
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Unitério

447887

4.760,32
343750
5.888,83
£.164,38
7.636,76
565217
591667

518033

5.566,04

3.47368
5.170.42
761233
471111

3181.82
5.208,33
6.23864
460317

319882
287433
317914
6.270,80
4.900,00

5.903,03
5.000,00

8.461.54

3.875,00
3.400,00

354286
5.500,00
4.500,00
218543

4.025,70
5.844.16
3.402.08
6.382.98
5.24561
421687
5.629,03
314516
463423
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-Completo:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 60 Total ¥ §
Utilizados =49 Utilizadas g
Outlier 20 Grau Liberdade : 36

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAO

Correlagéo : 0,88012 Total : 77888044,78638

Determinagdo : 0,77461 Residual : 17554883,05138

Ajustado 1 0,74957 Desvio Padrao : 698,30913
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 30,93148 D-Calculado 1 2,01388

Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-1a1 68 73
-1,64 a +1,64 90 87
-1,96 a +1,96 95 97

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 10664,441256 + -1699,190734 * In(X1) + 845,018482 * In(X2) + -528,111349 *
In(X3) + 542,263990 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 4883,03 Coefic. Aderéncia 1 0,77461
Variagao Total : 77888044,79 Variagdo Residual  : 17554883,05
Variancia : 1899708,41 Variancia : 487635,64
Desvio Padrao : 1378,30 Desvio Padrao : 698,31

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7500
7.000
6500
6.000
5500
5000
4500
4.000
3500
3.000
2500

Valores Calculados

3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000
Valores Observados

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 20
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrédo

Distribuicao de FreqUéncia

04
035
03
0,25
02
015
01
0,05

-198a-124

1243050 -050a024

0243088

088a172

Distribuicdao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
a 2 . ¢ o N
e ° * b
*
3 . ° 3 ® @ ¢ . i
B 0 P . . )
& . . o o S 2
1 . . . > :
*
2 : L
3
2,000 3000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000
Unitério
DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS
X1 Area
Area do imével em m?.
Tipo: 'Quantitativa £ 6000
Amplitude: 24,00 a 184,00 2 5000
Impacto esperado na dependente: Negativo > 4000
10% da amplitude na média: -7,20 % na estimativa 3000
50 100 150
Area
X2 Dormitérios
Numero de dormitérios.
Tipo: Quantitativa 2 4500
Amplitude: 1,00 a 3,00 3
Impacto esperado na dependente: Positivo > 4000
10% da amplitude na média: 1,65 % na estimativa
2
Dormicrios
Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 21
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X3 Conservagao

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Nivel de conservagao do imével, sendo:

Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3,70 % na estimativa

X4 Padrao

6.000
5.000
4.000

Unitério

20 30 40 50
Conservagéo

0 10

Padrao construtivo do edificio, sendo:

7 = luxos;

6 = alto;

5 = normal-alto;

4 = normal;

3 = normal-baixo;

2 = baixo;

1 = minimo.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,76 % na estimativa

Y Unitario

5.000
4.500
4.000

Unitério

Padréo

Valor em R$ do m?.

Tipo: Dependente

Amplitude: 2185,43 a 8461,54
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,74957)
X Area In(x) -4.75 0,01 0,60337
Xz Dormitorios In(x) 1,62 11,49 0,73868
X3 Conservagao In(x) -5,78 0,01 0,52994
X4 Padrao X 3,77 0,06 0,66018
Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 22
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

= )

° S Ke)
g § 3 Ele % s
g1e [<|8|8|a |5
X1 | In(x) 67| 51| 39| 62
Xz [In(x)| 68 15| 26| 26
X3 |In(x)|-28]|-15 0| 69
Xa | x 16| 0(-62 53
Y y |-18| -9|-72| 68

-Avaliagao:

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 65,55 24,00 184,00
Dormitorios 2,00 1,00 3,00
Conservagao 33,20 0,32 52,60
Padrao 2,00 2,00 5,00
Unitario 3.377,56 2.185,43 8.461,54
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 3.126,41 3.377,56 3.628,71 -7,44% 7,44% 14,87%
Predicao (80%) 2.436,33 3.377,56 4.318,79 -2787% 27,87% 55,73%
Campo de Arbitrio 2.870,93 3.377,56 3.884,19 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 204.936,18 221.399,06 237.861,94
Predicao (80%) 159.701,43 221.399,06 283.096,68
Campo de Arbitrio 188.189,46 221.399,06 254.608,65

4. VALOR UNITARIO 3377,56

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 221.399,06 (duzentos e vinte e um mil, trezentos e noventa e nove reais
com seis centavos)

Laudo de Avaliagdo n°® 279/ 2024 23

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

'Y
I

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

24130000059160

33



Frocessos

Administrativos e-Gov

9> PROA

Ty
S

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 204.936,18
Arbitrado (R$): 221.399,06
Méximo (RS): 237.861,94

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 14,87 %

Classificagao para a estimativa: Grau lll de Precisdo

Moda

Moda

Moda

Moda
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial,com
8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular . de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
c 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regular apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Entremgulare ::ﬁcacaosenhov;oucomrdormagenlesbmmial
o | aas - 809 rezesanos,cupesqugeralpossasarecupem_iq
= . com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
N tando de pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
E 2 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperagao localizada do
Necessitando de sastemaesmnunl Asmlalcoesh-draxiaseeletmas
F | reparos simplesa 3320 substmu(ao I de alg: arevnsaoecom)
Rportacies 2 s uepossasefnecessanaa
subsmu-caodosrevesumemosdep«soseparedesdeum
ou de outro cdmodo.Revisao da i biliazacao ou
subsmun;zodetdhasdacobem:ra
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
N s trincas, com i e/ou recuperagao de grande
= |le= 5260 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
e elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
S A das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizagao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilzacao e/ou recuperagao do sastema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da ah ep de
H |importantesa 7520 ﬁssunselnncasSubsmunqaodasmstﬂa(oesMraulns
edificacao sem e elétricas. Substituigao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizagao ou do
telhado.
1 | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria.
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14.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos
Item Descrigdao -
11 Ptos ] Ptos | Ptos
Caracterizagao do imével [Completa quanto a todas as [Completa quanto as varniaveis
! |avatiando varidvels analisadas ‘ utlizadas no modelo o de stuacdo paradigma
i
2 zxgz";m;:;tms |6 (k+1), onde k & o nimero de x 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
M vanaveis independentes vanaveis independentes vanaveis independentes
Apresentagao de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentagao de informagdes Apresentacio de informagdes
3 [*entficacao dos dados de varidveis analisados na relativas a todos os dados e = relativas aos dados e varidveis
imercado modelagem, com foto e variaveis anaksados na efetivamente utilzados no
jcaracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
vardvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das jcaracteristicas do imével
caracteristicas do imével javalando ndo sefam superiores
lavalando ndo sejam superiores a 100% do kmite amostral
a 100% do kmite amostral superior, nem inferiores &
- superior, nem inferiores & metade do limite amostral
4 & PN = Imetade do limite amostral inferior;
linferior; b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da frontera
icalculado no limite da frontera [amostral, para as referidas
amostral, para a referida varidvels, de per sie
varidvel, em médulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significincia
do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeicao 10% 20% X 30%
da hiptese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicao da
6 |ipstese nuia do modelo % X 2% o
através do teste F de Snedecor
PONTUACAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacao do laudo na modalidade completa. X
Apresentacdo da analise do modelo no laudo de , com da do das variago das variaveis em relacao ao
b} Imercado, bem como suas elasticidades em tomo do ponto de estimagao. x
c) dos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informac3o. X
d) |Adogao da estimativa central )
GRAU DE FUNDAMENTACAOI GRAU Il
(para um intervalo de oonﬁane de 80% em torno do valor central da nsumanvaf
Valor central imado no delo de regr ao 3.377,56
MAX 362871
Valores do intervalo de
MiN 312641
MAX 7.44%
Desvios relativos do Intervalo de
MiN -7.44%
Amplitude do intervalo de confianga 14,87%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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