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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 252/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja, objeto da matricula n° 40.477 e GPE n° 25.898

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003816-4 - Alienagao

Localizagio’
Rua Riachuelo, n° 489 (Edificio Gaivota)
Centro Histérico - Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno?: 906,00m?
Area da loja3: 71,80 m?

Proprietario*
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imoével R$ 188.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Outubro de 2024

1 Conforme Certiddo de Matricula n° 40.477

2 Conforme Ficha GPE n° 25.898

3 Conforme Certiddo de Matricula n°® 40.477

4 Transferidos ao Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do art. 28 da Lei n° 15.144/2018, regulamentado pelo Decreto n°
55.916/2021
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imovel.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003816-4 — Alienagao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

¢ na Certiddo de Matricula n® 40.477, referéncia livro 02, a fl 01, datada de
29/07/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da 5% Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.

e na Ficha cadastral GPE n° 25.898;

e no PROA: 18/2400-0003816-4;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imoével realizada
no dia 18/10/2024.

A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagao encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagdo n°® 252 / 2024 4
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e Investigagdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada — Area Matriculada:

Para o calculo do valor do imdvel, foi considerada a area de 71,80 m?, valor que consta
na Certiddao de Matricula n°® 40.477 do Livro n° 2, fl. 01 do Registro Geral da 5% Zona da
Comarca de Porto Alegre, datada de 29/07/2022. Além disso, de acordo com a matricula, a
essa loja corresponde a area total de 94,10 m? e a parte ideal de 0,048 nas coisas comuns e no

terreno.

» Situagao paradigma:

Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situagdo paradigma configura-se como:
“situagdo hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. Sendo
assim, conforme ABNT NBR 14.653-Parte 2, quando nao for possivel o acesso do avaliador ao
interior do imével, os motivos devem ser elucidados e explicados na elaboragéo do laudo. No

presente trabalho, adotou-se situagao paradigma pela impossibilidade de acesso ao imovel.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP%, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagédo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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5 PROPRIETARIO®
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

6 ENDERECO
Rua Riachuelo, n°® 489 (Edificio Gaivota)
Centro Histérico - Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 30°02'00.8"S Fonte: Google Earth 05/06/2024 (Acesso em outubro de 2024)
Longitude: 51°14'12.5"W

Identificagado

Descricdo conforme a Matricula n° 40.477:

IMOVEL: A loja com entrada independente pelo n°® 489 da Rua Riachuelo, do Edificio Gaivota, sito na
Rua General Portinho, n°® 332, de frente, com a drea total de 94,10m2 e area Gtil de 71,80m2, com saldo
comercial, dois toiletes e dois sanitérios, bem como uma sala no térreo ou 2° pavimento, correspondendo-lhe a
parte ideal de 0,048 nas coisas comuns e no terreno, o qual mede 13,55m de frente, ao norte na Rua Riachuelo,
dividindo-se por um lado, a oeste, com a Rua General Portinho, onde forma esquina e faz frente, na extensdo de
30,20m, dividindo-se pelo outro lado, ao leste, com propriedade dos sucessores de Dorothea Fernandes de Jesus,
na extensdo de 30,00m, entestando nos fundos, ao sul, com imdveis pertencentes a Horalda Coimbra Borges e
outros, por uma linha quebrada, composta de 3 segmentos de 6,95m, 0,20m e 6,60m, respectivamente, a partir
da divisa oeste, e nas direcSes leste, norte e leste.

6 Transferidos ao Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do art. 28 da Lei n® 15.144/2018, regulamentado pelo Decreto n®
55.916/2021
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentagao passeio: Basalto

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, I~ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, ¥ Esgoto pluvial, i Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, ¥ lluminagéo publica, I~ Logradouro, I~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, ¥ Pavimentagao, ¥ Telefone,
I Sem infraestrutura

Servigos publicos: i Coleta de lixo, ¥ Comércio, ¥ Correios, I« Educagao, I« Lazer, [ Rede banciéria, 3 Saude,
r Seguranga, e Transporte coletivo, r Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: [ Clubes, I~ Comércio, [ Empreendimentos, I~ Escolas, [ Esta]gSes, [ Hospital, [ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pracas, I Posto policial, ™ Posto de saude, Shopping,

e Universidades/faculdades, r Zona incorporagao, r Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagao, [ Unidades carentes, I« Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagdo: Sem vegetagdo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: [ Arame, [ Gradil, [ Muro, T_Tela, I~ Sem cerca

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, r Com aterro, r Com entulhos, r Pantanosa, e Seca
Area do terreno: 906,00” m?

Condigao de ocupagcao*

r Ocupado r Ocupado (néo autorizado) i Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

7 Conforme Ficha GPE n° 25.898
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 40 Area =71,80 m? N° de pav. 01
Descrigao Padrao Conservagao Tipologia
= Rustico [ Novo [ Apartamento
™ Proletario ™ Entre novo e regular ™ Box
¥ Econémico r Regular I casa
r Simples r Entre regular e reparos simples T_‘Galpélo
™ Médio r Reparos simples i Loja
r Superior ™ Entre reparos simples e importantes I Pavimento
™ Fino ¥ Reparos importantes ™ Predio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
™ outros ™ sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira ™ Madeira ™ Ceramica ™ Aluminio ™ Pintura ™ Portante
I Lajota ¥ Laje I Fibro cim. ondulado | I* Ferro r Tijolo a vista ¥ concreto
¥ ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural | I Madeira r Fulget I Madeira
I™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio ™ pvc I¥ ceramica ™ Metalica
™ Granitina I Placas acusticas ™ Galvanizado ™ outros ™ Madeira I N. identificada
I Vinilico ™ Aglomerado ¥ Laje ™ Vidro
r Carpete ™ Sfforro r Capim ™ Pedra
I Cimento ™ Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros I™ outros I™ outros

OBS: Vistoria realizada em situagdo-paradigma

8

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil possui populagdo estimada de 1.332.8458. A regido em que esta situado o
imével é caracterizada pelo uso comercial, com disponibilidade de servigos publicos e
infraestrutura urbana consolidada, além do trafego de pedestres e de veiculos ser intenso,

principalmente de segunda a sexta-feira.

Desempenho do mercado ™ Desaquecido ¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas I Baixo ¥ Mmédio I Alto
Liquidez I™ Baixa ¥ Media ™ Ata
Absorgao pelo mercado ™ Demorada ¥ Normal I Rapida

8 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliagdo n° 252 / 2024 8
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 38/41 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

I Graul [ Graun I Graun
Grau de Fundamentagao rau rad rau
Pontos obtidos: 15
Grau de Precisio I Graul ¥ Graull I Graulll

11 AVALIAQAO DOS IMOVEIS
111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO
Unitario x 0,9 = 21173,654 * Area * -0,4352373 * Padrdo * 0,35314707 * Conservagédo *
-0,11967789 * Localizagéo * 0,30870881

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 71,80

Padrao (Padrao construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 2,00

Conservagao (Conservagdo de acordo com os Criterios de Heindecke: Novo- 52,60

0; Entre novo e regular- 0,32; Regular- 2,52; Entre regular e reparos simples-
8,09; Reparos Simples- 18,10; Entre reparos simples e importantes- 33,20;
Reparos Importantes- 52,60; Entre reparos importantes e sem valor- 75,20;
Sem valor- 100)

Localizagéo (Valorizagdo em relagéo a localizagdo: (1- Media/Baixa; 2- Média; 1,00
3- Média/Alta; 4- Alta)

Unitario x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 2.619,90
um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianga ?;Sf;:lzc)) Total
Minimo -16,25% 2.194,16 R$ 157.540,69
Calculado - 2.619,90 R$ 188.108,82
Maximo 19,40% 3.128,26 R$ 224.609,07
Laudo de Avaliagdo n°® 252 / 2024 9
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Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude ?;;;:'2(; Total
Minimo -15% 2.226,92 R$ 159.892,14
Calculado - 2.619,90 R$ 188.108,82
Maximo +15% 3.012,89 R$ 216.324,78
Valor calculado R$ 188.108,82

12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 188.000,00

(cento e oitenta e oito mil reais)

data de referéncia da avaliagao: outubro/2024

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Outubro de 2024

9Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Esquina
e 7 |

Fonte: Vistoria (18/10/2024)
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
- Certidao de Matricula n° 40.477:
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
| ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 52 ZONA DE PORTO ALEGRE
ODONE BURTET GHISLENI - REGISTRADOR
Rua Coronel Genuino, n® 421, conjunto 802, Centro Histdrico, Porto Alegre/RS. Telefone: (51) 3221-2854
www.Sri.com.br
Pégina 1/1
CERTIFICO, usando a facudade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste
Servico Regstral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verffiquei constar na matricula o teor seguinte:
3 RESISTRO DE IMOVEIS - 5* ZONA
MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL y/
“POOER SIOICIARIO UIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL it 2
Porto Alegre, 28 de  jutho de 2010 l_l 40.477
MAmmmmmmmmmmmwm.mm
mwwm,n'sn,ammamwoeu,lmm.tuwoon,so"uz,mnlo
e A bem como uma sala no térreo ou 2° pi Sp the a
mwaoo«mmmem © qual mede 13,55m de frente, 30 norte na Rua Riachuelo,
dividindo-se por um lado, a oeste, com a Rua General Portinho, onde forma esquina e faz frente, na extensio
30,20m, dividindo-se outro lado, ao leste, com [+ f Jesus,
na extensio de 30,00m, mmwa‘,mmm & Horalda Colmbra Borges e
outros, por uma linha de 6,95m, 0,20m e 6,60m, respectivamente, a partir
da divisa oeste, e nas dtn;uas leste, norte e Iesee
mm Ruas Ri I Ca @ Duque de Caxias.
mmmmumm”mmmuocwwmmmm
m Transcric8o sob n® 103.529, .229, Livro 3-DR, 1* Zona, arquivada neste SRI.
Matricula aberta a requerimento. Prot.79.108
Swldx Rs ﬁ:o/mnmm.ommmm
o2 1 .02
Proc.eletrénico: RS 2,60 / 0473.01.1000006,11757 (R$ 0,20) Reg.: Cm_
R.1/40.477. Protocolo n® 127.900, de 13 de julho de 2022. b
TITULO: TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE
‘lWODEMNGADOESTADODORIOGRANDEDOQJL-MWJm
92.829.100/0001-43, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNP) n® 87.934.675/0001-96, com sede nesta Capital.
TETULO DE TRANSMISSAQ: Oficio n® 1275/2022/DEAPE/SPE/SPGG, pela S 1a de S0 do
Estado - ia de Pla o, Govaarnanca e GestBo, u-udoauz/orlzozz que requer a incorporacio do
Imével ao & n° 22/1300-0000390-3; Lei complementar n® 15.144,
de 05/04/2018 (publicada no DOE n° 65, de 06/04/2018); Decreto n° 15,916, de 31/05/2021 que regulamenta a
transferéncia do acervo patrimonial Imobilidrio do Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Su! - IPE
Prev a0 Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do art. 28 da Lei n® 15.144, de 05/04/2018.
Em 29/07/2022.
OBJETO: A lid. do imé desta i
Emol.: Nibi / 0473.00.2200001. 10668 = Isento Art. 77 do Lel Estadual 15.764/2021. Reg.: m
AV.2/40.477. Protocolo n® 127.900, de 13 de julho de 2022. &
TITULO: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM
Nos termos do art. 3° do Provimento n® 89 do CN), o Cidigo Nacional de Matricula-CNM é 09993,2.0040477-42.
Em 29/07/2022.
Emol.: NIl / 0473.00.2200001.10669 = Isento - artigo 3° do Prov. n® 89 do CN), Reg.: W
Contirea no verso.
Prenotaco: Nada consta. Esta certiddo € vaida por 30 dias, Dec. 93.240, de 1986, art. 19, IV, c/c arts. 426 ¢ 874, IV da CNNR-CG)/RS.
Dou fé. Porto Alegre, 29 de julho de 2022, as 15:27:11.
Totak: N - Nots de Irtregs rf 21505 R
Corticio Matricua Q0477 - 1 piginac NN (O473.00 2200001 30040 = M)
Busca am Iros @ arQuives: NI ((A73.002200001.1004) = NN
Processamento eletrénico de dados; N (0471.00.2200001, 10743 « Nid) A consulta estard dsponivel em até 2¢h
Registrador/Substiuto(a)/Escrevente Autorizado mm*lfml'—*‘w ?” iy
Haniam dr vasor ah Chave de autentiodade para consults ‘
ae N“’M 099937 53 2022 00031076 72 ] y
\aria@ e cliMey
e sostiMeng,
"‘.,"Sw" ;
A
r 5".‘>II.'|'-‘-':‘-"Q
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25898
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18240000038164

DADOS GERAIS
Namero do Cadastro: 25898 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagdo: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagdo: REGULARIZADO indice de Destinagao (%): 0,000000
Descrigdo:
Em Alienagdo: Sim N° Incorporagdo PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 15764 N° Alienagao PROA/SPI: 18/2400-0003816-4
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF/CIB:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Neo VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigdo Municipal: 1811703 Tipo de Valor Esfera Comp Tama— - =
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo
18/06/2021 19130000003990 19/02/2019 Programacéo Ativo
04/10/2022 21130000106804 30/12/2021 Contratago de  Solicitagdo de Ativo
04/10/2022 21130000105891 231272021 ContratacBo de  Solicitago de Ativo
25/01/2024 24130000004781  25/01/2024 Programag Programacgdo  Ativo
12/05/2021 21130000000160 12/05/2021 Programacéo Ativo
04/01/2024 24130000000301  02/01/2024 Programag g Ativo
12/05/2021 20130000000741 12/05/2021 Programacéo Arquivad
10/05/2022 19240000006560 08/02/2019 Iméveis Ativo
07/03/2022 22130000020140 04/03/2022 Iméveis Ativo
12/11/2023 18240000038164 06/08/2018 Alienar Bens Venda Ativo
16/08/2022 22130000003903 13/01/2022 Iméveis Ativo
12/11/2023 22130000001293 06/01/2022 Programacéo Programagdo Arquivad
10/05/2022 22130000039517 09/05/2022 Alienar Bens Ativo
25/06/2021 20130000080150 22/12/2020 Programacéo Ativo
26/07/2023 23130000000659  03/01/2023 Programag Prog! s0 Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: RUA GEN PORTINHO
Numero/Lote: 332
Quadra:
Complemento:
CEP: 90010360
Ponto Referéncia: Edificio Gaivota. Imével d do. A loja com entrada i pela Ri n° 489

Laudo de Avaliagdo n°® 252 / 2024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-

GOVERNO DO ESTADO
RI0 GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25898

GEORREFERENCIA
DATUM: C G do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situacdo regularizacdo Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Namero do Registro: 40477
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI DE PORTO ALEGRE 2° ZONA
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 28/07/2010
Forma de Incorporagao: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagdo: RS 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada

Situagdo terra rural:

Area Total (m?): 906,00

Frente (m): 30,00

Area com fragdo (m?): 43,4880

Fragdo Ideal (m*): 0,048000

Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel (m?): 906,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Conf do da Fi ateral Confi
30,00
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G
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
GOVERNANCA I GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25898

TERRENO VISTORIA
Vegetagio:
Uso do solo:
Situacdo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m?):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Nome referéncia Area Otil (m*)  Area total (m?) ¢io N°p Area disp (m?)
LOJA Loja 71,80 71,80 0 71.80
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servigos ¢ instalacies
P. do logr Trafego de pedestres:
Pavimentacio passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo D Nome D
161052023 CERTIDAO CND 25898 POF
031032023 VISTORIA / VISTORIA_GPE_25898.PDF
16/11/2022 CERTIDAO CND E AVERBACAO.PDF
22/08/2022 VISTORIA / VISTORIA 62_ GPE 25898_RUA GAL.
29/07/2022 MATRICULA MAT 40477.PDF
10/052022 MATRICULA MAT 40477.PDF
10/02/2022 ATOS DO COMITE ATA_01-2022-CGA_PUBLICADA PDF
10/02/2022 ATOS DO COMITE RESOLUCAO_01-2022_PUBLICADA.
12/01/2022 PARECER PARECER 017-2022 - GPE
301272021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE
15/12/2021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
27/08/2020 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 03-2020.PDF
31/07/2020 LAUDO DE LAUDO 043 2020 GPE 25898 LOJA
27/02/2019 HISTORICO Ficha.paf
21/11/2018 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 14-2018.PDF
14/11/2018 MATRICULA MAT-40477 POF
cUMe;
aGUileg .
D o
g s
4 5".‘;|'.'|'-‘-':‘-"
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25898

Data Tipo D Nome D

10/10/2018 LAUDO DE LAUDO 161 2018.pdf

06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEICOMPLEMENTAR NA 15144-

18/07/2014 MATRICULA Matr. 40477 pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
27/02/2019 Classificacio 19130000003990 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n°® 252 / 2024 16
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 41 Total .6
Utilizados 1 38 Utilizadas i b
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 33

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo - 0,77303 Total 1 6,656152
Determinagao : 0,59758 Residual 1 2,67672
Ajustado - 0,54880 Desvio Padrao : 0,28480
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 12,25082 D-Calculado . 1,85374
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1at 68 65
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 21173,654328 * X;-0.435237 * X,0.353147 * X ;-0.119678 * X ,0,306703

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 4906,74 Coefic. Aderéncia . 0,51224
Variac&o Total : 153857501,95 Variacdo Residual 1 75045553,28
Variancia : 4048881,63 Variancia 1 2274107,68
Desvio Padrao : 2012,18 Desvio Padrao - 1508,01
Laudo de Avaliagdo n°® 252 / 2024 17
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

9.000 -

8.000

7.000 -

6.000

5.000

“alores Calculados

4.000

3.000

[
2.000 3.000 4,000 5.000 £.000 7.000 8.000 9.000 10.000  11.000 12.000  13.000
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrédo

Distribuigio de Fregliéncia

04
0,35
03
025
02
015
01
0,05 |

1868125 -085a-004 0562117

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anslise Mista
Walor calculado wersus residuo padronizado
2
2
o - -
S 1 . ~9 = * =
=1 . *
2 e g S
s 0 T - .
i . - * ‘e .
1 L .
.2 * s . b
3 T
8 9
In(Unitério x 0,9)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1Area
Area privativa, em metros gquadrados. o
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 18,68 a 447,00 :§ £.000
Impacto esperado na dependente: Negativo £ 4000
10% da amplitude na média: -16,20 % na estimativa = 2,000
100 200 300 400
Area
Xz Padrao
Padrao construtivo. sendo: B
1- Normal/Baixo S 4500
2- Normal £ 4000
3 - Normal/Alto E
Tipo: Quantitativa 2

Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo Padrio
10% da amplitude na média: 3,61 % na estimativa

-
(N

X3 Conservagao

Conservacao de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo: = L
Novo =0 =3

Entre novo e regular = 0,32 2 5000

Regular = 2,562 o0

Entre regular e reparos simples = 8,09 = I

Reparos Simples = 18,10 10 50 30 40 &0
Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservacio
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -5,70 % na estimativa

o

X4 Localizacao

Valorizag@o em relacéo a localizagao, sendo:

1- Media/Baixa

2- Media

3- Media/Alta

4- Alta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,58 % na estimativa

4.500
4.000
3.500

Unitério x 0,9

1 2 3 4
Localizagéo
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente

Amplitude: 1620,00 a 13106,80

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,54880)

X1 Area In(x) -5,81 0,01 0,11396

X2 Padréo In(x) 2,05 4,79 0,50606

X3 Conservagao In(x) -2,61 1,35 0,47160

Xa Localizacédo In(x) 2,28 2,94 0,49328

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

© 8w | =
b o (g |2
= |5 SIR|E
2|8 g 8|3 |5
215 |8|3(58|8|F
' L o (&] - =)
X1 | In(x)
Xz | In(x)
Xs | In(x)
Xs | In(x)
Y |In(y)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliagdo

Endereco: Rua Riachuelo, n° 489 | Centro Histérico
Municipio: Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 71,80 71,80 18,68 447,00
Padrao 2,00 2,00 1,00 3,00
Conservagao 52,60 52,60 0,32 52,60
Localizacao 1,00 1,00 1,00 4,00
Unitario x 0,9 2.619,90 2.619,90 1.620,00 13.106,80

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 2.194,18 2.619,90 3.128,26 -16,25% 19,40%  35,65%
Predigao (80%) 1.738,24 2.619,90 3.948,77 -33,65% 50,72% 84,37T%
Campo de Arbitrio 2.226,92 2.619,90 3.012,89 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 157.540,69 188.108,82 224.609,07
Prediczo (80%) 124.805,63 188.108,82 283.521,69
Campo de Arbitrio 159.892,86 188.108,82 216.325,50

4. VALOR UNITARIO: 2619,90

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 188.108,82 (cento e oitenta e oito mil, cento e oito reais com oitenta e dois
centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 159.892,86
Arbitrado (RS$): 188.108,82
Maximo (R$): 216.325,50

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 35,65 %
Classificagéo para a estimativa: Grau |l de Precis&o
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO
5.000
L1
B 4000
=
3.000
2.000
1.000 -
50 100 150 200 250 300 350 400
Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
3.500
B
£ 3000
2500 - //
2.000 1
1 2 3
Pacréo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
UL
g 5000
2
3.000
t! 5 10 15 2.9 25 30 35 40 45 0
Conservagéo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
5.000
s 4.500-
2 4om
3.500
3.000
2500
1 2 3 4
Localizagéo - Valor Estimado & intervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Andlise Mista
* Calculado Walor calculado versus residun padronizado
3
B *
a °
2 4] . .
o LA . LR
§ * e, o' o .
g b *, ~ .
* .
'3 4 . . . .
L 2 Y
.
2 % d -
-3
8 8
In{Unétério x 0,9)
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T/
@ Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
N
Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial,com
8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular . de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
c entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regular ZoZ apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
D Emmmgular%e a entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
e = o com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
N tando de pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
E 2 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperagao localizada do
~ sistema estmtural As instalagoes hidraulicas e elétricas
F Ne(repxosmxga 3320 SRR S
x substmu(ao | de alge pecas desgastad
mporiapies B I uepossasefnecessanaa
subsmu-caodosrevesumemosdep«soseparedesdeum
ou de outro cdmodo.Revisao da i biliazacao ou
subsmun;zodetdhasdacobem:ra
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
N s trincas, com i e/ou recuperagao de grande
= |le= parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
e 52/50 elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
S A das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilzacao e/ou recuperagao do sastema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da ah ep de
H |importantesa 7520 ﬁssunselnncasSubsmunqaodasmstﬂa(oesMraulns
edificacao sem e elétricas. Substituigao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizagao ou do
telhado.
1 | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria.
ciMme
A !?,,F&
. 0
“?'bxm?-'h
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ftem Descrigiio Pontos obtidos
1l Ptos 1] Ptos | Ptos
Caraclerzagiio da imiel Complela quanis a ladas as [Campleta quanio 48 varteis ? ”
! mmianda \ariveis armlisadas L ilizacas o modeio JPckoetio ce siusda paradigrnis | [REEES
2 S::L”.Z‘;";E’-ﬁ;‘:.f”’ 6 (k+1), onde k & o nimers de 4 (ke 1), ande k & o nimers de 3 (ke 1), onde ké o rimenn de
g varsives independentes X Basisveis independentes sridveis independentizs
iz
Aoresentagho de informagies
relativas a todas os dados = A presentacin de inlormagtes WApresertacho de informagies
a Identificacio dos dados de varsnes analisados na petalivas a lodos os dadas & eedalivas aos dados & vanidvels
meate modeiagem, com fota = aridveis anaksaios na a elitiv arnmsnte Lilirsdos no
caracimislicas chaervadas na nodelagem frodea
loacal palo subor do laudo
A dmilida para apenas uma Admilida, desde gue:
aidnel, desde que: Ja) 25 meddas das
2] @5 medidas das jearacieristicas da imovel
caraclerishicas do imdvel favalsands nlo SEEM SUDENoneS
javaiando ndo ssjam superiones j2 100% do limibe amosiral
ja 100% do imile amostral Jriperion, nem inferiores &
0 [superior, nem inferiones & prestade do kmile amosiral
4 Exiapolscio Mo admitida | EenER i
frfesric Jo) o valor eslimsde ndo
) 0 valor estmadn nio Jutrapasne 20% do valor
ullrapasss 15% do vaar Joalcuiado no limie da fronbsira
jalcutado no limite da froneirs famostral, para as referidas
amesstral, para a relerida aridvels, de ped s e
vasidvel, em madulo famiusare anents, & am modido
Mivel de significincia
(soemaldein do valor das duss
5 caudam) mdxing pars 3 reeiclo 10% x 0% 0%
da hipdlese ruila de dé cada
regressar (leste bicaudal)
Mivel de Sigrificincis maximo
admilido para a rejeiclo da " .
B hipbiess i do modelo T x = i
alfaveds doleste F de Snedecor
PONTUACAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com “x* caso o item seja atendido)
a) e do Eaudo ma completa, | %
|
Agr gdo da andlise d h e o Gk, com veril 4 v do comporiamento das variacho das vaidveis em relagio ao
L mercada, bem como suas saslicidades &m loma do ponlo de estimacio X
¢) ideniificagio compiela dos enderegos dos dados de mercado wsados no madelo, bem como das fontes da infarmagaa. | X
dj  Adogiio da eslimativa central. | X
GRAU DE FUNDAMENTAGAQ GRAU Il
(para um intervalo de cmﬁEnE e 30% em tormo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 2.619,90
MAX 31285
Valores do imervalo de confianga
MiN 218478
MAX 18 40%
Dersvias refatives do IMervala de confiang
iy -16,25%
Amplitude do intervalo de confianga 3565%
GRAU DE PRECISAQ GRAU It
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Ender

| Observago | Area Padido
Avenida Farrapos - Floresta (30°01'27.4"S 51°12'50.5"w) Ausiliadora Predial. Cod.: 333365 101,06 1.00
Avenida Protasio Alves - Petrpolis (30°02'33.5"S 51°10'49.3"w/) Auiliadora Predial. Cod.: 361098 59,00 2,00
Rua General Lima E Silva - Cidade Baixa (30°02'15.7"S 51°13'16.7"W) Auiliadora Predial. Cod.: 414566 103,00 3,00
Avenida Loureiro Da Silva - Cidade Baixa (30°02'06.6"S 51°1327.8"w/) Auiliadora Predial. Cod.:438775 65,00 3,00
Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57.4"'S 51°12'40.9"w) Augiliadora Predial. Cod.: 107306 45,00 2,00
Avenida Farrapos - Floresta (30°00'47.9"S 51°1214.7"w) Auiliadora Predial. Cod.: 195331 35,00 1.00
Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedro (30°0013.4"S 51°09'56.8"W) Auiliadora Predial. Cod.: 470274 98,00 200
Rua General Camara - Centro Histérico (30°01'52.3"S 51°13'47.7"w/) Ausiliadora Predial. Cod.: 471741 71.00 2,00
Avenida Protasio Alves - Chacara Das Pedras (30°02'25.3"S 51°09'35.5"w) Auiliadora Predial. Cod.: 465131 48,00 3,00
Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Navegantes (30°00°23.0"S 51°12'08.9"w Auxiliadora Predial. Cod.: 344558 82,00 2,00
Rua Vicente Da Fontoura - Petrépolis (30°02'22.2"5 51°11'45.6"W) Ausiliadora Predial. Cod.: 185232 83,00 2,00
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9"S 51°13'05.0"w) Auiliadora Predial. Cod.: 193911 54,00 2,00
Avenida Polonia - S30 Geraldo (30°00'32.7"S 51°12'04.2"w) Auriliadora Predial. Cod.: 397628 135,00 2,00
Avenida Benjamin Constant - S3o0 Jodo (30°00'26.7"S 51°11'19.2"w) Auriliadora Predial. Cod.: 409631 160,00 2,00
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'36.7"S 51°1310.1"w) Vitra Imobiliaria. Cod.: FE4685 107,14 2,00
Rua Gréo Para - Menino Deus (30°0328.0"S 51°13'33.6"w) Vitra Imobiliaria. Cod.: MI274611 180,00 2,00
Avenida Ipiranga - Praia de Belas (30°02'52.8"S 51*1315.1"w/) Freire Imobiliaria. Cod.: FE3544 3934 2,00
Rua Demetiio Ribeiro - Centro Histérico (30°0209.1"S 51°13%52.8"w) Freire Imobiliaria. Cod.: FE7430 1868 200
Rua General Bento Mattins - Centro Historico (30°0204.3"S 51°14'02.6"W) Credito Real. Cod.: 3334451 2920 2,00
Rua Femando Cortez - Cristo Redentor (30°00'46.4"S 51°0925.3"w) Credito Real. Cod.: 73857683 138,00 200
Rua Mariante - Rio Branco (30°02'11.9"S 51°1214.3"w) Luagge Imoveis. Cod.: PJ3282 57.00 1.00
Rua Demetiio Ribeiro - Centro Histérico (30°0207.7"S 51°14'05.3"w) Luagge Imoveis. Cod.: CAS0872533 40,00 200
Rua da Republica - Cidade Baixa (30°02'11.2"S 51°13'14.4"W) Luagge Imoveis. Cod.: LIS0878661 127,00 2,00
Avenida Do Forte - Vila Ipiranga (30°00'50.5"5 51°09'03.4"w) Leindecker Imoveis. Cod.: 13735 33,00 2,00
Rua Plinio Brasil Milano - Higienopolis (30°01'22.3"S 51°11'19.3"w) Leindecker Imoveis. Cod.: 20073 26,00 2,00
Avenida Protasio Alves - Rio Branco (30°0221.5"S 51°11'57.3"w/) Leindecker Imoveis. Cod.: 17920 67.00 1.00
Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°02'02.0"S 51°12'50.7"W) Dlegend Imoveis. Cod.: 31561 447.00 2,00
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°0203.6"S 51°14'06.1"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 168896 114,00 2,00
Rua Enio Aveline da Rocha - Cavalhada (30°07'48.9"S 51°1256.7"'W) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 254574 50,00 1.00
Rua Franklin - Jardim Sabaré (30°02'26.4"S 51°08'33.5"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 217369 25,00 2,00
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'41.1"S 51°13'05.3"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 260522 33,00 2,00
Rua Riachuelo - Centro Histérico (30°02'02.1"S 51°14'18.9"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 181476 81,00 2,00
Avenida Protésio Alves - Rio Branco (30°0222.5"S 51°11'54.4"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 225305 136,00 2,00
Rua Siqueira Campos - Centro Histérico (30°01'44.8"S 51°14'00.3"w) Auiliadora Predial. Cod.: 411573 143,00 2,00
Avenida Alberto Bins - Centro Histérico (30°01'40.5"S 51°13'02.4"w/) Auiliadora Predial. Cod.: 413336 94,00 2,00
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'10.8"S 51°14'01.3"w) Auiliadora Predial. Cod.: 477172 53,00 1.00
Praga Pereira Parobe - Centro Histérico (30°01'39.2"S 51°13'35.8"w) Auiliadora Predial. Cod.: 248506 39,00 1,00

Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°0203.6"S 51°14'11.8"w/)

llha do Pavao

T :
e CIDADENBAIXAT
3 { T %

“PRAIAIDE/BEL

Laudo de Avaliagdo n°® 252 / 2024

>
24/10/2024 14:53:07

Ausi

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

Conserv:

8,03
252
032
252
252
8,03
8,03
8,09
032
252
252
2552

Localizag3( Oferta

2,00
2,00
4,00
2,00
1.00
2,00
1.00
2,00
2,00
2,00
2,00
3.00

1.00
2,00
3.00
2,00

3.00
2,00
1.00
1.00
2,00
1.00
2,00
2,00
2,00
2,00
3.00
2,00
1.00
1.00
1.00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Unitério 0|

2.843,79
5.903.33
13.106,80
6.923,08
5.400,00
5.014,29
3.903,06
2.804,44
5.606,25
354512
5.963.86
6.21667

216667
1.91250
4.956,13
3.94350

4.095,07
7.226.98
7.24315
2.797.83
4.721.05
5.670,00
5.314,96
5.454,55
6.40385
4.567.16
1.910.74
5.021.05
1.620,00
5.760,00
5.372.73
7.019.44
416312
453147
325532
492453
392308
5.23256
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