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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

PARECER TECNICO N° 101/2025

De: DIAVA/DEAPE

Para: SPGG/DEAPE

Processo PROA:  17/2400-0005265-0

Municipio: Bento Gongalves/RS

Assunto: Revalidagao do Laudo 083/2023

Senhora Diretora,

Considerando a data de validade do Laudo de Avaliagdo n° 083/2023,
com data de referéncia de Maio de 2023, conforme fl. 88 do PROA N° 17/2400-
0005265-0, e tendo em vista o disposto na Lei N° 15.764 de 15/12/2021,
especificamente no caput do art. 71°, “Mantidas as condi¢des fisicas do imével
inalteradas e desde que inocorrentes alteragbes substanciais nos parametros de
mercado em que inserido o imdével, podera o Laudo de Avaliagdo ndo expirado ser
revalidado por até mais 1 (um) ano, ndo podendo a sua validade total ultrapassar 3
(trés) anos da data de referéncia do laudo de avaliagdo original’.

Neste laudo, o avaliador realizou o calculo do valor de mercado do imével
estadual de Ficha Cadastral/GPE n° 28.029, obtido através do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

Considerando vistoria realizada na data de 26/03/2025, constatou-se que
as condicbes do imovel se encontram inalteradas, conforme foto em anexo; que as
condigbes de mercado na microrregido nao sofreram alteragbes significativas ao
observado no laudo anterior; e que os demais elementos do imével mantém as
mesmas caracteristicas descritas no Laudo de Avaliagao 083/2023.

As condigbes de variagdo do mercado financeiro na microrregiao nao
sofreram alteragdes significativas, principalmente com relagéo ao indice FIPEZAP que
reflete as condicbes de mercado. Foram analisadas as variacdes de indices oficiais

relacionados ao mercado regional (FIPEZAP) e nacional no periodo mencionado:
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INDICES:

FIPEZAP (03/2023 — 02/2025 / POA): 10,46 %
INCC (03/2023 - 04/2025): 16,05 %

INPC (03/2023 - 02/2025): 8,92 %

IPCA-E (03/2023 - 03/2025): 10,37 %

IGPM (04/2023 - 03/2025): 3,96 %

Fontes:
https.//www.fipe.orq.br/pt-br/indices/fipezap#indice-fipezap-comercial

https.//www.melhorcambio.com/incc
https.:.//www3.bcb.qov.br/CALCIDADAQO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method=exibirF
ormCorrecaoValores&aba=1

Os indices inflacionarios apontaram no periodo corregoes entre 3,96% e
16,05%, e a variagado do indice FIPZAP+ para venda de imdveis residenciais na regiao
resultou em + 10,46 % nos ultimos 2 (dois) anos. Com isso conclui-se que n&o houve
alteragdes substanciais nos parametros de valores de mercado do imoével.

Diante do exposto, revalidamos o Laudo de Avaliagao 083/2023, por mais
1 (um) ano, totalizando 3 (trés) anos de validade da data de referéncia do laudo de
avaliagao original, nos termos da Lei N° 15.764 de 15/12/2021, especificamente no
caput do art. 71°.

E o parecer.

Respeitosamente, em _ /04/2025

THAIS WOLFLE DANELON RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4859502/01
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Anexo:
Figura 1: Vista do Imoével

==

Fonte: Vistoria (26/03/2025)

>
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Nome do documento: Parecer 101 2025 GPE 28029 Revalidacao _Bento Goncalves.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Thais Wolfle Danelon SPGG / DIAVA/DEAPE / 4819101 04/04/2025 11:01:12
Rafael Parmeggiani Gering SPGG / DIAVA/DEAPE / 4859502 04/04/2025 11:16:35
Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 07/04/2025 13:20:23
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