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Objeto

Terreno urbano objeto da matricula n°® 7.596 e GPE n° 17.356

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 410/2025

FICHA RESUMO

Objetivo

Determinacgédo do valor de mercado para alienagéo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 25/1300-0008946-4, alienagéo.

Localizac&o?
Rua Gal. Hélio Costa Gonzales, esq. Rua Goiania — Bairro: Conceicao
Cruz Alta/RS

Area avalianda
Area do terreno® 461,53 m? (476,00m2 matricula)

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo3
Valor de mercado do imével R$ 183.000,00

Avaliadores

Engenheiro Civil Luiz Fernando Daruy Oliveira

Porto Alegre — RS, dezembro de 2025

! Conforme Certiddo de Matricula n° 7.596 da Comarca de Cruz Alta-RS
2 Levantamento Planimétrico em anexo

3Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
DEAPE / SPE / SPGG

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagdo do valor de mercado para alienagéo.

3 FINALIDADE
Instruir processo 25/1300-0008946-4, alienacéo.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imo6veis Urbanos), e baseia-se:

e na Certiddo de Matricula n°® 7.596, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 03/11/2025, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Cruz Alta - RS.

e naFicha cadastral GPE n° 17.356;

e no PROA: 25/1300-0008946-4;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e nas informagbes constatadas "in loco”, conforme vistoria ao imével realizada
no dia 19/12/2025

A vistoria foi realizada somente na condi¢c@o de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situacdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situac¢des, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada;

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Né&o fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corre¢éo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliacéo n° 410/ 2025 4
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e Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de &reas e de confrontagBes através de instrumentos de

medicao;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Variaveis adotadas no modelo
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa
de planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificacao
pode ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacdo do valor. Dessa forma,
sdo estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacdo do valor do objeto em
estudo, descrito pela varidvel dependente. As variaveis independentes sdo definidas através de

suas:

Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdémicas (como oferta ou
transacgéo, época e condigdo do negdécio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliagcdo, foram utilizadas as seguintes variaveis:

e Area — mz2 (Variavel independente - quantitativa);

e Frente — m (Variavel independente — quantitativa);

e Esquina — 1: meio de quadra; 2: esquina (Variavel independente — dicotbmica
isolada);

e Vocacdo - 1: unifamiliar; 2: multifamiliar/misto (Variavel independente —
dicotbmica isolada);

e Padrdo - 1: Baixo; 2: Normal; 3: Alto (Variavel independente — codigo alocado)

e Renda Setor — R$ média per capta Censo 2022 (Variavel independente —
proxy);

e Valor unitario = R$/m2 (Variavel dependente).

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢Ges de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP*, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam

realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau. de

4 Fonte: Engenharia de avaliag@es. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situacbes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacao desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequacédo as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliacdo; conversdo de &reas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pre¢os de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO

Rua Gal. Hélio Costa Gonzales, esg. Rua Goiania — Bairro: Concei¢ao
Cruz Alta/RS
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 TERRENO
TR 'l—., .5 e

& 4@}\GR10RUZ
N

Latitude: 28°39'2.80"S Fonte: Google Earth (Acesso em setembro de 2025)
Longitude: 53°35'2.50"0

Identificacdo

Descri¢do conforme a Matricula n® 17.356:

Datas 14/07/1978 : .
Imovelt Um terreno sem benfeitorias, constituido pglo lote numaro'l4
da gquedra numero “20* do loteamento da Vile Conceigao, neste cidads,
madindo 34,00m. da frenta, ao Norte, para a rua Gal. Helio Cota Gonza-
les, lado par, e 14,00m. de frente, a Leste, para a rua Goiania, lado
impar, com igual medidas nos fundos opostos, confrontando: 'eo_Sul, com
o lote 13; 8, ao Oeste, com o lota 15; lucaiizada no gquarteirao formado
por mais a rua Londrina e a Av. Pedro Fumagalli.
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Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagdo: Médio porte

Uso do solo: Sem uso do solo

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |7|Arame, |_| Gradil, |_| Muro, |7| Sem cerca, |_|Tela

Superficie: |—|Alagadiga, |—|Arenoso, |—|Argiloso, lcom aterro, lcom entulhos, N Pantanosa, ¥ seca

Area do terreno: 461,53 m?

Medida da frente do terreno: 34,00m Confrontagao da frente:Norte

Medida lateral 1 do terreno: 13,57m Confrontacéo da lateral 1:Leste

Medida lateral 2 do terreno: 13,57m Confrontagao da lateral 2:Oeste

Medida dos fundos do terreno: 34,00m Confrontacéo dos fundos:Sul

Caracteristicas daregido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Baixo

Zoneamento: Periferia

Trafego de pedestres: Baixo

Tréfego de veiculos: Baixo

Pavimentacéo logradouro: Asfalto

Pavimentacéo passeio: Sem pavimentagéo

Infraestrutura: |—| Acessibilidade, |7| Agua potavel, |7| Energia elétrica, r| Esgoto pluvial, |—| Esgoto sanitario, r| Gas canalizado,
¥ lluminagao publica, ¥ Logradouro, u Meio fio/sarjetas, |—| Passeio publico, |—|Pavimenta(;éo, W|Telef0ne,
[ sem infraestrutura

Servigos publicos: |7|C0Ieta de lixo, |_| Comércio, |_| Correios, |_| Educagcao, |_| Lazer, |_| Rede bancéria, |_| Salde,
I Seguranca, | Transporte coletivo, sem servicos publicos

Influéncias valorizantes: | | Clubes, N Comércio, I Empreendimentos, ¥ Escolas, 1 Estagoes, I Hospital, ["| Mercados e ou
supermercados, I Orla/praias/lagos, 1 Parques/pracas, I lPosto policial, I Posto de saude, Il Shopping,

1 Universidades/faculdades, | zona incorporagéo, [~ | sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: |_|Aeroporto, |_|Areainundével, |_|Aterro sanitario, l Estagao tratamento esgoto, ml Industria,
|_| Presidio, |_| Sub-habitacéo, |7| Unidades carentes, |_| Sem influéncias desvalorizantes

Condicéo de ocupagédo*

r|Ocupado ‘ I Ocupado (ndo autorizado) ’ o Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 8
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Cruz Alta localiza-se na regido noroeste do estado do Rio Grande do
Sul e possui populagdo estimada de 58.913°. A economia da cidade é relativamente
diversificada, mas se apoia principalmente em trés pilares: setor de servicos, agropecuéria e
administracdo publica.

O setor de servigos é o principal setor (60%), atuando como polo regional e atendendo
municipios vizinhos em areas como educacdo, saude e servicos bancarios. A agropecuaria
(20%) possui destaque, visto que a cidade esta inserida na regido do Alto Jacui, altamente
produtiva e tendo como principais culturas a soja, milho e trigo. Além disso, a produgéo
agropecuéria impulsiona diretamente os setores de transporte, armazenagem e comércio de
insumos. Ja a atividade industrial (11%) € mais modesta em compara¢do com 0S outros
setores, tendo como destaques as industrias alimenticias, beneficiamento de graos e
fabricagdo de implementos agricolas. Ademais, tem-se a administrag&o publica, concentrando
cerca de 9% do setor.

Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ | Desaguecido ¥ Normal [ | Aquecido
NGmero de ofertas [~ Baixo ¥ Médio [l Alto
Liquidez V| Baixa ™I media [ Alta
Absorcéo pelo mercado [¥| Demorada "I Normal |—| Répida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO:

- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 24/35 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

. |—| Grau | W| Grau Il |—| Grau lll
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 017
Grau de Precis&o Grau Graull | Grau Il

5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 9
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11  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIAGCAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

VU x FO = 1,906235 * e  (-0,00030518045 * Area ) * e " (0,42606536 * Esquina ) * Setor
Censo * 0,55704453

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével
Area (m?) 461,53

Esquina (1 — meio de quadra; 2 — de esquina) 2

Renda Setor (R$ média per capta) 5.225,23

Valor Unitéario x Fator Oferta (0,9) (R$/m?2) 457,33

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
Intervalo de Confianga Ul Total
(R$/m2)
Minimo -13,53% 395,46 R$ 182.516,65
Calculado - 457,33 R$211.071,51
Méximo 15,65% 528,89 R$ 244.098,60
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 388,73 R$ 179.410,56
Calculado - 457,33 R$ 211.071,51
Maximo +15% 525,93 R$ 242.732,47
Valor calculado R$ 211.071,51

Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 10
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12 CONCLUSAO

Optamos pelo valor minimo da confianga pelo imével estar localizado na parte baixa da
rua, em parte dela com calcamento. Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados
no presente Laudo de Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor

(arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 183.000,00

(Cento e oitenta e trés mil reais)

data de referéncia da avaliacdo: dezembro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

LUIZ FERNANDO DARUY OLIVEIRA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 162.444
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4507509/01

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil —- CREA(RS) 82.744

Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, dezembro de 2025

SConforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 11

>
12/01/2026 17:09:41 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 27



’>> PRO Processos ”m
Administrativos e-Gov

T
I

25130000089464
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
14 ANEXOS
141 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Vista Esq Rua Goiania Figura 2: Vista rua Gal. Hélio
Fonte: Vistoria (19/12/2025) " Fonte: Vistoria (19/12/2025)
Figura 3: rua Gal. Hélio Figura 4: rua Goiania
19/12/2025 09:54
- o Ee
Fonte: Vistoria (19/12/2025) Fonte: Vistoria (19/12/2025)
ciMme
uetiMeng,
4&‘:~:mﬂﬁ‘%
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Dra. Flivia Bernardes de Oliveira
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DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

MATRICULA

Rua Violuntarios da P2tria ia@

C R U Z ALTA CEETIDAO CEP '-.'IH"JDE':'D-; :C;:-;"t'l::-“ f;ru:-.;l‘n'-‘. af s

W Ficruzalta comtor

(55) 3322

-5548

RTIFICO e dou fa, a pedido de parie interessada, gue, revendo nos livos deste Cartdrio, o L® 2 - Registro Geral,
rifiquei constar o inteiro teor seguinies:

8

THIT s s o T

EETAEG DO RID ORANDE RO SUL

CARTORI0 DE REGISTRD Tus
TA

CRUZ A S/
FODER JUDICIARID
1
Livea Ma 8 matrievks " L
REGAT ‘.
E0ATED GLIAL 7.596 |

lhtn Llaf07/19%78

1l

| qu-su numere "20" do lotesmento da Vile Conceigao, neste cidede,
madindo 34,00m. de frente, ao Norte, pera o rue Gal. Helio Cots Conza=
les, lado par, @ 14,00, de frente, = Leste, para a rua Goiania, lade
impar, com igual medidas nos fundos opostos, confrontandos so_Sul, com
o lote 13; o, ac Oeste, com o lote 15; -'I-ol:li-i

M: mais @ rus Londrina o & Av. Pedro Fumagalli.

o rlu =8 da separagac de bens com Dinorah Brus de Brus, do lar, bresi-
l.lirvll.. residentes o domiciliados na cidade de Elagl, nette Estado.
tull

at
St e /
nt. L] rineu Brum; - acima glbalificedo.

angan -l ro wronuo. residente e d-nnicl.lhdo a run Jnm Kanoel, n® 583,

o Livro » Pprocedide em 31/1

Um terrenc sem benfeitories, constituido pglo lote numaro 14

ade no qulpl.-.l.ln foreado

or IRINEY BRUM, CPF ODE &45 OOUSD4, prnprlltnr.ln, casada pal

t Escritura de compra e venda, lavrada em 23/11/1%a8,
aria ﬂ!.il. l'.ll.nl Vidal.
n®¢19.976 do Livro JI;E procedido em 293/11/1948, e,

0 Ofieinlr- X

J {4

LUIZ HERMES suoaool CEF 062 955 _730/15, brasileiro, viuvol

nesta cidede.

mowgle: 0 imowel satriculedo, scima descrito.
ﬁ”l Cr§40.000,00.

E-n do l;tElnl £scritura de compra o wends, lavrpda ea 07/07/1978, no
abelionateo Cruz Alta. Dou fe. . @

r

om0 0 oticiol =_‘3.r.hd~=_|@m.@o
Dete: 07.10,1981 l:" i
R _2/7.596~ COMPRA E WEWDA j

Tansaltente: Lulz Hormes Svobode; - acims gualificado.

Fdgulrenta: J0SE DE MOURA MALHEIROS , bresileiro, cessdo pels regime
a8 Comw

:n‘::rltu no CPF sob n® 100.371.950/34, residanta » domicilisdo meste ci
noe .

Iﬂ'lll
Loty

ke

Tabellons ruz Alte.- Dou fa.

e univaras] de beng com DO El.il Pazeirs Malheires, vendoder,

0 imdvel matriculsdo scims descrita.
cr§280.000,00
l.ul.au Escriturs de compre @ wendas, lsvreds em 1%.10,1981,.n0

O Oficisls

Valide este documento clicando no link & seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/XYWLY-7BSRG-T SFEP-GAMT74

Data: 16,08.1985

Scasania st Purris,

ntinua na Préxima Paging -i-i<--i=i=l=i=l-i=i==lalslel il el sl el e s el e et e e el e e e
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CONTINUACAD DO ANVEARSO

— eiienie — ~ —folha

Yalor: 58 6.500,00. - Aveliegao Municipal: BS 6.900,00.

i ‘ ;
7.596 | | v ‘]
Detes 16,08,1985
7,59

R 3 596 = MPRA E VEN
ransmitentes: ALHEIROS, vendedor, @ s/m ELIA PEREIRA

s 00 lar, ambos brasileiros, inscritos no CPF sob n@ 100 371
950/34, residuntes e domicilimdos nests cidace,
Adguirente: DR, PAULO AFONSO WESTPHALEN DE OLIVEJRA BRITOD, CPF 217 140
rasileiro, casado pelo regime do comunhao universel de bens

com D? Adriena Bendarra de Oliveirs Brito, médico, rosidento o domici-
1isdo nesta gidede, » Rue Cel, Piler, n® &8¢,
sovel: 0 imovel matriculado, descrito no anverso,
éc!or: $300,000, - Avaliagao Exatoria: $330.000,

rma do Titylo: Escritura de compre e vends, levrads em 05,08,1982, no|
Yabellonato de Cruz Alte. Dou fé., B124937.

0 Oficial [ Cln

i, ST
Data: 15 de julho de 1997. - Prenotadd’ sob n® 78.650 do Livro 1-J.

Tranmmitentes: PAULO AFONSO WESTPHALEN DE OLIVEIRA BRITO, médico e sua
esposa ADRIANA BANDAREA DE OLIVEIRA BRITO, do lar, btrasileiros, casados
pelo regime da comunhao universal de bens, anteriormente & Lei N96.515/
77, inscritos no CPP. sob mimero 217,140.027-72, residentes ¢ domicilig
dos na Rua José Garibaldi, n®' 748, nesta cidade.

: CAIXA BCONOMICA ESTAIUAL DO RIO GRANDE DO SUL, Autarquia de
Crédito, inserita no CGCAF. sob mimero 92.818.400/0001-27, com sede na
Av.Borges de Medeiros, n® 521, na cidade de Porto Alegre-RS., representg
da por sua procursdora Odila Cec{lia Roberto Bindé.
Imével: ¢ imbvel matriculado e descrito no anverso.

0: Escritura Riblica de Conflssiic dw Df{vida Com.Dago em
Pagatento, ero 58.070/114, do Livrg-
da em 15.07.1997, no Tabelionato de C

Oficial:

Data: 26 de janeiro de 2000. - Prenotado sob ne’f 88.876 do livro 1-K.

Trangmitente: CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANIE DO SUL.
: GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

Izovel: O imdvel matriculado ¢ descrito no anverso.

Yalor: ndo hd.

Porma do Titulo: Lei n® 10.959, de 27.05.1957 e Decreto n® 37.575 de

15.07.1997, cujas cdpias autenticadas ficam arquivadas em Cartdrio, j

tamente com o requerimento datad® de 04.08.1999, firmado pela Sra, Su-

zana Maria Petrarca Guatimonzin, Diretora do Departemento de Administ

¢ao do Patrimonio do Bstado. Dou fé. R$ nihil
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REGISTRO D¢ MOVEIS
( :RUZ qLTA Rua Voluntarios da Pétria 92
CEP 98005-104 - Centro - Cruz AltafRS
LS CERTIDAO :

www ricruzaita contde

——m  Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5548
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T TS TR TS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Jdcsno CRUZ ALTA - RS

Livio N* 2 - Registro Geral MW FOLHA E]
(CONTINUACAO l/A /(/)LIA 1 //

Dou fé.
Oficial /
Bubsut

MSA

seguir: https://assinador-web,onr.org.br/docs/XYWLY-78SRG-T5F6P-GAM74

—

(CONTINUA NO VERSO)

ada mais constava. O referido é verdade e dou fé.
4z Alta - RS, 03 de novembro de 2025.

:al: NIHIL

o dgitsd (Prowmess CNU 1202002 Mutricube 7 508 NIHL (015804 2300001 48418 = NIMIL)
Sanireck o wquece. NHL (0158 082300001 5400 « Nl

Valide este documento clicando no link a

A consuita estard dsponivel em até 24h

> No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenbcdade para consulta

* 097238 53 202500052290 76
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GPE

GOVE lt.‘\ao\l_lrﬁ- ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

MEEA TG,

SECRETARIA DE FLANE
CONERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17358

DADOS GERAIS

Bumero do Cadastro: 17356 Classificagio: PROPRIO
Mome de Referéneia do movel: Mome de Referéncia das
Classificagio do Berm Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tigso do Imdvel: AREATERREMCIGLEEA Siluacho de Destinagao: MAC DESTINADD
Situagao de Regularizacho: REGULARIZADD Indice de Destinagiao (%) 0,000000
Deserigio: Tramita espedients de Venda S576-24.0001 5-0
Memorando n® 060 - GESTAD DE ATIVOS-DEAPE-SMARH - Imdvel desocupads
Legpskagdo: Lei Estadual n° 14.954/2016 & Lei Esladual n® 15.24202018; Resolugio n° DE201E.
Em Alienacho: Sirn N* Incorparacio PROAISPI: 18i2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienacho: 14854 N* Alienagan PROASPI: DOOSE 1624000150
Data Lei Autorizativa Alienacdo: 01122016 CIB:
M tomba antigo do imdvel: E436 CCIR:
Usa iregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Maa VALOR DE PATRIMONID HISTORICD E CULTURAL
N® Insericio Municipal: o Tip de Valor Esfera Competente Legislagdo  Numerodfno
BAINA IMOVEL
Motive da Baixa: Data da Baixa:
B* Processo da Baixa SPL: N* Processo da Baixa PROA:
Infarmagbes Adicionais Bajxa:
PROCESS0S
Data Consulta  K° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
o4 r0z2 1130000106804 301 22021 Conlratacho de Servipos Solicitagho de Comvalagda  Alivo
04022 1130000105891 23122021 Comratacso de Servigos Solicitagio de Coralagda  Alivo
0025 2513000008464 102028 Alienar Bens Venda Aiva
061172025 5762400150 10172015 IMOVELS AGUARDANDO
LOCALIZACAD
Zana: Lirbana
Unidade da Federagaa: R Grande do Sul
Munieipio CRUZ ALTA
BairrafDistrita: WL CONCEICAD
LagradouraiLocalidade: RLUA GEMN HELIO COSTA GONZALES
MumerailLate: 14
Cuadra: il
Complermento:
CEP: SAn40370
Ponto Referéncia: Igreja Catdlica Concaiga.
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coord G i do Mareo
Fuso: 22 Latitude grau: 28
Meridiano Central: 51 Latitude mrifuto: k-]
Latitude sequndi: 2,980°
Coordenadas Planas UTM do Mareo
ARitude ortemstrica: 430,380 Langitude grau: &30
Esla: 247.433,715 Longitude minuto: e
Narte: E.027.966, 798 Longitude segundo: 2,204"
Laudo de Avaliagé@o n°® 410/ 2025 16
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17356

- GOy

[=]

25130000089464

T
d

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

" St
CQOVERND DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEISENTOD,

CONERNANCA E GESTAD

12/01/2026 17:09:41

HISTORICD DE ENDEREGOS

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

Data uUF Municipio Zona Bairro/Distrite Logradoural Momero/Lote Tipo CEP
03111/2025 Rio Grande  CRUZ ALTA Urbana WL CONCECAD  GEN HELID 14 RUA
07000 30z2 Rio Grande  CRUZ ALTA Urbana WL CONCECAD  GEN HELID 14 RUA
070w a0z2 Rio Grande  CRUZ ALTA Urbansa WL CONCERCAD  GEN HELID 14 RUA
140032022 Rio Grande  CRUZ ALTA Urbansa WL CONCERCAD  GEN HELID L]
PROPRIEDADE
Situacio regularizacio Estado: REGULARIZADC
rpudeﬂ:egim: Kairiculs
Mumero do Registro: 7506
Livra: ZRG
Folla: m
Carldrio: Ri
Comarca: CRUZ ALTA
Data do Registro: DanBMesa
Forma de Incorparacio: DEWOLLUTA
Valor de Incosporagio: R% 1,00
Propriedade | Posse: RIC GRANDE DO SUL GOVERMO DO ESTADD
Dt registro patrimbnio Unisa:
Cerliddo autorizativa transf .
TERRERD
Matriculada
Situagao Lerra rural:
Area Total (m®: 476,00
Frente (m): 34,00
Area com fracio (mf: 0,0000
Fracho ldeal {mi): 0000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponitvel [mi): 476,00
TERREND REGISTRADD
Frente/Lateral Confrontagdoe da Frente/Lateral Confrontante
34,00
TERRERD VISTORIA
Informagies complementares
Vegetacho: Parienn pare
Uso do salo: Serviges plblicos
Situscao de guadra Esquina
Levantada [Vistoria)
firea Total (m®): 461,53
Frente (mi): 34,00
Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 17
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CGOVE RH-'O\I_J.-D ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
COVERNANC A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17356

CONFRONTANTES VISTORIA

Legta: Rua Gaidnia.

Déeste: Imieeel n° 627,

Morte: Rua General Heélie Cosla Ganzales.
Sail: Imidreel n° 419,

EDIFICAGOESBENFEITORIAS

INFORMACOES DE VISTORIA

VISTORIA
Data de Realicagho  Siluacho da Localizacio  Obstruid  Pertence ao Estado  Tel. Contalo Observacio Vistoria
04i11/2015 Localizada N Panence (55)-3322-TEGD Temeno de esquing sem edificacan e
INFRAESTRUTUIRA
Servigos e Instalagbes
- Aoua
« Coires
: E:;‘:: — Tralega de pedesires: Waselia
- Esele Pluvial Trafego de veiculos: h'ErJ-rJ )
- Iumminag o publica Atividade predominane: Residencial
- Praca
- Talefang
- Supermercada
- Energia ehérica
Pawimentacio do logradours:  Petra imegular
Pawimentacio passeio: Sem pavimentagio
Zoneamento: Baimo
Largura logradouwra (m): .85
ASPECTOS MERCADOLOGICOS
Aoezsibilidade do imdvel: Fdcil acesso
Perspectivas de mercado: Mol
Diagndstico de mercado:
DOCUMENTDS
Data Tipe Documents  Mome Documents
0311/2025 MATRICLILA MAT 7506.FPDF
3N EAN TERMO ! PRIMEIRC TERMO DE
0307308 MATRICLILA MATRICLLATS8E. FOF
030w 2018 LEI{ DECRETO Y  RESOLUCAD DE-2018.PDF
300044018 LALDD DE LAUDC 050 2018 CRUZ ALTAPOF
231132 OUTROS EMAIL A PREF CRUZ ALTA pdl
14005 7008 MATRICLILA registro de imoveis. pdl
06032007 PARECER Parecer Técnico r® 01 8.07.doc
28133005 LALDD DE Folha_de_Roestd Cruz ARa (General
20132005 LALDD DE Cruz Alla (General Héko Costa
20132005 LALDD DE Cruz Alla (General Héko Costa
20112/ 2005 LALIDD DE Cruz Alla (General Hélo Costa

Laudo de Avaliagé@o n°® 410/ 2025
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GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANE A MENTD,

COVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17356

Data Tipo Documento  Nome Documento

281 2/705 LALIDD OE Crur Alla (General Héko Costa
281 2705 LaLIDD DE Cruz Alla (Ganaral Hélo Costa
201 2/2005 LALIDD DE Cruz Alla (General Héko Costla
063002 LALIDD OE Crur Altas rua Gal. Héko Costa

VISTORIA - AGENTE EXTERNO

Data Tipo Documeo Marme Documento
1IN ZENE AMOTAGAD DE RESPONSABILIDADE  ART Jose Maia Moreira Lima,pdl
1INZHNE MATRICULA GPE 17356 - Mal. 7596 po
112G FOTO GPE 17356 01-PLAQUETAIPG
1IN ZENE FOTO GPE 17356 D2-MARCO PG
1INZHNE FOTO GPE 17356 D3.RUA GOIANIA IPG
112G FOTO GPE 17356 D4-PASSEID-RUA
1INZ21E FOTO GPE 17356 D5-RUA GAL. HELIO
TINZNE FOTO GPE 17356 DA.PASSEID-RUA GAL
112G FOTO GPE 17356 O7-VISTA GERAL IPG
1INZZNE FOTO GPE 17356 D8-FACHADAJPG
11N Z2NE FOTO GPE 17356 D9-FACHADA PG
112215 FOTO GPE 17256 10-VISTA INTERNA PG
1INZZNE FOTO GPE 17156 11.VISTA INTERAJPG
11N Z2NE FOTO GPE 17356 12.DRENAGEM.JPG
TINZNE FOTO GPE 17156 13.DRENAGEM IPG
1TZENE MONDGRAFIA DD MARCD Manografia do marco GPE 17358 paf
1THZZNE LEVANTAMENTO PLAMIALTIMETRICG  Levartaments planialimetsica GPE

IMAGENS

DECLARACAD

HISTORICD

HISTORICO DE SOLICITAZOES

Niimera Solicitagdo Tipe Solicitagha Situagho Solicitagin Situagho Destinacin
27683 D AUTORIZADA
VISTORIA
Data da vistaria: 041112015
Empresa vistoriadara: EMPRESA 1
Vistoriador [a): VISTORIADGA 1
Observagdes da vistoria: Terreno de asquing Sem adilicachno & sem delimiladio ras 2 rentes.
Situagan de localizagin: Levantad realizado com base no slinhameanto predial das ruas.
Obstruide: iaiia
Mo

Motive da obstrucio:
Contato no hocal:
Telefone do contato:

Pertence a0 Estado do RS: (6E-3122. 7060

Peanence

Laudo de Avaliagé@o n°® 410/ 2025

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301
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o Voo
" Vo ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
II I| EMARH - Humans
Vo APk et b s o b
Vool & 2 Levantamento Planialtimétrico Cadasiral
S

(- Imiwet: Temena urbano com edifcagin

Enderege: Rua General Hein Costa Gonzales, sin', Canceiga
Crusz it - RS

-
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 35 Total T
Utilizados c 24 Utilizadas !
Oulier .0 Grau Liberdade :© 20

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Varidvel Dependente: In{y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacdo C 081791 Total © 2 42265
Determinacdo : 0,66897 Residual - 0,80196
Ajustado - 0,61932 Desvio Padrdo  : 0,20025
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 13,47266 D-Calculado c1,91102
SignificAncia ;< 0,01000 Resultado Teste : MNio auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1ait 65 66
-1,64 a +1,64 90 )|
-1,96a+1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y =1,906235 * 2,7180.000305 Xy} + 3 7180428085 * Xg) = 3 30,557043

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 263 44 Coefic. Aderéncia  © 0,58642
Variacio Total : 191838,05 Variacio Residual © 7934089
Variancia 799325 Varidncia : 396705
Desvio Padrdo : 89,40 Desvio Padrio - 62,98
Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 21
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores C alculados

150 200 250 00 350 400 450 S00
‘alores Chasrvados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuichio de Fregidnces

04
035
03
0,25
02
R
o1
0,05

AfG4a-078 0,78 80,08 003 a085 n85a1 52

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlibe Mista
Walor calCulado versus resiched padnonizado
3
E
o 2 * -
2 * *
-
.'§ o % . L *
g * * * * * . .
[ - *
1 - *
- .
-2
-3
5 &
Invil = FOY)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1Area

Area do terreno em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 225 20 a 1534,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3.21 % na esfimativa 200

WU x FO

00 1000 1500
Area

Xz Esquina

Localizacdo do terreno na quadra;
1 - Meio de Quadra

2 - Esquina

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 1 2
Diferenca entre extremos: 53,10 % na estimativa Esouina
Micronumerasidade: atendida.

WU FO
-BEH

X3 Setor Censo

Renda per capta média do setor, conforme CENSO 2022
Tipo: Proxy

Amplitude: 1963,18 a 7038,93

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,19 % na estimativa

WU xFO
LEEEE

000 4.000 6,000
Setor Censo

YVUxFQ

Valor unitario do terreno em R$/m® multiplicado pelo fator oferta
(0.9

Tipo: Dependente

Amplitude: 144,00 a 517,86

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significdncia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas)  (Padrio = 0,61932)

Xy Area 4 -2,08 498 0,55841

¥z Esquina 4 441 0,03 0,28437

X S8etor Censo In{x) 409 0,06 0,33480

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

R - [a]
2 £ |9 |
E1E s|2]2]|z
g1 |2 |d|&|=
X |
Xa
Xz | In(x)
Y |Iny} |-
Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 23
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

550
§ 500
450
= s
350
300
250
400 600 800 1.000 1.200 1.400 1600
Aren - Vador Estimado e intervalo de Confianca
550
ﬁ 500
£ 450
400
80
300
1 105 11 195 12 125 13 135 14 145 15 15 16 185 17 175 18 185 19 18 2 205
Ezguinn - Yalor Estimado e infervalo de Confianga
TOO
§ 600
= 500
400
300
2000 2500 3000 3500 4.000 4.500 5.000 5.500 G000 6.500 T.000

Setor Censo - Valor Estimado & Infervalo de Confianca

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andise Mista
s C:“’M" Valor calculadd versus residuo padronizedo
2 . 5
& * *
- 1 .
3 a LT | *
4 . * . * * . .
o« . *
1 * .
L] *
-2
=3
5 B
iU x PO
Laudo de Avaliagédo n° 410 / 2025 24

>
12/01/2026 17:09:41 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 34



> PROA =75

=)

[=]

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
o Pontos obtidos
Item Descricao
1} Ptos Il Ptos | Ptos
1 Caracterizacdo do imoével Completa quanto a todas as X Completa quanto as variaveis Adocao de situacédo
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k € o nimero 4 (k+1), onde k é o nimero 3 (k+1), onde k é o nimero
2 |dados de mercado, R X RN SR
. - de variaveis independentes de variaveis independentes de variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacdo de
informagdes rglgtl\{as atodos Apresentagao de Apresentf\qao de ]
os dados e variaveis - informacdes relativas aos
Identificacdo dos dados de " informacdes relativas a todos .
3 analisados na modelagem, P X dados e variaveis
mercado . os dados e variaveis . o
com foto e caracteristicas ) efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor do laudo
AUTTITIUE, TeSUeque:
Adl?llllda para apen.as uma a) as medidas das
variavel, desde que: g [,
N caracteristicas do imovel
a) as medidas das ~
- S avaliando n&o sejam
caracterfsticas do imoével N -
" < s superiores a 100% do limite
awaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100% do limite S R P! N .
. inferiores a metade do limite
= . - amostral superior, nem PR
4 Extrapolagéo Né&o admitida X . . N - amostral inferior;
inferiores a metade do limite
S b) o valor estimado ndo
amostral inferior;
. . ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado néo o
calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor N
o fronteira amostral, para as
calculado no limite da N PR n
. referidas variaveis, de per si
fronteira amostral, para a
N ) . e simultaneamente, e em
referida variavel, em médulo L
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 cauda_s) maxlm‘o paraa 10% X 20% 30%
rejeicdo da hipotese nula de
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do 1% X 2% 5%
modelo através do teste F de
Snedecor
PONTUAGAO 17 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacdo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacao da analise do modelo no laudo de avaliagéo, com verificagédo da coeréncia do comportamento das variagéo das varidveis em
relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéo. X
c) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéo. X
d) Adocao da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU II
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 457,33
MAX 528,89
Valores do intervalo de confianca -
MIN 395,46
MAX 15,65%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MIN -13,53%
Amplitude do intervalo de confianga 29,18%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
< | Dador|  Enderego Observagio | Area Fiente | Esquina | Vocagdo | Padidie | Setor Cens| WU xFO |
1 Imobiliaria: LS Imobiliarios. Cod.: 620 1.048.40 1 272809 147,26
2 Flus Lotar B. 'walfando - Arco lris [28°3719.6"5 53°36°26.8") Imobiliartia: Paula Sampaio. Cod.: 347 B60.00 1 383226 177,27
13
4 Fua Antonio Machada Soares - Vila Toribio Werissima [28°3917.0"5 53°3731.4"w) Imobiliaria: Tavola, Cad.: 211 1.000,00 1 1.963.18 144,00
5 Rus Padie Pompeu esq. Aus Padre Coneqga Massa - S50 Miguel 28°38'03 55 53°35'28.2"w) Imobiliaria: Domingos, Cod.: 1678 228,20 2 256639 32340
[ Ay Benjamin Constant esq. Aua Coronel Melo - S3a Miguel [28°38'09.7'S 53°35'59.6"w] Imobiliaria: Oca, Cod.: 2305 252,00 2 282172 517,86
7 Fus Cotinha Alves de Souza esq. Rua Gabriel Carvalho - Petropolis | [28°37'57.4"S 53°35'07.1"/] Imobiliatia: Oca, Cod.: 2067 525,00 1 354818 274,29
18
il Fua Hélio Castro- Emilio Droppa [28°37°31.1"'5 53°36'01.0"w) Imobiliaria: Personal, Cod.: 100521 300,00 1 247948 210,00
* 10
11 Fus Bento Gongalves esq. Aus Yoluntarios da Patis - Rocha [28°37'53.3"5 53°36'11.3"W/] Imobiliaria: Personal, Cad.: 100340 408,00 2 233746 352,94
12 Rus General Jo%o Manoel - S50 .José [28°38'34.5"5 53°3711.0"w] Imobiliaria: Personal, Cod.: 100221 336,00 1 245940 227 B8
* 113
14 Fua Antonio da Costa - Vila Rica, Bonini | [28°38°39.8"5 53°34'52 9"/ Imobiliaria: D Bento, Cod.: 580 330,00 1 412696 272,73
a Fua &lberto Rosa esq. Rua Ricardo Vidal - Petropolis 11 [28°3811.8"5 53°34'44.2"/] Imobiliaria; Perfil, Cod.: 319 50000 2 3.548.18 360,00
3 Rua Toribio Yerissimo - S30.José (28°38'18.4"5 53°3702.3"W) Imobiliaria; Perfil, Cod.: 287 430,46 1 267723 220,20
:
TravessaJulio Tim - Jardim America (287383575 53'3943.3"\W/) Imobiliaria: RG, Cod.: 3180 1.534.00 1 7.038.93 23468
Rua Alberto Rosa esq. RuaJosé Bonifacio da Costa - Petropolis || [28°38'01.7"S 53734'54.3"w) Imobiliaria: RG, Cod.; 3537 1.190.00 2 3.548.18 287,39
Rua Domingos Verissima - Garilbaldi (28°38'93.9"S 53'368'43.68"w) Imobiliaria; Personal, Cod.: 100532 804,00 1 £.434.99 436,57
Rua Charmuas - Azambuja [28°39100.3"S 537371 2.68"w) Imobiliaria; Paule §ampaio. Cod.: 321 B07.00 1 3.853.31 237,23
Riua Aristides B. Campos esq. Rua Manoel Rodigues Teixeira - Bonini 1 [28°38'38.7"'S 53°35'00.4"Ww] Imobiliaria;: Paule §ampaio. Cod.: 326 342,00 2 4.126.96 879
Riua Alberto Rosa - Petropolis || (28°3811.4"S 53°34'44.6"W) Imobiliaria; Paule §ampaio. Cod.: 338 455,00 1 3.548.18 197,80
Rua Mariz e Banos - S0 Jorge [28°38'47.7"S 53°3748.1"w) Imobiliaria;: Paule §ampaio. Cod.: 335 362,00 1 1.990.73 149,17
Rua Coronel Sesefredo - Lizabel [28°3815.5"S 53" 37'27.6"W Imobiliaria: Oca, Cod.: 2418 750,00 1 267356 204,00
Rua Antdnio Gomes Teixeira - Boa Parada (28°38'98.4"5 53°37'24.4"\W/) Imobiliaria; Lamaison, Cod.: 089 433,00 1 2.034.46 191,68
Fua Dr. Humberta Monschau - Brum | (28°38°33.9"S 53°34'42.3"w/) Imobiliaria: Lamaison, Cod.: 160 450,00 1 2.280,30 260,00
* 130
13
32 Fus Paimeirs - 580 Francisco [28°39'08.6"5 53°35'40.6"] Imobiliaria: AG, Cod.: 4073 390,00 1 260212 184,62
* 133
B
) Fus General Jo%o Manoel - Centro [28°38°33.3"5 53°36'54.0"] Imobiliaria: Aline Imaveis, Cod.: 623 858,26 1 502939 346,05
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