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LAUDO DE AVALIACAO N° 405/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Apartamento 313, objeto da Certidao de Matricula n°® 55.569 e GPE n° 17.397

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével para fins de alienagédo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0007284-6 - Alienacao

Localizagéo
Av. Fabio Aradjo Santos, 1145, AP 313 Bl 09
Nonoai, Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno: 29.323,811 m2

Area real privativa: 45,792 m2

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 192.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Marcos Allan Santos Marian

Engenheiro Civil Hellyson Diego da Rocha Campelo

Porto Alegre — RS, Dezembro de 2025

1 Conforme Ficha GPE 17.397, pag. 2
2 Conforme Certiddo de Matricula n°® 55.569
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de alienagéo

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0007284-6 — Alienacé&o

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 55.569, referéncia livro 02, a fl. 01, 1v e 2,
datada de 31/01/2025, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da 32
Zona da Comarca de Porto Alegre - RS.
e na Fichacadastral GPE n° 17.397;
e no PROA: 23/1300-0007284-6;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 29/12/2025
A vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situa¢des, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada.
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

¢ Investigacdes quanto a corre¢do dos documentos analisados;

Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025 4
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¢ InvestigagGes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de éareas e de confrontagdes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada - Area Matriculada:
Para o calculo do valor do imével, foi considerada a area privativa do apartamento de
45,79 mz2, valor que consta na Certiddo de Matricula n°® 55.569 do Livro n°® 2, fl. 1 do Registro
Geral da 32 Zona da Comarca de Porto Alegre, datada de 31/01/2025. Além disso, de acordo
com a Certiddo de Matricula n° 55.569, o imovel totaliza 3,97 m? de &rea real de uso comum de
divisdo ndo proporcional e area real de uso comum de divisdo proporcional de 17,44 m2,

cabendo a esse apartamento uma fracao ideal de 0,0010434 do terreno.

» Vistoria/ localizagéo:

Conforme verificado na vistoria, o imével localiza-se em uma regido
predominantemente residencial, em rua arborizada e pavimentada, com edificagfes de padrédo
normal/alto em seu entorno. Além disso, situam-se nas proximidades o Hospital Santa Ana, ha
aproximadamente 9 minutos de automével e o Campus UniRitter — Zona Sul, ha 6 minutos de
automével.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imoével, a vistoria foi apenas externa.
Assim, este laudo foi desenvolvido adotando uma situac&o-paradigma, de acordo com o item
6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade restrita a essa
situagdo. Nesse contexto, utilizou-se variaveis no modelo estatistico, como vagas de veiculos,
gue foram embasadas no Laudo de Avaliagdo n° 03/2014, constante no GPE n° 17.397. No

mesmo, consta a inexisténcia de vagas de estacionamento/garagems.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6  ENDERECO

Av. Fabio Araljo Santos, 1145, AP 313 BI 09
Nonoai, Porto Alegre/RS

3 Laudo de Avaliagio 03/2014, pag. 4
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 IMOVEL

L g

\ A b
§ “';'I : _;{lma’ée i:: 2025 Airbus .
Fonte: Google Earth Julho/2025 (Acesso em Dezembro de 2025)

Longitude: 51°13'18.44” O
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Certiddo de Matricula n°® 55.569:

IMSVEL: APARTAMENTO N? 313 s¢s..do BLOCO ™9™ do CONJUNTO RESIDENCIAL CIDADE -

JARDIM - Setor "D", com entrada pelo n® 1145 da avenida Fadbio Araujo °
Santos, localizado no 22 andar eeee=- ou 32 pavimento, o 12 da direita
para a esquerda de gquem saf do vest{bulo e olhar para o lado esquerdCeeccecscsss
mveccececscccssccesey COM & arca real privativa de 45,79 m2, area real de
usc comum de divisao nao proporcional de 3,97 mZ2, area real de uso comum
'de divisao proporcional de 17,44 m2, perfazendo a area global real de 67,
20 m2, correspondendo-lhe a quota ideal equivalente a 0,0010434 no '
terrenc e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do ediffcic.- O terreno so
bre o qual esta construido o edificio esta oituado no Bairro Nonoai, no qunr:
teiraoc formado pelas av. Nonoai, Vicente Monteggia, rua Frederico Etzberberger
e uma parte ainda nao urbanizada, a saber: UM TERRENO de configuragao irregu-
ler, medindo 298,47m de frente, &0 Sul, no lado par do futuro prolongamento da
Tua Frederico Etzberger, por uma linha curva de Oeste para Nordeste, que come-
¢a num ponto do aludido prolongamento, distante 427,52m de um pento do lado -
par da avenida Vicente Monteggia que, por sua vez dista 180,00m da esguins ds
avenida Nonoai, na divisa Leaste mede 93m40, onde se divide com terreno remanes
cente de Calich, Perna Construgoes e Incorporagces Ltda., na divisa com este °
ul'timo terreno, num ponto que dista 29m0O0 da avenida Nonoaf, comega a divisa '
Norte, irregular e composta de tres segmentos, a saber: o primeiro segue em di
recao Leste-~Oeste por uma linha de 149m90 de comprimento paralela a av. Nonoai
da qual dista 29m00; neste ponto toma a diregao Norte-Sul, na extensao de 1mQO,
depois retoma o sentido Leste-Oeste, por uma linha paralela a av. Nonoai e de-
la distante 30m00 que tem 183m10 de extensdo, até_encontrar A& divisa do terrenc
que foi de Calich, Perna Comstrugoes e Incorporagoes Ltda., e de seus sucessc-—
res Hugo Gustavo Scherer; no lado Oeste, partindo do ponto em que se encontra
8 diyisa do terreno que foi de Calich, Perna Construcoes e Incorporagoes Ltda.,
faz angulo de 84857, e segue na diregao Noroeste-Sudeste por uma linha reta -
de 185m00 de extensao ate encontrar o alinhamento par do futuro prolongamento'
da rua Frederico Etzberger, dividindo-se com propriedade que foi ou & de Cali-
ch, Perna Construgoes e Incorporacoes Ltda.-

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Normal/Alto

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacgéo logradouro: Pedra regular

Pavimentagdo passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: [ Acessibilidade, [+ Agua potavel, [+ Energia elétrica, [+ Esgoto pluvial, [+ Esgoto sanitario, [ Gas
canalizado, [+ lluminagéo publica, v Logradouro, [¥ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, [+ Pavimentacéo, FTeIefone,

[ Sem infraestrutura

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, [¥ Comércio, [¥ Correios, [# Educagéo, [ Lazer, [¥ Rede bancaria, [¥ Saade,
r Seguranga, [v Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: ¥ Clubes, [+ Comércio, r Empreendimentos, [¢ Escolas, r Estacoes, [+ Hospital, [¥ Mercados e
ou supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, [ Posto policial, [ Posto de saude, [# Shopping,

[+ Universidades/faculdades, [ zona incorporacéo, [ sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Areainundavel, [ Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto, [ Industria,
r Presidio, r Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra: Meio de quadra
Cota: Abaixo
Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025 7
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Topografia: Plano
Tipo de cercamento: r Arame, [+ Gradil, r Muro, rTeIa, [ sem cerca
Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, [~ com entulhos, r Pantanosa, [ Seca
Area do terreno: 29.323,81* m?2
Condig&o de ocupagao*
r Ocupado r Ocupado (n&o autorizado) [+ Desocupado
*Nao foi possivel confirmar essa informag&o, visto que no PROA n° 23/1300-0007284-6 n&o consta essa informagéo e
a vistoria foi realizada apenas na condigdo de vistoria externa
7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 40 Area = 45,79 m2 N° de pav. 01
Descricao Padréao Conservagao Tipologia
I” Rastico I” Novo [+ Apartamento
I” Proletario I” Entre novo e regular I~ Box
I™ Econémico r Regular I casa
[ Simples [ Entre regular e reparos simples rGaIpéo
I~ médio [¥ Reparos simples I Loja
I Superior I Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[” Fino r Reparos importantes [ Prédio
I Luxo I™ Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
I outros I” sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ Madeira I Madeira [™ ceramica I Aluminio I¥ pintura I Portante
r Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado | I¥ Ferro r Tijolo a vista [ Concreto
I ceramica I Gesso [ Fibro cim. estrutural | I Madeira N Fulget I Madeira
I Basalto I~ pvc [ Aluminio I pvc [" ceramica I Metalica
I Granitina I Placas acusticas [ Galvanizado I outros [ Madeira I N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje [ vidro
r Carpete I sfforro r Capim [ Pedra
I cimento [ Telha de zinco [ Reboco chapiscado
I outros [ outros [ outros

OBS: Vistoria realizada em situacao-paradigma

8

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil e possui populacdo estimada de 1.332.8455. A regido em que esta situado

o imovel é caracterizada pelo uso residencial, com disponibilidade de servigos publicos e

infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

4 Conforme Ficha GPE n° 17.397, pag. 2
5 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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Desempenho do mercado [" Desaquecido [ Normal [ Aquecido
NGmero de ofertas [~ Baixo [ Médio I” Alto
Liquidez I¥ Baixa [~ Média [ Alta
Absorgdo pelo mercado [ Demorada [ Normal I” Rapida

9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/32 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéao.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N I~ Graul [¥ Grau Il [ Grau Il
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo [~ Graul [~ Graull [¥ Grau Il

11 AVALIAC;AO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO IMOVEL
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Unitario =2818,5035 +-0,18870504 * Area? +-165,4704 * Dormitorios2+1059,4316 *
Vagas? +1552,8754 * Banheiros +1,5130546e-05 * RendaBairro IBGE 20222
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area Privativa (Area total privativa do imével, medida em metros quadrados) 45,79
*Conservacéao (Critério de Heidecke: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; 18,10

Regular = 2,52; Entre regular e reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10;
Entre reparos simples e importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre
reparos importantes e sem valor = 75,20; Sem valor = 100)

Dormitérios 1
*Padréo 3
Banheiros 1

Renda Bairro IBGE 2022 5.107,70
Vagas (Numero de vagas de estacionamento da unidade privativa) 0,00
*Estacionamento 0
Unitéario (Valor unitario da unidade privativa, em R$/m?) 4204,98

* Variavel ndo utilizada

Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025 9
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11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianca %;é};“z(; Total
Minimo -12,97% 3.659,80 R$ 167.582,24
Calculado - 4.204,98 R$ 192.546,03
Méaximo 12,97% 4.750,16 R$ 217.509,83
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude %;éﬁ;”zc)) Total
Minimo -15% 3.574,23 R$ 163.663,99
Calculado - 4.204,98 R$ 192.546,03
Méximo +15% 4.835,73 R$ 221.428,08
Valor calculado R$ 192.546,03
12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de
Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 192.000,00
(cento e noventa e dois mil reais)
data de referéncia da avaliagdo: Dezembro/2025
13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO
MARCOS ALLAN SANTOS MARIAN HELLYSON DIEGO DA ROCHA CAMPELO
Engenheiro Civil - CREA(PR) 128.151 Engenheiro Civil — CREA(MA) 16063328
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE

ID 5075610/01 ID 5075955/01
De acordo:

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura - 1D 4506073/01
Chefe de Diviséo - DIAVA/DEAPE

5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA -

Figura 1: Portaria

Fonte: Vistoria (29/12/2025)

Figura 2: Prédio 2

P s > i = N
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Fonte: Vistoria (29/12/2025)
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FOTOS DO LAUDO N° 03/2014

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Porta de Acesso

Sala de Estar

Cozinha

Area de Servico
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Banheiro Dormitério

Vista da janela Elevador
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA N° 55.569

Valide este documento dicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/Y GYWF-W587W-FG2NN-8TAHL

CNM: 000267.2.0055569-48

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3.* ZONA . P. ALEGRE &

-
Veldo scel - LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
mm—m:i na, (UMY
Ril W PORTO ALEGRE, 0200 outubre O¢19 g% |

1 55.569

INOVEL, ATARTAMENTO 5® J1) seves v BIOGO “9" Up CONJUNTO RESIDENGIAL GIDADE =

JARDIM « Sstor “U%, COm Enlreds pélo nv 1145 G2 avenida Fbio Araujoe *
Santos, l0cAlizado no 2v wewwes  ou 3%  pavisento, o 17 da direita
para @ esguerda de quem do vest{bulo & elhar para o lads snquapds.........
Mssssssssssiasssnnge, OOm 4 Avas vasl privative de 45, w?, aves ras) da
uso comus de Aivisss nao propercional de 3,97 ' w2, dves resl de uso comum
de divieao proporeionsl de 17,44 wdy pexfesendo & aros glotel real de 67,
20 al; cossespundendu=lly & quuls idewl equivelente & U,0U10434 no *
telieuv v nas COLBAN OO UBO COmUR & I18 Veltoso do edificio.~ U terrenc so
bre o qual esta conetruido o edif{cio esta situado no Bairro Nonoai, no quar-
teirdo formado pelas av. Nonoai. Vicente Montegeis, rua Pradaries Etzharhargar,|
e una parte ainda nio urhanisada, & sshar: UM TEREENO de senfigurecas Lrregu-
lar, medinda 20R,47m da frents, so Sul, ne lade par de future prelongasento da
ma Praderiocs Etzberger, por wma linha curve de Osate posa Noxdeste, que come~
9% mua pento do mludide paviungamoutv, dislante 427,72 de um ponto 4o lado -
par de avenlda Yivenie Monteggia qus, POT Bud Ves Alstd LH0,0Um 44 esquina da
avenids Nonoa{, na divisa Leste mede %40, onde se divide com terremo resanes
gente de Calich, Ferna Construcoes e Incorporacces Ltda., divian com sate
ultimo terrenc. num ponto que dista 20s00 da avenida Nanna{, somegs s Afvias !
lor;o. irregular a companta de tres Sagmenton, & sabexy o primeire segue em t‘
recac leatalaate por uma linha de 149w90 de comprimentc parslels & av, Nonoai
da qual deta 29000) neote pontv tues & dlieysu Nurle=Sul, ne exlensev de 100,
depoie retuma v sentildu Leste<Oests, por linna paralela a uv, Nonoal & ae-
1s distente om0O0 que tem 10ml0 de exten s Ate_encontrar a divisa do terremo
que foi de Galich, Perna Construcoes e Incorvoracoss Ltda.. e de seus sucesso-
res Fugo Cuatavo éohcnn no lade Oeata, partinds da panta sm que as sncantra
A diyisa do terrenn que foi da Malioh, Perna Conetrugoess e Incorporagoss Ltda.,
faz angule de BA857!, e segue na diregao Norceste-Sudeste por uma linha reta -
de 105000 deo oxtonoeo ate sucuntas: v allulmmeniv per du futuru prolungemenio’
da rus Fredesiow Biasberger, dividindoese com propriedsde que 101 ou 6 de Calie
vhy Perus Conutrugoes e uoer& 080 LUda .~ -

! uu% PERNA ES § INCORFORACOES LTDA.. com sede n/Caw

s inscrita no CGC sob n? 87.094.766/0001.22..
Livra 02 « RG, fls. 20v o 21, matricula n? 31.205 4/Zona.-
o presants matriculs foi abests om virtude do individusgevy Ful spivovi s

#eb n® 419-501:10,02/1:109/0%, datadu de £9,04,8%.=
Becreveate Autoricada; 8% ci oo PU‘"

O OFIGIAL Ajudante: OQuotas: @ 4.795.00

AV-51-55, 569 += 02 de outubro de 1985.~ Oonforms RaSA~31.0R%, o imovel anims -
encontra-sa hipotecads sm favor da CATXA CA ESTADUAL IO RIO CRANDE IO -
S, de scords cem Reswitura Publice pers cecco de “Meuv Dupicoailuv”; lsvisda
ne 0% Tubelenato 4/Capital, em “'OG'F‘Y{:&?“ valor de @ 317.403.116,00,-

Becrevente Auturlsads; o dffo
O OFICIAL Ajudante:

AV0R-55.569:~ 15 de outubzo de 1906.- Cextifico que revendo ¢ documento ¢
CONTINUA NO v
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CNM. 099207.2.0055609-48

LIVRO N' 2 « REQISTRO OERAL

", MATHLULA

! REGISTRO DF IMAVEIS DA A% 70ONA . P AIEGRE

1-v | 55.569

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

origem a ahortura da prassnts matrisula. verifiquel ronstar qua o COC earreta da
propristeris & o do n® 97.004.769/0001-02, & nao coms sntes sonston .-

Eworovente Autorisada: ?‘,‘, .,.‘f',tpv—r o

v
AV-03.55,569,. 02 de outubro do 1909.- Conforme Cenirate Mavileular de Compra o
Yeude cvos Pavto Ajete de Higotevs ¢ Plosncviesentu, detedo de £7,08,06, o Oaixe

mn;ngm.do Rig-Oyande do Dl autorisou ¢ vencelesenio dp ev=0l.~

Awianse: T 7, Escrevente -

RoDA~55. 560~ 7 032 do outubro de 1,989 gﬂ%m
Contrato particules Jde vuspis w venda wvua po by Jelu de hipulevs v L=

nany lementu, datado de 27702706, = ‘-'3”‘-"‘”0“""“'ﬁiﬁﬂ EFL86, 100, Y
n&gg: CALICH PERNA CUNY E INCUKPORAGOSY » seae wc,,
CGC/MF 87,094.769/0001-02, ~
ADQUIRENTE' MARIO DOS SANTOS RAMOS FILHO, func, autar, +s Bolteiro, CPF 361
715.220/15, brasileiro. residente e domici nC.~
Olo:  241.508.- Oficial Ajudante: vx_
Egeravente Autorianda: S >

— = -
R=03=33, 509, ~ 02 de vutubroe de 1,909 m Eiiﬁ

CONErato Parcicuiar de compre @ vends vow peviv edjeto de hipotece e €3
nanciamento, datado de nlovu.-y_ug;_-_g_gx_&x LI§173,000,000, -AvallegSy:
Crs173.500.000.-Prazo; 286 meses. em prestac mensais ¢ consecutivas no valier
inicial de Crel, 006,185, vencendo-se a 10 em 27/03/86,+Juros: 9,6% a,a,~Taxa E-

wvli 10,0338 a8, -Dov 1 Mario dop Santss Damna Pilha, func. autar. eata.-
sulleliv, CFF xx.ns.eﬁxi. braskieirs, residonte o domioilbéda n/C. .«
I EM PRIMEIRA & ESPECIAL WIPOTECA “
CAIXA BCONUMIGA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO GUL, gfeqde n/C., ccoww ...
92.21‘.:8.0'0001-21.- Oficial Ajudante %7-
: 241. - '

Eoorevents Autavisada: >

AV =00=59, 569, - 02 de ewtubro de 1,080 Conforse instrusento particy
lar, datado de 27/02/66, a CAIXA AICA ES Do RIO Do ::L,_-.:.:
tiu cédula hipotécdria integrai, na fuima du dec, lei nt70, de 23/11/66

vor da CAIXA ECONGMICA ESTADUAL DO R1D GRARUE UU 5UL, valus Jdo divida indeial -
Cr$171.000.000, a ser resgatada em 288 prestagfes mensais e consevullvas no vas
sow dniebal de Cwg2,006,308, vencendo-ss & 1t am U/ VAR, ane jurae Aa O AR a.a
Devedor: Maric dos Santoo Namos Filho, ecima qualifioade m-; "M.li.-‘i‘“’

Ny*™urau da nipoteca:r iv .=

: « 309, ~ Oricial Ajudance: -
Escrevente Autorizada: // et
c
R-7-55569.~. 14 de agosto de 1995.-. ADJUDI CAGAD

Carta de adjudicacao extraida dos autos da execucao hipotecaria ,
sob n® 01154027502, datada de 25.11.95. Jufza: Licia de Castra Boller. do 29 Ju

(3 ADDMAS

Z.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CNM: 009267.2.0055569-48

AEGISTAO DE IMOVEIS DA 3* ZONA PONTO ALEGAE
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

PORTO ALEGRE. 1L de agacta  do 19 Q6 | 2

S8 SAQ

. AAYRIOIN A

lzadv de Ja Vara dus Feitus da Fezende Publice, Cscriveo: Otevie Frighetto.
Transmi tente: MARIU DUS SANIUS RAMUS FILHU, TUNCIONETIO au tadrquico estaoual ,CIC
361,715.220-15, domiciliado n/C.

Avaliado em RS.36.586,59. Valor: Cr$.36.586.59.

Apummn- CAI¥A ECOMDMICA AL DO RID CRANDE DO SUL, “7‘ nJC., CRC
001 27. ;

PROTOCOLO: 313.235/236(9.0.95) Escrevente aviurlzede
OFICTAC

g 1Y TV T

AV-B-55569.~. 14 de agosto de 1995.-, Conforme quitacao do divida e baixa da if -
hipatacs Auuu As 72 R Q5 a Falwa rrmmlu Fatadual da RS, autarizau o cance~

lamente da hipotees o da eddula sbjetes do R-§ o av-6.
PROTOCOLO: 313.235/236 (9.0.95) C[screvente autorizede

mol.ure 2OV |

AV.9.55569 - 11 de outubro de 1000.  Conforme Oficio n® 1046/90/DIESC, datado de
14.2.92, cxpedido pela Scorctaria da Administiaydu © Jus Revursus Humanus, pels Sra. Suzana
Mana Petrarca Guatimozin for deferminado que o imovel objeto da presente matricula foi
incorporado a0 patimdnio do Estado em razio da extingio da Caixa Econdmica Estadual,
conforme Lei n* 10.959 Jo 27.5.97 ¢ Dev, 1 370373 3797

Protocolo: 309047 (30.9.99) Audante do oficial
Registrador emol. R$ SuO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - REGISTRO DE I 3 )
Certidio co corteGdo da Matricula n® 55 868 do Livro 02-Reg Gnral as 08:55h de 31 do jansira lc 2025,
{Conforma o disposio no art. 188 da Lei dos Regatros Piblicos). CNM: 059267 2 H5-48,

Atos: Gertidao: Nihll - 0471,04,2400051,04371 - (isanto), Busca: Nl - 0471 10053 - (Isento),
Proc. Eletrdnico. Nini - 0471,01.2500001 Cl’JZ-‘Il - (Isento). Totak: Nibi

Paorto Alegre, 31/01/2025. Os daOos =30 ratados de acordo com a Lei 13.700/2018.

Documento eletdni por André Luis Araujo Soeres — Escrevente aulorizado,
conforme MP no. 2. 200—2)200‘ de 24/08/2001, que nslilviu a infraestrulura de Chaves Pablicas Brasiers-
ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:iigo.tirs jus brisslodigitaliconsulta
Chave de ticidade para consulta:
059267 53 2025 00012505 77

Valideleste documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.bridocs/Y GYWF-W587W-FG2NN-8TAHL
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

FICHA GPE N° 17.397
GOVERNO DO ESTADD
RID GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE FLAREIAMERTT
fnl'\'nrk'\..'\\'\"\.nl. GESTAD .
DEFARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17397
DADDS GERAIS
Humers do Cadaairo: 1737 Classlficagao: PROPRIC
Home de Refaréncla do Imdwvel: HNome de Referéncla das
Classifcagao do Bem Poblico:  DOMINIAL Unidads Aasoclada:
Tipo do Imdvel APARTAMENTC Shuagio de Desfinaglio: NAQ DESTINADO
Situsgso de Reguianzagio: REGLLARZADO Indice de Destinaglo (%) 0,030000
Deserigan:
Em AllsnagSo: sm I Incorporagio PROAISPI: 162400-0005773-7
Lel Autorizativa de Allenagio: 15764 N° Allenagao PROAIEP: 231300-0007264-6
Data Lal Autorizativa Allenago: 151252021 MIRFICIE:
N* fomibe antige do imdvel: Ba5d CCIR:
Uz Imsgular: CAR:
Tombado Patr. Histonco: Hio VALDR DE PATRISGHID HIZTORICD E GULTURAL
H* Inscrigao Municipal: TH40TTE Tipode Valor  Eslera Competents Leglsleglo  NOmerolAno
BADEA IMOVEL
Motivo da Balxa: Data da Balxa:
N*® Proceseo da Balxs SPIL W Processo da Balkca PROA-
Informagies Adiclonals Bakka:
PROCESSOS
Data Consulta N® Procssso Data Abertura  Assunto Tipe Assunte  Siusgdo
24112023 2313000007 25496 2403023 Allenar Bans Venda Alwo
18Mm22022 1T2E00000M0570  ODASIT Imavets Afvo
25012028 24130000004790 25012034 Programagho  Programagio  ASvo
16012025 23130000066666 25092023 Programagio  Programagio  Arquivad
PEDE2024 4130000037442 IEDEDTZ4 Imavets Pesquisa Afvo
O7D2i2024 24130000007030 0722024 Programacio Programagdo  Afvo
ZTIDE20ZE 2210000054500 FHDGENEE Imavets Afvo
Z5MEZ021 2113000001 6247 1603201 Programagao Alwo
25112020 1172400140 25102020 IMCNVEIS Arquivad
25012020 35542400153 I5H N0 IMCVEIS DESPAC
25112020 35652400156 251073020 IMONVEIS Arquivad
231212023 23120000056405 281122023 Allenar Bens Lelldo Alwg
160172025 2510000000528 O3D12025 Programacio  Programagio Afvo
25112020 1726000001 8570 251073020 Imdreats Afva
25DE2021 2013000007 5902 211122020 Programacio Alwg
LOCALIZACAD
Zonas Uroana
Unidade da Fetsragio: Filo Grande do Sul
Municipic PORTC ALEGRE
BalrroyDistrito: NONOAI
Logradourailocalidads: AV FAEID ARALLID SANTOS
Humaro/Lote: 1145
Geadras nt
Complemanta: Ap 313 Bloco 09
CEP: 21720330
Ponio Referéncla: Condominia Cllade Jandim
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

v
COVERNG DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

SECAETARIA IF FLAREIAME

GO A E GESTAC

'ARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17387

WD
]

GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coondenadas Gaodéslcas oo Marco
Fuso: b Latitwde grau: -3
Meridiano Cantral 51 Lattbuds minubo: 5
Latttuds segundo: Isonor
ook Planas UTM do Marco
Alfifuda ortomatrica: 45,040 Longitude grau: 51"
Esta: 4TE.T20,740 Longitude minuio: 13
Morta: 6.670.530,520 Lenglt 15,010
PROPRIEDADE
Situagae regularizagio Estade:  REGULARIZADD
Tipo de Registro: Malricuia
Humero oo Regestro: 55569
Livro: IRG
Folha: o1
Cartario: REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Reglstro: 1470871985
Forma de INCOrporagio: INGORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO
Walor de Incorporagao; R§ 1,00
Propriadads | Posss: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriminie Unko:
CartiEso autorizativa tranar.-
TERRENO
Matriculada
Sltuagio terra rural:
Area Total jmf): 29.323.81
Frents {m]: Z9E4T
Area com fragso (m7): 30,4968
Fragao ideal [m7): D.001040
Profundidade Equivalents jm):
Area Digponival (m3): 29.323.81
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lataral Confrontsgio da Frentaf ateral Confrontants
28547
DENO2 2025 pag.-2de b
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

COVERNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA TF FLAREIAMERTD,
GOVERRARNCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17337

TERRENO WISTORIA

Informagies comp ntares

Vagetagao: Rasteira
Ugs 00 sodo; Resldencial
Situsgo oe quadra Meio de quadra
Levantada (Vistorla)

Area Total jm?): 45,79

Frents (m)- 298,47

CONFRONTANTES VISTORIA

Lesta: Temano Baldio

Oeets: EEEF Cidade Jardim

Horta: Man Kentificaco

Sul: Avenita Fabio Aralp Santos

EDFICAGOES/IBENFEITORIAS

E=pécle Home T =) Erea Obl [nF)  Area total [nF)  Averbagao W pavimenics Area Glsponivel ()

APARTAMENTO 45,79 67,20 o &7.20

VISTORIA

Datz os Reallzagdo 5ifuagao da Locallzagde  Obsfruld Pertsnce ao Estado  Tel. Contabo Obssrvagio Vistoria

1901 172014 Localrado Nl Penence

INFRAESTRUTURA

Sarvigos @ Instalagtes

- Agua

- Coimelo

- Esenia . Trafego de padestres: Balbo

:E"-“""’E p'um“al Trafego de velculos: Medio

- Iuminagdo putlica attvidade pradominants: Residendal

- Praga

- Tedefone

- Supemercado

- Energla elédrica

Pavimentagio do logradoure:  Pedra regular

Pavimantagio passalo: Basalin

Zonsamento: Baimo

Langura logradours {mj: 4,00

DOCUMENTOS

Data Tpo D mbo  Moma Dy i

26062024 MATRICULA MATR_E5563.PDF

04/03/2024 AUTORZACAD DO ATA_[3_2024_CGA_PUSLICADA PO

DiM2r2023 AUTORIZACAD DO ATA_CGA_13 2023 PUSLICADA PD

011272023 AUTOREZACAD DO RESCLUCAD _CGA_IT-

131 172023 LAUDO DE LAUDO 133 2023 GPE 17357 APTO

24102023 MATRICULA MAT 55563, POF

150W2023 PUBLICACAD PAGINA_11_DOE_2023-03-13.PDF

D&M/ 225 pag 3 de §
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNGO .T;u ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA OF FLANEIAMENTO.
GOWERMANG & E GESTAD

DEFARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17337

Diata Tipo mts Moama D e
151272021 LEIfDECRETO/!  LEl 15764-2021 - GESTAC DE
THN2020 MATRICULA MAT S5563.P0F

13082019 HISTORICO 01 COPIA DO PROCESSO.PDF

13082019 HISTORICO 02 COPIA DO PROCESS0.PDF

13082019 HISTORICO 03 COPIA DO PROCESSO.PDF

13082019 HISTORICO 04 COPIA DO PROCESSO.PDF

13082019 HISTORICO 05 COPIA DO PROCESSO.PDF

07207 MATRICULA M. 55.555,par

160212015 PAGAMENTO TAXA 17357 - TO4O7 76 - Comprovante de

o225 PAGAMENTO TAXA 17357 - TO40776 - ExencA-cios

16062014 LAUDIC DE LAUDOC 03.2014.doc

os1 12012 OUTROS CERT NEG DEB 7040775.,pd"

D4M202 OUTROS REF DESP DMAE pdf

25052012 PORTARIA DE DOCS33.POF

1102042 OUTRCS INFORMACAD 1145 2012 paf

0502012 OUTROS EMNCAMINH A DIFIN.pdf

0502012 OUTROS REQIUER PMP# pl

12032012 LAUDIC DE Laudo 23-12 - Rua Faok Araljo

120712011 RELATORIC Ap_nonoal_pdf.pdt

oTmTEoit LAUDIC DE Laudo 032- 11 Rua Fablo Azl

01T LAUDIC DE Laudo 32 - Rua Fabio Aradjo Santos,

0106201 VISTORIA Flena de Atualizagio Cadasiral n® 16-

111172009 LAUDO DE Lo de Avalaplo D60-09-Rus Fabio

O30S/2007 PARECER Farecer Tecrico n° 03307 doc

250472007 LAUDO DE Lo [25_07 - Porto Alegre - Fabio

20032005 LAUDO DE Lt 0505 POA-NONCALTOC

02101565 MATRICULA MATRIC 55569.POF

02101565 MATRICULA MATR 55569.POF
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documsants Home Documento
18122014 ANOTACAD DE RESPONSASILIDADE  ARTZpd!
181212014 LEVANTAMENTC PLANIALTIMETRICO ~ DECLARAGAD pdf
181212014 FoTO entrada Imavel gpe 17357.JPE
181212014 FoTO enfrada Z gpe 173897096
181212014 FoTO edificlo gpe 1T387.JFG
D5/112015 FoTO s Fabio Aradio dos Santos gpe
05012015 FOTO i Fatio Aradio dos Satos 2 gpe
05012015 FOTO s Fatio Aradio dos Santos 3 gpe
o7 1015 MONOGRAFIA DO MARCO Monograta do Marco GPE 17357.pdf

IMAGENS

HISTORICD

HISTORICO DE SOLICITAGOES

Humero Solicitagso Tipo Sclicitagio Situagdo Sollcitagio Situago Deatinagio

3645 D AUTORIZADA

21147 D AUTORIZADA

2707 D AUTORIZADA

27708 D AUTORIZADA

2TToe D AUTORIZADA

D6/02/2025 pag4des

SR
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETHRIA NE FLAREIAMENTD,
GEWERNANCA E GESTAD .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17397

VISTORIA

Data da wisforia: 1971172014

Empraea vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador 3] VISTORIADOR 1

Observaghes da visboria:

Situagdo de locallzagso: Locallzado

Db trusdo: Mio

Motivo da obetrugio:

Contato no local:

Telsfons do contato:

Pertance a0 Eatado do RS: Pariznca

DE/OZHES pag 5de 5
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14.3 MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra :© 32 Total 210
Utilizados s 32 Utilizadas b
Qutlier -1 Grau Liberdade : 26
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIACAO
Correlacio - 0,81003 Total - 139206669 84817
Determinacdo : 065615 Residual - 4786564752395
Ajustado - 0,59003 Desvio Padrio - 1356,825956
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 9,92305 D-Calculado 0234574
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : MN&o auto-regressidc 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-1ai 68 I
-1,64 a +1.64 90 93
-1,96 a +1.96 95 96
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =2818,503508 + -0,188705 * X412 + 165 470396 * X22 + 1059,431611 * X3 +
1552.875396 * X4+ 0.000015 * Xs*
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média - 4984 51 Coefic. Aderéncia - 0,65615
Variacdo Total : 13920666985 Variacdo Residual  : 47865647 52
Varidncia - 4350208,43 Varidncia - 1840986, 44
Desvio Padrao : 208572 Desvie Padrio - 1356,83
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
11.000
g 10000
2 9000
=
3 s000
& 7000
ﬁ 6,000
5.000
4000
3.000
3.000 4000 S.000 6.000 .00 8.000 9,000 10,000 11.000
“alores Observados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicao de Fregliencia
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AFIa-053 0938023 0233047 047Ta107 1178187 1878257
Distribuicéo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3 *
2
3 ’ .
= 1 - . . .
2 +* * + L *
L] U
£ VR L .
1 - .
*
2
3
3.000 4000 5.000 5,000 7.000 5000 2.000 10,000 11.000 12,000
Unitéario
DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS
X1Area
Area do imével em m2.
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 19,00 a 184,00 F 4000
Impacto esperado na dependente: Negativo = S0
10% da amplitude na média: -10,40 % na estimativa g
s0 100 150
Aren
Xz Dormitorios
MNumero de dormitdrios.
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 1,00 a 3,00 ¥ 5000
Impacto esperado na dependente: Positivo = 500
10% da amplitude na média: -3,07 % na estimativa
2
Dormiorios

Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025
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Caonservaciio de acordo com o critério de Heidecke, sendo:

MNovo =10;

Entre novo e regular = 0,32;

Regular = 2,52;

Entre regular e reparos simples = 8,09;
Reparos Simples = 18,10;

Entre reparos simples e importantes = 33,20;
Repares Importantes = 52,60;

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20;
Sem valor = 100.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperade na dependente: Negativo

* Padréo

Padréo construtivo do imovel, sendo:
7 = luxos;

6 = alto;

5 = normal-alto;

4 = normal;

3 = normal-baixo;

2 = baixo;

1 = minimo.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 3,00 a 6,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X3 Vagas

Vaga de garagem

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 6,68 % na estimativa

X4 Banheiros

5.000
7.000
6.000
5.000

Undtério

Wanas

Numero de sanitarios do imdvel.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 13,00 % na estimativa

~ Oferta

8,000
6.000
4.000

Unitério

Valor em R$ de oferta.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 90900,00 a 950000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025
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Xs Renda Bairro IBGE 2022

Renda Bairro conforme IBGE Censo 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 3274,03 a 20543,42

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,22 % na estimativa

* estacionamento

Unitdrio

0.000
&.000
&.000

10.000 20.00¢

Renda Bairro [BGE 2022

1 possui vaga de estacionamento

0 ndo possui vaga de estacionamento
Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperade na dependente: Positivo

Migrenumeresidade: atendida.
Y Unitario

Valor em R$ do m? multiplicado pelo Fator Oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 2505,26 a 11852 44

Micronumeresidade para o medelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,59003)
XiArea x? -2,33 2,79 0,62285
X2 Dormitorios x? -1,87 7.26 0,565206
XaVagas %2 317 0,39 0,45271
XaBanheiros X 2,73 112 0,49196
X5Renda Bairro x2 435 0,02 0,31772
IBGE 2022

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Banheiros

Renda Bairro IBGE 2022

Unitario

T
@ w
£ 2
— - E
2l e Z g
il m
515 (8518
> |k | |a |>
X1 | ®®
Xz | ¥
Xa | »®
Xe | x
Xs | »®
Yl
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 4579 19.00 184,00
Dormitorios 1.00 1.00 3,00
Vagas 0,00 0,00 2,00
Banheiros 1.00 1.00 5,00
Renda Bairro 5107,70 3.274,03 20543 42
IBGE 2022
Unitario 4.204,98 2.505,26 11.852 44
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (80 %) 3.659,80 4.204,98 4.750,16 -1297%  1297%  25,93%
Predicdo (80%) 2.339 32 4.204,98 6.070,64 -44 37%  4437%  88,74%
Campao de Arbitrio 3.574,23 4.204,98 4.835,73 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (RS) Estimativa (R3) Maximo (RF)

Confianca (80 %) 167.582 24 192.546.03 217.509,683
Predicéo (80%) 107.117.,46 192.546,03 277.974,61
Campo de Arbitrio 163.663,99 192.546.03 221.428.08

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 4204,98

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 192.546,03 (cento e noventa e dois mil, quinhentos e quarenta e seis reais

com trés centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 167.582,24
Arbitrado (R$): 192.546,03
Maximo (RS): 217.509,63

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 8§0% de confiabilidade: 25,93 %

Classificacio para a estimativa: Grau lll de Preciséo

Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025
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. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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o 1 2
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@000
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Renda Bairro IBGE 2022 - Valor Estimado e intervalo de Confianga

4000 000

. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Residuo JDP
=]
.0
Yo

+*
*
*
L]
*
-
.

Anglize Mista
Walor calculato versus residuo patronizado

. * * -

4000 5000 6000  7.000 9.000 12.000

Unitdrio

2000 10000 11,000
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144 DADOS DA AMOSTRA
; IRNY
DADO OBSERVAGAO AREA |DORMITORI{CONSERVACAO |PADRAO |VAGAS BANHEIROS
1|Rua Dona Ondina- Menino Deus (30°03'52.2"S 51°13'34.0"W) Auxiliadora Predial, c6d: 221614 91,00 3 0,32 5 2 3
2|Rua Correa Lima- Menino Deus (30°03'59.7"S 51°13'26.7"W) Auxiliadora Predial, c6d: 421001 184,00 3 0,32 5 2 5
3[Rua Duque De Caxias - Centro Histdrico (30°02'05.5"S 51°14'18.7"W) Auxiliadora Predial, c6d: 441820 55,00 2 2,52/ 4 0| 1
4[Rua Santa Flora - Nonoai (30°05'30.9"S 51°13'46.2"W) Auxiliadora Predial, c6d: 404849 77,00 1 8,09 4 1 2
5[Rua Doutor Campos Velho - Nonoai (30°05'38.7"S 51°13'40.9"W) Auxiliadora Predial, c6d: 197015 58,00 2 2,52 4 1] 1
6[Avenida Quarai - Nonoai (30°05'15.0"S 51°13'13.2"W) Auxiliadora Predial, c6d: 406608 60,00 2 33,20 3 1] 1
7|Avenida Jacui - Cristal (30°04'38.0"S 51°14'29.0"W) Republicare, Céd.: 444783-LU 79,00 3 8,09 3 1] 1
8|Rua Jari - Passo da Areia (30°00'46.8"S 51°10'10.3"W) Republicare, Cd.: 104-PN 50,00 1] 2,52 4 1] 1
9|Rua Padre Angelo Corso - Cavalhada (30°05'45.0"S 51°14'01.6" W) Republicare, Céd.: 437995-LU 37,00 1] 8,09 3 1] 1
10|Avenida Benjamin Constant - Sdo Jodo (30°00'57.0"S 51°11'46.8"W) Auxiliadora Predial, c6d: 429318 64,00 2 8,09 3 0| 1
11|Rua Portugal - Sdo Jodo (30°00'49.9"S 51°10'59.1"W) Auxiliadora Predial, c6d: 478197 71,00 1 0,32/ 4 1 2
12|Rua Roque Gonzales - Jardim Botanico (30°03'15.6"S 51°11'00.8"W) Republicare, Céd.: 12762-LI 73,00 3 8,09 3 0 2
13|Rua Doutor Joao Inacio - Sdo Jodo (30°00'11.2"S 51°11'23.0"W) Auxiliadora Predial, c6d: 698357 78,00 2 18,10 3 1 1
14|Avenida da Cavalhada - Cavalhada (30°06'52.8"S 51°13'31.2"W) Republicare, Cod.: 271464-MI 42,51 2 18,10 4 1 1
15|Rua Gaspar Martins - Floresta (30°01'17.7"S 51°12'40.3"W) Auxiliadora Predial, c6d: 698019 19,00 1 33,20 3 0| 1
16[|Avenida Clemenciano Barnasque - Teresdpolis (30°04'55.6"S 51°12'39.8"WRepublicare, Céd.: 17782-BT 79,00 2 18,10 4 0 1
17|Rua Waldomiro Souza - Jardim do Salso (30°02'59.4"S 51°09'54.2" W) Republicare, C6d.: 390804-RP 45,00 1] 8,09 3 0 1
18[Praga Conego Marcelino - Cidade Baixa (30°02'30.5"S 51°13'35.9"W) Republicare, C6d.: 390686-RP 95,00 3 33,20 3 0 2
19[Rua Professor Cristiano Fischer - Partenon (30°03'33.3"S 51°10'09.2"W)  [Credito Real, Cdd.: 74135018 37,00 1] 18,10 3 0 1
20|Rua Peri Machado - Menino Deus (30°03'07.5"S 51°13'38.5"W) Republicare, C4d.: 390226-RP 83,65 3 8,09 3 1 3|
21|Rua Fernando Abbott - Cristo Redentor (30°00'21.0"S 51°09'49.3"W) Credito Real, Cod.: 74094605 60,70 2 8,09 4 1 1
22|Rua Jodo Caetano - Petrépolis (30°02'11.5"S 51°10'38.1"W) Credito Real, Cod.: 9975902 82,00 2 0,32/ 6| 2| 2
23|Rua Barao de Tramandai - Passo d’areia ( 30° 0'30.65"S 51°10'13.08"W) Auxiliadora Predial, c6d: 732242 44,00 1 33,20 3 0| 1
24|Rua Barao de Tramandai 251 - Passo d’areia ( 30° 0'30.65"S 51°10'13.08"W/|Auxiliadora Predial, c6d: 489739 74,00 3 2,52 4 1 2
25[Rua Leopoldo de Freitas 100, Passo da Areia ( 30° 0'31.79"S 51°10'11.68"WNobilitare, c6d 719-HM 40,00 1 18,10 4 0| 1
26(Rua Alvares Machado, Petrépolis Republicare, cod 649-PK 115,00 3 8,09 3 1] 2
27|Rua Baronesa do Gravatai, Republicare, c6d 4007-FR 83,83 3 52,60 3 0 2
28|Rua Francisco Cunha Correa Republicare, cod 71297151-CL 60,00 3 33,20 3 1] 1
29|Rua Avai 6401-P) 88,00 3] 52,60 3 0 2
30|Rua Dona Lopoldina 322 15390-BT 129,00 3 33,20 3 1] B
31|Rua Augusto Severo 22803-MF 72,00 3 18,10 4 2| 2|
32|Rua Carlos Von 58 13196-UP 79,12] 2 8,09 4 1] 2
Laudo de Avaliagao n° 405/ 2025 28
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DADO |UNITARIO OFERTA RENDA BAIRRO 2022 |[FONTE

1| 7.670,33 698.000,00 11.532,40 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/221614/apartamento-menino-deus-porto-alegre-rs

2| 5.326,09 980.000,00 11.532,40 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/421001/apartamento-menino-deus-porto-alegre-rs

3| 7.090,91 390.000,00 5.547,14 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/441820/apartamento-centro-hist%C3%B3rico-porto-alegre-rs

4 3.824,68 294.500,00 4.703,85 [https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/404849/apartamento-nonoai-porto-alegre-rs

5 3.965,52 230.000,00 9.053,42 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/197015/apartamento-cristal-porto-alegre-rio-grande-do-sul

6 2.666,67 160.000,00 3.679,56 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/406608/apartamento-nonoai-porto-alegre-rs

7 3.405,06 269.000,00 8.007,56 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-bairro-cristal-em-porto-alegre /444783-LU

8 5.600,00 280.000,00 6.275,66 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-1-quarto-a-venda-e-1-vaga-bairro-passo-da-areia-em-porto-alegre/104-PN

9| 3.378,38 125.000,00 3.274,03 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-1-guarto-a-venda-bairro-cavalhada-em-porto-alegre/437995-LU

10 4.609,38 295.000,00 5.995,80 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/429318/apartamento-sao-joao+porto-alegre+rio-grande-do-sul

11 7.492,96 532.000,00 4.991,38 [https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/478197/apartamento-garden-sao-joao+porto-alegre+rio-grande-do-sul

12| 3.506,85 256.000,00 5.814,34 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-guartos-a-venda-bairro-jardim-botanico--em-porto-alegre/12762-LI

13| 3.974,36 310.000,00 5.130,58 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/698357/apartamento-sao-joao+porto-alegre+rio-grande-do-sul

14 6.516,11 277.000,00 6.902,97 [https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-2-quartos-a-venda-e-1-vaga-bairro-cavalhada-em-porto-alegre/271464-MI

15 4.784,21 90.900,00 4.056,60 |https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/698019/apartamento-floresta+porto-alegre+rio-grande-do-sul

16 3.227,85 255.000,00 7.765,77 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-2-quartos-a-venda-bairro-teresopolis-em-porto-alegre/17782-BT

17| 2.777,78 125.000,00 3.593,72 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-1-quarto-a-venda-bairro-jardim-do-salso-em-porto-alegre/390804-RP

18] 2.505,26 238.000,00 7.124,99 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-4-quartos-a-venda-bairro-cidade-baixa-em-porto-alegre/390686-RP

19| 4.000,00 148.000,00 4.881,62 |https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/apartamento-garden-em-partenon-porto-alegre-ag-141-cod-74135018

20 5.726,24 479.000,00 7.855,10 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-e-1-vaga-bairro-menino-deus-em-porto-alegre/390226-RP

21 5.929,16 359.900,00 5.471,82 |https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/apartamento-em-cristo-redentor-porto-alegre-ag-48-cod-74094605

22| 11.852,44 971.900,00 20.543,42 |https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/apartamento-em-petropolis-porto-alegre-ag-48-cod-9975902

23 3.406,82 149.900,00 3.855,15 |https://auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/732242

24 5.000,00 370.000,00 4.016,56 |https://auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/489739

25 4.400,00 176.000,00 4.016,56 |https://www.nbkt.com.br/imovel/apartamento-com-1-quarto-a-venda-bairro-passo-da-areia-em-porto-alegre/719-HM

26 3.913,04 450.000,00 11.221,43 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-bairro-petropolis-em-porto-alegre/649-PK

27 2.981,03 249.900,00 7.024,32 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-bairro-cidade-baixa-em-porto-alegre/4007-FR

28| 3.333,33 200.000,00 6.138,65 [https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-e-1-vaga-bairro-ipanema-em-porto-alegre/71297151-CL

29 3.465,91 305.000,00 4.922,01 |https://www.republicare.com.br/imovel/apartamento-com-3-guartos-a-venda-bairro-centro-historico-em-porto-alegre/6401-PJ

30 6.589,15 850.000,00 5.449,58 |https://www.nbkt.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-e-1-vaga-bairro-sao-joao-em-porto-alegre/15390-BT

31 9.013,89 649.000,00 8.520,65 |https://www.nbkt.com.br/imovel/apartamento-com-3-quartos-a-venda-e-2-vagas-bairro-sao-joao-em-porto-alegre/22803-MF

32| 7.570,78 599.000,00 4.961,22 |https://www.nbkt.com.br/imovel/apartamento-com-2-quartos-a-venda-e-1-vaga-bairro-sao-joao-em-porto-alegre/13196-UP
Laudo de Avaliacéo n° 405/ 2025 29
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14.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

[=]

Cx Pontos obtido
Item Descrigdo
11 Ptos 1 Ptos | Ptos
1 Caracterizag&o do imével Completa quanto atodas as Completa quanto as variaveis Adocao de situagéo x
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quamldademlnlma de dados 6 (k+1), onde k é 0 nimero de 4 (k+]), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 de mercado, efetivamente I PR A
utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacdo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacéo de informagdes Apresentacdo de informacdes
3 Identificac&o dos dados de variaveis analisados na relativas atodos os dados e relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Si?xizi;j::izgue:
variavel, desde que: P P,
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avahgndo nao sejam .
avaliando ndo sejam superiores a 100%do limite
superiores a 100%do limite vamo‘slral s\upenor, nem‘ .
amostral superior, nem inferiores & metade do limite
4 Extrapolacéo Né&o admitida X . P y o amostral inferior;
inferiores & metade do limite . 5
amostral inferior: b) o valor estimado néao
b)o valurestimaﬁu ndo ultrapasse 20%do valor
Ultrapasse 5%do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira ::r;izié:’ z:raee:s;ireefendas
amostral, para a referida gep
varidvel em médulo simultaneamente, e em
! médulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das duas
caudas) maximo para a o o o
5 rejeicdo da hipétese nula de de| 0% % 20% 30%
cadaregressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejeicdo da
6 hipétese nula do modelo % X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacdo da coeréncia do comportamento das variagdo das variaveis em relagéo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéao. X
d) Adocao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
(para umintervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressédo 4.204,98
MAX 4.750,16
Valores do intervalo de confianga
MiN 3.659,80
MAX 2,97%
Desvios relativos do Intervalo de confianca
MiN -1297%
Amplitude do intervalo de confianca 25,93%
GRAU DE PRECISAO GRAU 111
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Nome do documento: Laudo 405 2025 GPE 17397 Apto POA.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Marcos Allan Santos Marian SPGG / DIAVA/DEAPE / 5075610 11/03/2026 15:21:20
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