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LAUDO DE AVALIACAO N° 320/2025

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano com benfeitoria objeto da matricula n® 5.244 e Ficha GPE 29.310

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével para alienagdo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2442-0025728-8

Localizag&o?
Rua Jorge Guilherme Moojen, n° 503

Vila Progresso, Montenegro/RS

Area avalianda

Area do terrenoZ 300,00 m?

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 138.018,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, setembro de 2025

! Conforme Certiddo de Matricula n° 5.244 da Comarca de Montenegro/RS e Ficha GPE 29310
2 Conforme Certid&o de Matricula n° 5.244 da Comarca de Montenegro/RS
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1 SOLICITANTE
FT IPERGS/SPE/SPGG

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado para de alienag&o do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 18/2442-0025728-8 (Alienacd&o).

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 5.244, referéncia livro 02, as fls 1-2, datada de
15/09/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de
Montenegro/RS;
e naFicha GPE 29.310;
e no PROA: 18/2442-0025728-8;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdével realizada
no dia 16/09/2025
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informag8es obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;
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4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Variaveis adotadas no modelo
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa
de planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificagcao
pode ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formac&o do valor. Dessa forma,
sdo estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacéo do valor do objeto em
estudo, descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sdo definidas através de

suas:

Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacéo, época e condicdo do negécio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliacdo, foram utilizadas as seguintes variaveis:

e Area—m2 (Variavel independente - quantitativa);

e Regido Alagada (Variavel independente — dicotdbmica isolada): imével foi
atingido pela enchente de 2024 (1 = foi atingido e 2 = nao foi atingido);

e Topografia (Variavel independente - codigo alocado): 1 = aclive/declive, 2 =
semipleno, 3 = plano;

e Atratividade (Variavel independente — dicotémica isolada): Distancia do imével
ao Centro (adotado Rua José Luiz, n° 1458; 2 = até 2,5 km e 1 = mais que 2,5
km);

e Distancia do Centro — km (Variavel independente — proxy): Distancia do imével
ao Centro, adotado Rua José Luiz, n° 1458;

e Valor unitario = R$/m2 (Variavel dependente).

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazosem

valores a vista; adequacédo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagcdo; conversdo de areas reais de
construcdo em &reas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO

Rua Jorge Guilherme Moojen, n° 503

Vila Progresso, Montenegro/RS
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

e

v " ‘ .’ \
. P )Y WV image © 2025 Alfbus

=

Imagem de localizagdo (Google)
Latitude: 29°40'48.48"S Fonte: Google Earth 23/02/2025 (Acesso em setembro de 2025)
Longitude: 51°27'9.69"0

Identificacéo

Descrigéo conforme a Matricula n° 5.244:
IMOVBL:UM TERRENO urbauno, sem benfeitorias, com a superficie de =
300,00m2 (TREZENTOS METROS QUANDRADOS), medinde 10m de frente
por 30m de frente a fundos, situado mesta cidade, na Vila Progres=
80, COrrespondente ad LOte N? 18 da wuaara "F", dAONTI0 4D QqUATTEL=
rdo formado pelas ruas numeros Ol, 07, O4, e 06, distante L49,20m,.
da rua nimero 07, tendo as seguintes confrontagBes atuais:frente a
LESTE., com a rua nﬁme_ro Ol: fundos. a DESTE. com terreno de Rober
to dos Santos |' por um lado ao NORTE, com terreno de Noerci Pinhei-
x03 © ao SUL, com dites de Podro Sérglo Neis.-PROPRIETARIOS s NOERCT
PINHEIRO, motorista, CPF 075.995.360-~00 @ sua mulhor Ilca Rosa -
Pinheiro, brasileiros, residentes na ‘léi.la Progresso rua n? Ol- pré
dio n® 513, em Momtenegro=RS.~REG.ANTERIORILIVRO 3-BB fls 111 nimeo
o 55.392.- Custas=CR$45,00= O Oficials A HAT~dsT Flcton

arcis -Aldana
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Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Sem uso do solo

Acesso: Regular

Topografia: Declive acentuado

Tipo de cercamento: |—|Arame, |—| Gradil, |—| Muro, |7| Sem cerca, r|TeIa

Superficie: |_|Alagadig:a, |_|Arenoso, |_|Argiloso, |_| Com aterro, |_| Com entulhos, |_| Pantanosa, |7| Seca

Area do terreno: 300,00 m2

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Baixo

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentagé&o logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Sem pavimentag&o

Infraestrutura: | | Acessibilidade, ¥ Agua potavel, ol Energia elétrica, |—| Esgoto pluvial, N Esgoto sanitario, M cas canalizado,
o lluminag&o publica, Il Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, [ | passeio publico, o Pavimentacao, ] Telefone,

|_| Sem infraestrutura

Servigos publicos: ¥ coleta de lixo, I Comeércio, N Correios, ¥ Educagéo, I Lazer, [l Rede bancéria, 1 Saude,
|_| Seguranga, ¥ Transporte coletivo, Isem servigos publicos

Influéncias valorizantes: |—| Clubes, r| Comércio, |—| Empreendimentos, |7| Escolas, |—| Estacoes, |—| Hospital, |—| Mercados e ou
supermercados, I Orla/praias/lagos, N Parques/pracgas, [l Posto policial, | Posto de saude, I Shopping,

1 Universidades/faculdades, [l zona incorporagao, "] Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: |—|Aeroporto, |—|Area inundavel, |—|Aterr0 sanitario, r| Estacgao tratamento esgoto, |—| Industria,
N Presidio, I Sub-habitacéo, [l Unidades carentes, [¥| sem influéncias desvalorizantes

Condig&o de ocupagéo*

I Ocupado | |—|Ocupad0 (néo autorizado) | ¥ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

As terras de Montenegro estavam entre as primeiras a serem desbravadas por
portugueses e espanhois apds o descobrimento do Brasil. O rio Cai foi importante rota para
mercadores espanhois que subiam o rio da Prata e portugueses, vindos da Lagoa dos Patos
pelo rio Jacui. Os desbravadores faziam incursfes terrestres, com o objetivo de explorar e
dominar terras, além de procurar indios para os trabalhos de mineragéo e engenhos de aglcar
nas capitanias do Norte.*

Montenegro € um municipio no estado do Rio Grande do Sul, com uma populacdo de
64.322 pessoas, de acordo com o Censo de 2022 do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).®

Segundo os dados da Relagdo Anual de Informacgdes Sociais (RAIS), o nimero de
empregados cadastrados na cidade de Montenegro em 2022 foi 21,933, 0 que representa uma
variacdo de 2.44% em relagdo ao ano anterior. A remunera¢do média do trabalhador no ano de
2022 foi de R$ 3697,39, e o numero de estabelecimentos cadastrados foi 2,720, o que
representa uma variagdo de -28.6% em relagéo ao ano anterior.®

Na cidade de Montenegro, os setores econdmicos que mais reuniram trabalhadores em
2022 foram Comércio Varejista (2,792), Fabricacdo de Produtos Alimenticios (2,783), e
Fabricagdo de Maquinas e Equipamentos (1,635).” Assim, identificou-se as seguintes

caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ | Desaquecido | Normal | Aquecido
Numero de ofertas "] Baixo %] Médio ] Alto
Liquidez | Baixa I Media [l Alta
Absorg&o pelo mercado | Demorada | Normal | Rapida

9 METODOLOGIA

- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/72 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizac3o.

4 Fonte: Prefeitura de Montenegro. Disponivel em: https:/www.montenegro.rs.gov.br/municipio/aspectos-
historicos-de-montenegro.

5 Fonte: IBGE. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/montenegro/panorama.
6 Fonte: Data MPE Brasil. Disponivel em: https://datampe.sebrae.com.br/profile/geo/montenegro.
7 Fonte: Data MPE Brasil. Disponivel em: https://datampe.sebrae.com.br/profile/geo/montenegro.
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10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

. [ Graul ¥l Grau Il M Graum
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 16
Grau de Precisdo eraut lGrau ¥lGrau

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Valor Unitario (R$/m2) = 100,72598 * Area Terreno (m2) » -0,12571496 * e " (0,82225355 *
Regido Alagada) * e ~ (-0,38097764 * 1/Topografia) * e ~ (0,56242069 * Atratividade) * e " (-
0,067489812 * Distancia Centro (Km))

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

T

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 300,00

Regido Alagada (1 — sim; 2 — ndo) 2

Topografia (3 — plano; 2 — semipleno; 1 — aclive/declive) 1

Atratividade (2 — até 2,5 km e 1 = mais que 2,5 km da Rua José Luiz, n° 1458) 2

Distancia do Centro (distancia em km da Rua José Luiz, n° 1458) 2,30

Valor Unitario (R$/m2) x Fator Oferta (0,9) 458,75

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianca R$/IM2) Total
Minimo -9,38% 415,73 R$ 124.719,00
Calculado - 458,75 R$ 137.625,00
Maximo 10,35% 506,22 R$ 151.866,00
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/IM2) Total
Minimo -15% 389,94 R$ 116.982,00
Calculado - 458,75 R$ 137.625,00
Méaximo +15% 527,56 R$ 158.268,00
Valor calculado R$ 137.625,00
Laudo de Avaliacéo n°® 320 / 2025 10
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12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 138.018,00

(Cento e trinta e oito mil e dezoito reais)

data de referéncia da avaliagdo: setembro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING MARINA NOBRE CERQUEIRA
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, setembro de 2025

8Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Frente do imével Figura 2: Frente de imével

Fonte: Vistoria (16/09/2025) Fonte: Vistoria (16/09/2025)

Figura 3: Terreno Figura 4: Terreno
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
MATRICULA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL
Comarza de Montenegro
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO

Marciso Aldana - Oficial

Pagina 1de 4

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lele por assim ter sido pedide, que revendo neste Oficio. o Lnto
n" 2 - Registro Geral venfiquel constar na matricula o ntero teor segumte:

i REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO /g’%ﬂ Ppre
% LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL AGH"| warmicun

MONTENEGRD, O do  abrdl da 1279 1 Seahlh
IMOVEL:UM TERRENO urbanc,; mem benfeitorias, com a superficiec de =

200, 00m2 (TREZENTOS METROS QUANRATOS ), medinds 1Oom 48 freate
por 30m de frente a fundes,; situado nesta cidamde, na Vila Progres=
84, COTTaEPONaSNTS AD LOTE N=* 18 4a YUaAara "F*, GONTID 06 GUATTELle
rlio formade pelas rTuas nlmeros 0L, 0T, O, e 06, distante 40, 20m.
da Tum numeroc 07, tendo as segulntes confrontagBes atusis ifrents o
LESTE, com a rus nimero Olp: fundos. a OESTE. com terrenc de Rober-
to dos Santuu;. por um lado ao NORTE, com terrenc de Noerci Pinheis=
roj o as BULy; sem diten de Fedrs Ghrgieo Heido.:PROMMIFTANIOE s HOEROT
PINHEIRO, motorista, CPF O075.995.360=-00 e sua mulher Ilca Rosa =
Pinheire, brasileiros, residentes na Vila Progressc rua n¥ Ol- l“‘i
dic af 513, em Montenegro=RS5.-REG.ANTERIORILIVRO 3-DB fls 111 ndmg
o 55.992.- Custas=CR$LS,00= O Oficdals 1,%342‘-1# A T

arcis dana

Rel=5,2hh=Montenegro, O de abril de 1979.-PROMI] ES VENDEDORES
NOERGI PINHEIRO o sua mulher Ile¢m Resa Pinheire, mcima qualifica =
dos . =PROMITENTES COMPRADORES ;JULIO LUCANI, brasileiro, casade, apg
sontads, CPF 1  O07A.700.i00O=00, reaslidents nesta cldade, o rua =
Puarque de Macedo-135.-TITULO;Promessa de Compra ¢ Venda.=FORMA DO
TITULO3Ius Lyuwente Particular; lavrade om ©7.08.1978, polas partes
assinada®s o dovidamente legalizadass=-CONDIGUES:0s Promitentes Ven-
duedores, Bse ebrigam a oUtOrar & Escritura derinitiva, ao Froml -
tente Comprader, até o prame de 30 dias, apés lhe ser exigide pelo
mesmo s =VALOR 1 CHE 50,000, 00(CINQUENTA MIL CHUZEIROS ) .=

muntaseCRE1 R0, 15= O Cficiali  r cl i s St
. £ (E-rf.‘.l.nu dana

R.2=5.244 = Montenegro, 28 de setembre de 1979.CEDERTLS: JULIO LU
CANT, & sua sulher, MARIA EVA LUCANL, ele ferrovifirio aposentado,
@la do lar, brasileiros,residentes nesta chdado , CTC,076709400=00,
LESSLONARIA: IRENA MARTIA ROGHMEEFERy Brashisdrs,vinve, do lar, resd
dente nesta cidade, CLC. 200.990.150/68.Ti1TULO: CessBo. FORMA DO
T1TULO: Imstrumento Particular, devidamente assinade & légalizado

pelas partes aaa 20. e agosto da 1979. VALOR u‘5oiluq'ul0°":u'?'-l‘§' -

Pagma -

Bua: Capitdo Porfino, 1666 - Centro - Montenegro - RS - CEP: 92.310-135 - Fone: (31) 3632-6446
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Contmiacio da Pagina Anferior - === ===

JUROS: nfio wm, Cuatas ©$209,19
0 Ofivial -ﬁ‘%-f’“"" ) ‘e
Narcise Aldana ’ "
Ave2=5,244 = Montemegro, 28 de getembro da 1979.Em virtude de k
Eseritura Phlica de Rotifieaghia o NatificncRo, colobrada scs
20 de agosto de 1979, pele Tabelifo desta cidade, o imbével -
BUlfreu a8 NSUFUINtOE alteragles! 24tA Situddo déntro do guarted
rio formade pelas ruas Dr Jerge Guilherme Moojen, Leopoldo Gem
mery, Ceél. Nicolao Kroeff e Major Alfredo Castro, distante BOma
tros da esquina desta Ultima & com asx meguintes canfrontacdes:
frente a Sudeste, com & rua Guilherme Mooejn, ladeo iupar; fun
dus, & NOROESTE, vwvm v luie 1T de Huberiv dus Sanius; pur um=
lado, » NORDESTE, com o lote 20 de Noerci Pinheiro; e, pelo =
outroe lado a SUDOLSTE, com o lote 16 de Fedre Sirgic Neis, =
Averbagao feita en virtude de dita escritura, bem como a la--
vrada aos 20 de agosto de 1979, pela Oficial Ajudante do Tabe
lionoto desta cidade, Ivete Elupe da Silva.Custas @516,80

0 Oficial 7&,2’&%#/
Nar “Aldansa

[ta3-5:24% - Hontonogre; 28 de sctombro de 17979:TRANSMITENTEG:
NOERCI PINHEIRO, motorista, ¢ sus mulher, ILCA ROSA PINHEIRO=-
do lar, brasileiros, reosidentes nesta cidade,CI.075995360-00,
ADYUIRENTE: IHENA MARIA KEMPFER,- brasileira,vidva,aposentada
residente nesta cidade, CIC. 240.990.150-6B.TITULO: Compra e
Venda . FORMA DO TITULO: Eseritura Piblica,lavrada acs 20 ds =
agonto de 1979, pela Ofieiml Ajudante do Tabalionato dostn ei
dads, Ivete BLupe da Si1va.VALW EF50,.000,00,Custas @5209,19

0 Oficial P ez
Nare Idana
AV -5  abli-Montenegre,1? de junhe de 1981 .-No terrenec fol ==

conatruida umna casa de madoira,com 40,50m2,80b o n2h05 . na rua
Jorge Guilherme Moojén,contormé Lértidfie Ternecidn poLn Fra -
feitura MUnicipal desta cidade,-VALOL:CR$80,000,00,=-Cuntasn: =
CHE198 , 00

Eagy
0 Oficial: N

imo Aldeoa continua we Tle, 2

Contama na Proxins Pasma -

Bua: Captdo Porfno, 1666 - Centro - Montenegro - BS - CEP: 92.510-155 - Fone: (51) 3632-646

Laudo de Avaliagdo n° 320 / 2025 14

>
29/09/202509:19:15 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 368



»PROA iz
Administrativos e-Gov

18244200257288

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pagina J de 4

Contimiagio da Pégina Anfeniof - - = -5 F - 2 F R0 m k- mmm R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R

E " LIVRO N~ 2 - REGISTRO GERAL MATHCLE A
. MONTENEGRO, 07 de  Outubro ds 19 81, | o2 5244 |

AV, 5=5, 2hl=Montenogro, 07 de Outubro de 1.981.-No terrenc objéto =
da presente matrieuls foi edificade Um aumento de construgio de
-all'unaria, com 12,84m2; no valor de CISIEQ.UQ0,0U.-A avcr‘l:agﬁo Toi

) REGISTRO DE IMOVEIS -.MONTENEG%

Teita conforme Certidio da Prefeltura Munioipal dosts cldeade,-Cus-—
tas:Crd, 529,00,
: e JP‘/ L
0 Uficial; iﬂ;: S
Nareisn Aldana
AV,b=5,244 = Montenegro, 1% de dezembro de 1981, 0 niimero correto do

prédio & 50 nag conforme constou por engano.
)

Ll Ao
0 oficial: Y o 9cs Aldana

R.7=5.2004 = Montenegro, 1% de decembro de 1981,~TRANSMITENTES: IRENA
MARIA KEMPFER, brasileira, vidva, do lar, cic n, 240 990 150/68, ro-
sidente nesta cidade,= ADQUIRENTES: RONI CARLOS DA COSTA BOECK, fun-
cionArioc piblico, e sua mulher CARMELINDA LEMOS DOECK. operaria, ecic
n, 252 176 741:],»'91, brasileires, residentes nesta cidade,=TITULO ; Com=
pra o venda,=FORMA DO TITULO: Bscritura partiocular lavrada om 26 da
novembro de 1981,.- ?ALGR:/Qrs.l.llﬂ.(}DO,Dl.

0 oficial :‘/@vﬁ#ﬂ?{ﬁﬁn
M, 8-5,8404% — Montenegro, 19 de dezembro de IDA]L, DEVEDORIS: RONT OAR-
LOS DA COSTA BOECK e sua mulher CARMELINDA LEMOS BOECK.~-CREDOIR: IHS—I
TITUTO DE PHEVIUENCIA DU ESTAUD 0O RI0 GRANDE DO SUL, tum sade e
Porto Alegre, neste Estado, oge m. 92 829 100/0001-43.-TITULO: Wipo=-
toca.~ FORMA DO TITULO: Escritura particular lavrada om 26 de novem—
bra de 1981.-VALOR: Cr$.1.033.535.01. Os valores constantes no con -
trato estdo sujeitos a correcio monctdria,-PRAZO: A divida serd paga
am F00 prestagies mensals consecutivas, vencendo-se a primeira pres—
tagho 30 dias apés a data do titule,-JUROS: Nominal de 7,2% ao ano,
Bnrrespume_ljta‘gfnxn efetiva de 7,443% ao ano.=

e i

g~
0 oficial: 180 Aldane

AV,9=5,244 = Montenegra, 1% de dezembro de 1981, 0 IPERGS caucionou
40 Danco Naciomal da uapitagfio, os seus direitos crediidrivs de que
que se tormou titular, na conformidade do comtrato, :

Rua: Capitio Porfirio, 1666 - Centro - Montenegro - RS - CEP: 92.510-155 - Fone: (51) 3632-6446
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Contimacfo da Pagma Amerior - --- -0 2k b m b m R n e m R R R R R R R R R R R R R
oot rato. : _,){’;: . .;p%,; /?Af//‘.-:ﬁ?,«
i ol = 2
0 oficials Nin AT nna

R.10-5.244 - Montenegro, 04 de Dezembro de 2012 - TRANSMITENTES: RONI CARLOS DA
COSTA BOECK e sua mulher CARMELINDA LEMOS BOECK. ADQUIRENTE: IPERGS -
INATITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO ORANDE DO SUL, insuite o GHPJ sob
n® 92 829 100/0001-43, com sede na Av. Borges de Medeiros, n® 1945, centro, na cidade de
Porto Alegre/RS. TITULD: Adjudicacio. FORMA DO TITULO: Cana de Adjudicacho expedida
am 08 de marge de 2008 pela Exma. 5% Drf, Mércia do Amaral Martine, MME lyiza de Dimsito
da 1* Vara desta Comarca (processo n® 018/1,03.00068491-1 - Execuciio de Sentenca). VALOR:
R$ 0.000,00 para Adjudicaglio & R$ 82.708,00 para sfeitos fiscais. Emols: RS 428 80, Selo
Digital n* 0370.07.1100003.01024 - R$ 8.10. Titulo Protocolado no L* 1-N, n® 166.244 em 14 de
MNovembro de 2012.MB

© onciat ?t’/fé,«:z,@m

AV, 11-5.244 - Montenegro, 04 de Derxembro de 2012 - Fica cancelada, em virude de
auluiizadiv dmla pelo cedur, a8 Hipoleca muaruada aob o R.0-5.244, conforme Instrumenta
Particular datado em 08 de outubro de 2012 n devidamente assinado por Marco Antonia
Tonelioto Fantana. Emol: RS 22,10. Selo Digital n* 0370.03.1200004.02781 - R$ 0,88, Titlo
Protocolade no L 1-N, n® 185244 sm 14 de Nousmhen de 2012 MR

O Oficial: ;'3%%’,& *

AW 125 244 - Montensgro. (4 de Darembro de 2012 - Fica cancelada. em wvirtude de
autorizago dada pela Calxa Econmica Federal, sucessora do Banco Nacional da Habitagho, &
Caugio referida na Av.9-5.244, COMOMTE INSIMUMESNID HarMNCar astaao am L1 08 NOVEmDn oe
2005 a devidaments assinado por Angela Pianca Scangarelli. Emol: R$ 22,10, Sela Digital n®
0370.03.1200004.02782 - R$ 0,55 Titulo Protocolado no L* 9-N, n* 188.244 em 14 de
Hovembie da Z01E.MD

oonciat )y 7y ;g
MNarnciso Aldana

MADA MAIS CONSTAVA, O REFERIDO E VERDADE E DOUFE,

Montensgre-E5 15 de s o de . ; :

2033 go-RS, sramEe & ronaUia estard dsponivel em ot 24
i n2 ste do Triounalde Justica de RS

Selom Ceviiclio & pigrms Nk (0003 TIO0001 25041 = hittp://go.grsjusbr) selodigita | fconsuita
;:im. Evram s e Mkl 05 0000 ZHNO08. (F0S9 Ehisiet Beieanitads pars e

= i 100230 53 2023 00034316 60

Proce s et eletrimics de dedoe Fid

AOERG08 200004 Sk ) = Nihily

NARCISO ALDANA - OFICIAL
RODRIGO ALDANA SCHOELLKIOPF - Registrador Substiuto
Documento assinade per NARCISO ALDANA:D5921821004. O hash ANA CRISTINA ALVES ALDANA, - Regstracora Substiuta

SHAZ56 do documento é JUCITH ALDAMNA FELL - Escrevente Autorizada
J16EFSCOF365E7120VEQORSOBAS2EFESET084CE195C503DCO0E TIAGD ENDRES - Escrevente Autorizada
BO91FFACOIE20

Foa: Capitio Porfino, 1666 - Centro - Montenegro - RS - CEP: 92.510-153 - Fone: (51) 3632-6446
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Ficha GPE 29.310
-
LN
GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SE ARIA DE PLANEIAMENTO.
GOAMERNANC lnlr GESTAD w
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29310
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 2a10 Classificagdo: PROPRID
Nome de Referéncia do Imdvel: Mome de Referéncia das
Classificagio do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdwvel: AREATERREMOVGLERA Situagdo de Destinagao: MNAD DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAD indice de Destinagio (%): 0,000000
Descrigdo: EX-MUTUARIO: RONI CARLOS DA COSTA BOECK - CONTRATO N° 7B1M15
A BENFEITORIA AVERBADA SOFREU SINISTRO E NAD EXISTE MAIS
Em Alienago: Sim N Incorporagio PROMSPL 17/2442-D001485-1
Lei Autorizativa de Alienagdio: 15754 W Alienagao PROAISPL: 18/2442-D025723-8
Data Lei Autorizativa Alienagio: 15122021 iC1B:
N° tombo antigo do imavel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histbrico: hao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N* Inscrig3o Municipal: 612400 Tipo de Valar Esfera Competente Legislagac  Numero/Ano
BADCA IMOVEL
Motive da Baixa: Data da Baixa:
N Processo da Baixa SPI: W Processo da Baixa PROA:
Informagbes Adicionails Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N Processo Data Abertura  Assunto , Tipo Assunto Situagio
12062020 18130000058155 120052020 F'arlidpagén em COrgaos Ativo
1407202 2130000002903 14072022 Imoveis Ativo
147072022 18244 200257268 2M12mse Imdweis Ativo
1407202 182440002037 2 2a02me .‘\1;50 Judicial Arquivado
147072022 201 30000014785 120032020 Imdweis Arquivado
o0s/10/20x2 2113000010304 A0M22021 Contratag3o de Servigos Solicitagio de Contratagio  Ativo
osroene 21130000105881 22021 Cﬂ'm':ltag:'n de Servigos Sdk}itigéu de Conh:iti;éu Ativo
bl Pl i 2130000101182 21122022 Alignar Bens Wenda Ativg
oaroeznzs 23130000068551 06102023 Alignar Bens Venda Ativo
051272023 23130000058444 13/08/2023 Imdveis Transferencia de Patrimdnic  Afive
LOCAL FACAD
Fona: Urbana
Unidade da Federagao: Rie Grande do Sul
Municipic MONTEMEGRD
Bairro/Distrito: VL PROGRESSO
Logradouro/Localidade: RUA JORGE GUILHERME MOOJEN
NumeraiLote: 503
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
DA/DH2025 pag. 1 de 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

L
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRAMDE DO SUL

SEC PLANEJAMENTO:

TARI A DE
WERMARG & B GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADHINISTRAQEO DO PATRIMOMIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29310

GEORREFERENCIA

DATUM: Coordenadas Geodésicas do Mareo
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:

Latitude segundao:

Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
HISTORICO DE ENDEREGOS

PROPRIEDADE

Situagio regularizagao Estado: EMREGULARIZACAD

Tipo de Registro: Matriculs

Mimero do Registra: 5244

Livro: 2RG

Folha: 01

Cartorio: RI DE MONTEMEGRO

Comarca: MONTENEGRO

Diata do Registro: 040471979 . ) .

Forma de Incorporagio: INCORPORAGAD AQ PATRIMONIO PUBLICO

Valor de Incorporagao: RS 1.00

Propriedade | Posse:
Diata registro patrimdnio Unido:
Certid3o autorizativa transf -

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total (m?): 300,00
Frente {m): 10,00
Area com fragdo {m?) 0,0000
Fragdo Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (mj:
Area Disponivel (m7): 300,00

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral
10,00

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontante

030812025 pag. 2 de 4
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GOVERNG DO ESTADRD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA IAMENTO
b GESTAD

FOERNA NG
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29310

o

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERRENO VISTORIA

Informagdes complementares.
Vegetagio:

Uso do salo:

Situagio de quadra

Levantada [Vistoria)
Area Total (m):
Frente {mj:

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Cieste:
Norte:
Sal:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

INFORMAGOES DE VISTORIA

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Senvigos e Instalaghes

Pavimentagdo do logradoura: Trafego de pedestres:
Pavimentagdo passsio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:

Largura logradourns {mi):

ASPECTOS MERCADOLOGICOS

Acessibilidade do imdvel:

Perspectivas de mercado:

Diagnastico de mercada:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documente  Nome Documento

25062025 PUBLICACAD ATA 08-2025 - DOE.PDF
25062025 PUBLICACAD RESOLUCAQ [3-2025 - DOE PDF
DEA02025 VISTORIAT VISTORIA_53-2024 -

Daaa024 AUTORIZACAD DO ATA EXTRADRDINARLA

O
'Y
I

15092023 MATRICULA MAT 5244 PDF
002023 VISTORIA . VISTORIA_GPE_20310.PDF
20112022 ATOS DO COMITE  ATA 13-2022 - DOE POF
28112022 ATOS DO COMITE RESOLUCAQ 07-2022 - DOE PDF
0302025 pag. 3 de 4
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GOVER N

O ESTADO
RIO GRANDE DO 5U
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINI STRA(;;EO Do E‘ATRIMf)NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 289310

Diata Tipo Documento  Mome Documento

2800022 VISTORIA f VISTORIA 85-2002 -

23072022 LAUDO DE LAUDO 085 2022 MONTENEGRO

k1 e | TERMO { PRIMEIRC TERMO DE

15122021 LEl/ DECRETO/  LEl 15764-2021 - GESTAC DE

D1M&2021 LEl/ DECRETD/ DECRETO ESTADUAL NA 55016

12052020 HISTORICO Ficha pdf

12032020 VISTORIA f 125 GPE 29310 MONTENEGRO.PDF

28112010 LEl/ DECRETO/ RESOLUCAQ 10-2019.PDF

317018 LAUDO DE LAUDG 123 2019 GPE 21570.PDF

DEOE2018 VISTORIA 012 GPE 29310 MONTENEGRO.PDF

DEO2018 LH/ QECHHUJ' LE| COMPLEMENTAR MA 15144

Dii11/1981 MATRICULA Matr 5244 pdf

O4i04/1970 MATRICULA MATR 5244 PDF

D404/1970 MATRICULA MATS244 PDF

IMAGENS

DECLARAGRO

HISTORICO

Data Tipo N de Processo Anexo

120052020 Classficagio 19130000058155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Diata da vistoria:

Empresa vistoriadora:

Vistoriador (a):

Observagdes da vistoria:

Situagdo de localizagio:

Obrstruido:

Motivie da obstrugda:

Contato no lozal:

Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS:

03/082025 pag. 4 de 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: Modelo - Terreno Montenegro

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 72 Total -6
Utilizados s 32 Utilizadas L)
Outlier -0 Grau Liberdade : 26

MODELQ LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In{y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacido - 0,95083 Total 0 3,73476
Determinacédo : 0,90408 Residual : 0,35822
Ajustado - 0,68564 Desvio Padrde  : 0,11738
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 49.01396 D-Calculado » 2,05663
Significdncia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lat 68 68
-1,64 a +1,64 90 87
-1,96 a +1,96 95 100

MODELOQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 100,725983 * X10125715% 7 74 §0.822254 * Xg) * 7 71 Gi-0,360978 * 1K5) * 7 71 G(0,562421 % Ky)
%9 718(-0.067490 * Xg) '

MODELOQ DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média - 28072 Coefic. Aderéncia - 0,91922
Variacdo Total : 346986,61 Variacio Residual - 2802876
Varidncia - 1084333 Varidncia - 1078,03
Desvio Padrdo : 104,13 Desvio Padrio © 32,83
Laudo de Avaliacéo n°® 320 / 2025 21
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

B00
550
S00
450
400
350
300
250
200
150

Walores Calculados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

150 200 250 300 350 400 450 S00
“alores Observados

B50

04
0,35
03
0,25
02
015
0,1
0,05

Distribwicao de Fregliéncia

-154a-097

057 a-003

0088079 079a1 66

Distribuicéo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo fDP

Anglise Mista
Walor calculado versus residuo padronizado

In(alor Urdério (REm®))

Laudo de Avaliacéo n°® 320 / 2025
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X1Area Terreno (m?)

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Al

Area do terreno em metro quadrado (m?®).

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 253 46 a 12800,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,86 % na estimativa

XzRegido Alagada

‘alor Uindério (R$m

Walor Ly

5000 10000
Area Terreno (m*)

Regido alagada, imavel foi atingido pela enchente de 2024 (1 = foi
atingido e 2 = n&o foi atingido).

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 2 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 128,00 % na estimativa

X3 Topografia

‘alor Unitério (R$4m

tadar |

Topografia do imdvel (1 = aclive/declive, 2 = semiplano e 3 = plano).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,70 % na estimativa

X4 Atratividade

‘ador Unitério (R $m

240
20

(5]

Topografia

Distancia do imavel ao Centro {adotado Rua José Luiz, n® 1458; 1 =
até 2.5 km e 2 = mais que 2,5 km).

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a2 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 75,50 % na estimativa

X5 Distancia Centro (Km)

Walor Undtério (R$4m
~EEH

1 2
Alratrvidace

Distdncia do imdvel ag Centro (adotado Rua José Luiz, n® 1458).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,40 25,50

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3.38 % na estimativa

Y Valor Unitério (R$/m?)

‘alor Unitério (R$4m

“wador Lird

1 2 3 4 5
Distdncia Centro (Km)

Valor unitario do imavel em (RS/m*).
Tipo: Dependente
Amplitude: 135,00 a 629,37
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Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,88564)

¥y Area Temreno Ingx) 533 0,01 0,76950

(n=)

¥z Regido Alagada X 12,29 0,01 0,25043

XaTopografia 1 -4,01 0,05 0,82183

X Alratividade X 6,75 0,01 0,69704

¥s Distdncia Centro ® -2,60 1,51 0,86117

(Km}

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

€ |E

e = |

E | m 2 |x

5 |2 |8 5|

2 5|8 |a|8|C |2

— |3 E | | |8 |=|E

EX] a =] g2 [ Z 2 13

= | ® L I = | &

m | E s |28 5 |= |5

5|5 (2|82 |5 |2 =&

= |o | ||~ |< |O|=
Xy [ In(x)
X2 | ®
X | 1
Xe | ®
X5 x
Y |In{y}
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

. Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Terreno 300,00 253 46 12 800,00
(m?)

Regido Alagada 2,00 1,00 2,00
Topografia 1,00 1,00 3,00
Atratividade 2,00 1,00 2,00
Distancia Centro 2,30 0,40 5,50
(Km})
Valor Unitario 458,75 135,00 629,37
(RS/m)
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Diesvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minima  Maximo Total
Confianca (80 %) 415,73 458,75 506,22 -9.38%  10,35%  19.73%
Predicdo (80%) 381,99 458,75 550,92 -16,73% 20,09%  3682%
Campo de Arbitrio 389,94 458,75 527,56 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAD
Minimo (RS) Estimativa (RE) Maximo (R$)

Confianca (30 %) 124.719,00 137.625,00 151.866,00
Predicao (80%) 114.587 00 137.625,00 165.276,00
Campo de Arbitrio 116.982,00 137.625,00 158.268,00

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 458,75

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 137.625,00 (cento e trinta e sete mil, seiscentos e vinte e cinco reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADOQ

Minimo (RE): 124.719,00
Arbitrado (RS): 137.625,00
Maximo (R$): 151.866,00

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 19,73 %
Classificacio para a estimativa: Grau lll de Precisao

Laudo de Avaliacéo n°® 320 / 2025 25
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. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

500
450
400
350
300

450
400
350

250

Do

S50

450

450
400
350

250

S50

450
400
350

K

2000 4.000 & 000 8.000

Area Terreno (M) - Yalor Estimado & Intervalo de Confisnca

10.000 12000

1105 11 145 12 125 13 135 14 145 15 155 16 1685 17 175 18 185 19 185 2 205
Regifio Alagads - Valor Estimado e Infervalo de Confianga

e

2
Topogratia - Valor Edtimado & intervalo de Confiancs

1105 11 135 12 125 13 135 14 145 15 158 16 155 17 175 18 185 19 18 2 205
Afratividade - Valor Estimado & Inlervalo de Confianga

\

1 2 3 4 5
Distncia Centro (Mm) - Vialcr Estimado e intervalo de Confianca

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andise Mista
L 5 . Wislor calculado versus resicud padronizado
2 L
o
a *
= 1 - . . #
: <. . ® 3
$ o ., T - L
[ . *
. " o
-
2 *ee
-3
5 [
In{Valor Unitério (R5Am))
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

o Pontos obtidos
Item Descrigéo
11 Ptos 1} Ptos | Ptos
1 Caracterizagdo do imével Completa quanto atodas as x Completa quanto as variaveis Adocao de situagéo
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quanlldademlnlma de dados 6 (k+1),onde k é 0 nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1),onde k é 0 nimero de
2 de mercado, efetivamente A PR PR
utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacdo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacéo de informagdes Apresentacédo de informacdes
3 Identificacéo dos dados de variaveis analisados na relativas atodos os dados e relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
- Admitida, :
Admitida para apenas uma a)i’smr::ig:zzgue
variavel, desde que: P .
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avallando nao sejam -
avaliando ndo sejam superiores a 100%do limite
superiores a 100%do limite amo‘stral S\uPe”m' nem
amostral superior. nem inferiores a metade do limite
4 Extrapolacao N&o admitida X . N N P | . amostral inferior;
inferiores a metade do limite . .
amostral inferior: b) o valor estimado néao
b)o valoreslimavdo ndo ultrapasse 20%do valor
Ultrapasse 5%do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira :amrioé?er: zzraearsSir:fendas
amostral, para a referida ) rdep!
varivel. em médulo simultaneamente, e em
! médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 jcaudasyméximo paraa 0% X 20% 30%
rejeicéo da hipétese nula de de
cadaregressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejeicéo da
6 hip6tese nula do modelo % X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacgéo da anélise do modelo no laudo de avaliag&o, com verificagéo da coeréncia do comportamento das variag&o das variaveis em relagéo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificagdo completados enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. X
d) Adocao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
(para umintervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 458,75
MAX 506,22
Valores do intervalo de confianga
MiN 415,73
10,35%
. ) ) MAX -
Desvios relativos do Intervalo de confianca
MiN -9,38%
Amplitude do intervalo de confianca 19,73%
GRAU DE PRECISAO GRAU 111
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DADOS DA AMOSTRA

Endereca

| Observagin

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Fua Doig, S/ Qd. |, Lt 14 (29°41'55.0 105046

Rua Daois, 5/N Gd. |, Lt 15[23°41'64.9 105046

Rua Dois, S/N Gd. |, Lt 16 [23°41'64.7 105046

Est. Selma'Wallaver, prax. 180 [29°40'6 105074

Fiua Ubirajara Fires, 5/M Gd. C. Lt. 15[ 108071

Fua Ubirajara Pires, 5/W Gd. C. Lt 16 105010

Fua Papa Jodo Paulo |1, préx. 238 (29 104954

Fua Papa Jo&o Paulo I, prdx. 238 (29° 104553

Fua Tadeu José Weis Fernandes, pros 105007

Av. Emesto Popp, prdwx. 1031 [29°41°43 103352

Est. Mogza Senhora Aparecida, n® 350 487857

Rua Torbjorn ‘Weibull, n* 523 [29°42'2.5 374404

Rua dog Hibigoos, n* 110 [29°42'15.34' 807

Fua Carlos Coréa da Silva, prax. 341 [2 851

Fua Carlos Coréa da Silva, prax. 955 (2 850

Fua Quinze de Movembro, préx. 478 (2! TE2595

Fiua Doutor Flares, pras. 611 [29°41'42) TE2624

Fiua Célia Dias Francisco, 5/M [29°41'4 TE27E0

Est. Selma'wallaver, pro=. 825 » Rua A TE2EEE

Rua Cel. Apalinério de Moraes, prés 167 Te2bBR4

R5-124, 5/N [29°40°3.92"5 / 51°2617, 145

R5-124, 5/N [29°41'37.36"5 / 51°301¢ 273

Fua Montevidéu, prdx. 285 [29°40148.3 Te2h44

Fua'waldemar José Francizco, prds. 72 TETO?

Fua &lencastro Fléres, pras. 155 (29740 TE426

Rua Coronel Addo Luiz Kauer, prox. 22| TE437

Rua Coltmbia, prdx. 183 [23°42'4.75"5 | TEGE3

Rua Apolindrio de Moraes, préx. 1337 [ TES?2
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275,00
275.00
488,20
275.00
337.50
276,56
33363

347

3.300.70

253,48
268,00

360,00
352,80
437,25
360,00
478,50

41250
556,18

41930,07
5.170.00
1.620.00

1.400.00

510.00
465,75
362.00

632,40

1.938.50

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
1,00
1.00

2,00

1.00

2,00
1,00

2,00
2,00
2,00
1,00
1.00

2,00
2,00

2,00
2,00
2,00

2,00

2,00
1,00
2,00

2,00

2,00

300
2.00
2,00
2,00
2.00
2,00
2.00

1.00

1.00
2,00

2,00
1.00
1.00
2,00
2.00

2.00
2,00

1.00
1.00
1.00

1.00

2,00
2,00

2,00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
200
2.00

1.00

1.00
2,00

1.00
1.00
1.00
200
2.00

1.00
1.00

200
1.00
1.00

2.00

1.00
1.00

1.00

4,50
450
240
470
4.70
250
250

4,80

4.20
2,00

510
270
270
1,60
0.55

250
430

0.70
4,40
550

1.80

240
2,00

450

28

| Area Terer] Regigo Alal Topografia | Atratividade Distancia C] Yalor Urita]
2,00 2,00 1.00 450

2788
27818
27318
27653
27818
33333
260,34
291,44

246,32

21814

23031
26866

21250
24235
233,79
217.50
225,71

32727
263,28

32219
158.41
155,56

450,00

326.47
154,59
322

253,97

510,70
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53 Rua Apalindrio de Moraes, prds. 1337 [0 TES?2 1.938.50 2,00 200 200 040 510.70

1 Est. Mauricio Cardoso RSC-287, prax. = 176 1.513.80 2,00 1.00 2,00 1.80 441,14

E4 RS-240, préx. 1899 (29°40111.23"5 /& TET1E 12.800,00 2,00 1.00 1.00 2580 154,69

(=] Rua Eng®. Emesta Zietlow, préw. 198 (2 TEIN 500,50 200 3.00 2,00 1.90 £29.37

72 R5-124, 5/M [23°4073.59"5 / 51°2610, 416 12.000.00 2,00 1.00 1.00 4.30 135,00

N

2.167

07£0Nelev0Im Mlla titudefdojpontoldelviss o175 k]
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

I"' Fonte de Pesquisa = Contato = Cidade S Bairro S Enderego S Referéncia =
1 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Montenegro Santa Rita Rua Dois, S/N Qd. |, Lt. 14 (29°41'55.05"S / 51°29'50.16"0) 105046
2 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Santa Rita Rua Dois, S/N Qd. |, Lt. 15 (29°41'54.99"S / 51°29'50.94"0) 105046
3 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Santa Rita Rua Dois, S/N Qd. |, Lt. 16 (29°41'54.71"S / 51°29'51.50"0) 105046
4 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Faxinal Est. Selma Wallauer, prox. 180 (29°40'6.23"S / 51°27'48.10"0) 105074
5 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Montenegro Faxinal Rua Ubirajara Pires, S/N Qd. C, Lt. 15 (29°39'36.12"S / 51°27'36.35"0) 105011
6 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Faxinal Rua Ubirajara Pires, S/N Qd. C, Lt. 16 (29°39'35.29"S / 51°27'35. 105010
7 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Olaria Rua Papa Jodo Paulo |1, prox. 298 (29°40'44.22"S / 51°26'42.29"0) 104954
8 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Olaria Rua Papa Jodo Paulo |1, prox. 298 (29°40'43.46"S / 51°26'42.16"0) 104953
9 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Montenegro Faxinal Rua 04, S/N (29°39'33.71"S / 51°27'33.07"0) 105004
10 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Porto dos Pereiras Rua Tadeu José Weis Fernandes, préx. 312 Qd. G, Lt. 08 (29°39'52.99"S / 51°26'26.82"0) 105007
11 Sartori Iméveis (51) 99802-0427 Porto dos Pereiras Rua Bruno Luis Theisen, S/N (29°39'53.31"S / 51°26'35.35"0) TE0059
12 Auxiliadora Predial (51) 3216-6100 Santa Rita Rua Waldemar Siqueira Zietlow, préx. 68 Qd. J, Lt. 08 (29°41'42.94"S / 51°29'32.08"0) 389208
13 Auxiliadora Predial (51) 3216-6100 Montenegro Santa Rita Rua Albano Teixeira da Silva, prox. 114 (29°41'41.44"S / 51°29'30.82"0) 388694
14 Aucxiliadora Predial (51) 3216-6100 Santa Rita Rua Ceard, prox. 302 (29°41'42.82"S / 51°29'34.83"0) 388692
15 Aucxiliadora Predial (51) 3216-6100 Porto dos Pereiras Rua Valdir de Souza Nunes, S/N (29°39'56.88"S / 51°26'26.69"0) 482798
16 Auxiliadora Predial (51) 3216-6100 Porto dos Pereiras Rua Valdir de Souza Nunes, S/N (29°39'50.95"S / 51°26'37.27"0) 445433
17 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Montenegro Aeroclube RS-124, prox. 2839 (29°43'23.52"S / 51°29'12.76"0) 104974
18 Imob. Kindel (51) 3632-7000 Montenegro Timbauva Av. Ernesto Popp, préx. 1031 (29°41'43.54"S / 51°28'29.95" 103392
19 Iméveis (51) 3632-4798 Municipal/Industrial Av. Ivan Jacob Zimmer, prox. 188 (29°41'43.52" / 51°28'10.35"0) TE3008
20 Ducati Neg. Imob. (51) 3-4335 Pesqueiro RS-386, S/N x RS-124 (29°48'50.95"S / 51°24'58.60"0) 714846
21 | Transcontinental Emp. Imob. | (11) 3217-6614 Montenegro Estacdo Rua das Artemisias, prox. 477 (29°42'33.67"S / 51°29'57.78"0) 4222
22 Crédito Real (51) 3214-1414 Estacdo Rua das Rosas, préx. 174 (29°42'26.87"S / 51°30'6.02"0) 74085104
23 Aucxiliadora Predial (51) 3216-6100 Faxinal Est. Nossa Senhora Aparecida, n° 350 (29°39'38.32"S / 51°28'7.83"0) 487857
24 Auxiliadora Predial (51) 3216-6100 Montenegro Tanac Rua Torbjorn Weibull, n° 529 (29°42'2.56"S / 51°28'8.97"0) 374404
25 | Corretor Sandro Colatino Dias | (51) 9 8149-9789 Montenegro Bela Vista Rua Ibiruba, prox. 128 (29°41'35.44"S / 51°28'15.84"0) TE00054
26 Saga a (51) 3191-8929 Passo da Serra RSC-287, S/N (29°41'25.63"S / 51°33'41.19"0) 648
27 i Emp. Imob. | (11) 3217-6614 Estagio Rua das. prox. 807 (29°42'44.30"S / 51°30'4.27"0) 4062
28 Imob. Planalto (51) 3012-2888 | S&oJosé do Sul | Sdo José do Maratd BR-470, S/N (29°36'22.22"S / 51°28'36.60"0) 1P5316
29 Cirilo Corretor (51) 3632-3322 Montenegro Estacdo Rua dos Hibiscos, n° 110 (29°42'19.34"S / 51°30'11.60"0) 807
30 Cirilo Corretor (51) 3632-3322 Santo Anténio Rua Carlos Corréa da Silva, prox. 941 (29°40'23.07"S / 51°28'11.04"0) 851
31 Cirilo Corretor (51) 3632-3322 Santo Anténio Rua Carlos Corréa da Silva, prox. 955 (29°40'22.53"S / 51°28'10.33"0) 850
32 Iméveis (51) 3632-4798 Montenegro Ferroviario Rua Quinze de Novembro, prox. 478 (29°41'6.20"S / 51°26'58.28"0) TE2595
33 Montenegro Iméveis (51) 3632-4798 Montenegro Centro Rua Doutor Fldres, prox. 611 (29°41'42.86"S / 51°27'29.34"0) TE2624
34 Iméveis (51) 3632-4798 Senai Rua Licinio Faustino da Silva, préx. 307 (29°41'38.98"S / 51°29'3.60"0) TE2940
35 Iméveis (51) 3632-4798 Porto dos Pereiras Rua Uruguai, prox. 2128 (29°39'34.72"S / 51°26'35.49"0) TE2616
36 Iméveis (51) 3632-4798 Montenegro Senai Rua Célia Dias Francisco, S/N (29°41'40.04"S / 51°29'0.07"0) TE2780
37 Montenegro Iméveis (51) 3632-4798 Montenegro Faxinal Est. Selma Wallauer, préx. 825 x Rua Adroaldo José Machado de Mello (29°39'28.70"S / 51°27'48.11"0) TE2666
38 Iméveis (51) 3632-4798 Ferrovidrio Rua Menino Deus, préx. 577 (29°41'11.44"S / 51°27'7.62"0) TE2332
39 Iméveis (51) 3632-4798 Olaria Rua Osvaldo Aranha, préx. 3200 (29°40'34.02"S / 51°26'45.96"0) TE2977
40 Colina ilidri (51) 3632-3108 Montenegro Centro Rua Cel. Apolindrio de Moraes, prox 1631 (29°41'16.81"S / 51°27'53.09"0) Te2654
41 Colina ilidris (51) 3632-3108 Montenegro S&o Jodo RS-124, S/N (29°40'3.92"S / 51°26'17.73"0) 145
42 Colina a (51) 3632-3108 Santa Rita RS-124, S/N (29°41'37.36"S / 51°30'15.41"0) 273
43 Colina id (51) 3632-3108 Progresso Rua Santos Dumont, préx. 526 (29°40'57.37"S / 51°27'31.88"0) Terreno co0002
44 Colina ilidri (51) 3632-3108 Montenegro Progresso Rua Montevidéu, préx. 285 (29°40'48.38"S / 51°27'41.17"0) Te2544
45 Colina ilidris (51) 3632-3108 Montenegro Santa Rita Rua Campos Neto, préx. 1001 x Rua Dr. Gilberto Gehlen (29°41'48.55"S / 51°29'46.12"0), 276
46 Colina 4 (51) 3632-3108 Industrial Rua Cel. Apolinério de Moraes, préx 701 (29°41'42.94"S / 51°27'37.00"0) Tel677
47 K Iméveis (51) 3057 3888 Centro Rua José Luis, prox. 175 (29°41'31.12"S / 51°27'46.16"0) TE668
48 K Iméveis (51) 3057 3888 Montenegro Senai Rua Waldemar José Francisco, prox. 72 (29°41'39.72"S / 51°29'2.91"'0) TE707
49 KIméveis (51) 3057 3888 Montenegro Olaria Rua Alencastro Fléres, prox. 155 (29°40'37.62"S / 51°26'41.51"0) TE426
50 KIméveis (51) 3057 3888 Séo Paulo Rua Juvenal Alves de Oliveira, prox. 547 (29°41'58.74"S / 51°29'31.87"0) TEA434
51 K Iméveis (51) 3057 3888 S&o Paulo Rua Coronel Ad3o Luiz Kauer, préx. 22 x Rua Carlos Petry (29°42'15.79"S / 51°29'32.74"0) TEA437
52 K Iméveis (51) 3057 3888 Montenegro Timbauva Rua Waldir Ary de Oliveira, préx. 285 (29°41'56.92"S / 51°29'6.64"0) TES97
53 KImoveis (51) 3057 3888 Montenegro Progresso Av. Becker, préx. 607 (29°40'53.92"S / 51°27'21.44"0) TE636
54 K Iméveis (51) 3057 3888 Santa Rita Rua Colémbia, prox. 183 (29°42'4.75"S / 51°30'8.28"0) TE663
55 K Iméveis (51) 3057 3888 Santo Antonio Rua Ramiro Barcelos, prox. 3404 (29°40'28.56"S / 51°28'5.21"0) TE769
56 K Iméveis (51) 3057 3888 Montenegro Centro Rua Assis Brasil, préx. 2185 (29°40'56.17"S / 51°27'58.17"0) TE770
57 KIméveis (51) 3057 3888 Montenegro Sdo Pedro Rua 2, préx. 86 (29°42'9.66"S / 51°29'0.49"0) TE820
58 K Iméveis (51) 3057 3888 Senai Rua Giuseppe Garibaldi, prox. 70 (29°41'38.84"S / 51°29'17.66"0) TE825
59 K Iméveis (51) 3057 3888 Centro Rua Apolindrio de Moraes, préx. 1337 (29°41'25.62"S / 51°27'46.92"0) TE872
60 Donna Iméveis (51) 3632-3635 Montenegro Faxinal Est. Selma Wallauer, prox. 119 (29°40'7.57"S / 51°27'45.59"0) 162
61 Donna Iméveis (51) 3632-3635 Montenegro Bela Vista Est. Mauricio Cardoso RSC-287, prox. 2610 (29°40'58.44"'S / 51°28'11.23"0) 176
62 Donna Iméveis (51) 3632-3635 Timbauva Av. Jilio Renner, prox. 1091 (29°41'40.47"S / 51°28'42.55"0) 286
63 Bom de Brick Imdveis (51) 9.9728-4999 Centro Rua Capitdo Cruz, prox. 3400 (29°40'30.88"S / 51°27'57.86"0) 161
64 Roberto Bellina Iméveis (51) 99989-9676 Montenegro Rui Barbosa RS-240, prox. 1899 (29°40'11.23"S / 51°26'54.26"0) TE116
65 | Roberto Bellina Iméveis | (51) 99989-9676 | Montenegro Santa Rita Av. Julio Renner, préx. 2522 x Rua Egon Polking (29°42'8.66"S / 51°29'59.55"0) TE454
66 Roberto Bellina Iméveis (51) 99989-9676 Centro Rua Jodo Pessoa, prox. 2690 (29°40'42.24"S / 51°27'59.46"0) TE021
67 Roberto Bellina Iméveis (51) 99989-9676 Progresso R. Cel. Nicolau Kroef, préx. 450 (29°40'44.32"S / 51°27'5.08"0) TE101
68 Roberto Bellina Iméveis (51) 99989-9676 Montenegro Aeroclube Estr. Anténio Indcio de Oliveira Filho, prox. 532 (29°42'40.12"S / 51°29'11.92"0) TE112
69 Roberto Bellina Imoveis | (51) 99989-9676 | Montenegro. Centro Rua Eng®. Ernesto Zietlow, prox. 198 (29°40'39.79"S / 51°27'59.02"0) TE331
70 RE/MAX Imobiliaria (51) 99844-3046 Pesqueiro RS-386, S/N x RS-124 (29°48'54.81"S / 51°25'18.56"0) 610091032-4
71 GD Iméveis (51) 99854-8222 Aeroclube Est. Cylon Rosa, prox. 595 (29°42'58.49"S / 51°29'30.90"0) 029
72 CN Imobiliaria (51) 99910-0633 Montenegro Sdo Jodo RS-124, S/N (29°40'3.59"S / 51°26'10.86"0) 416
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