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SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 375/2025

Loja Comercial

Av. Sertério, n° 1300, loja 02. Ed. Bellum. Bairro Navegantes- Quarteirao 44
Porto Alegre/RS
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LAUDO DE AVALIAGAO 375/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Loja de Matricula n°® 151.956 e GPE n° 25913

Objetivo

Determinagdo do valor de mercado para alienagdo do imovel

Finalidade

Instruir PROA n° 25/1300-0008951-0- Alienacao

Localizagio*

Av. Sertorio, n° 1300, loja 02. Ed. Bollum. Bairro Navegantes- Quarteirdo 44
Porto Alegre/RS

Area privativa avalianda?

Area total privativa do imével= 144,71 m?2

Proprietario®

Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagio*

Valor de mercado do imével: R$ 207.570,00

Avaliadores

Engenheiro Civil Amaury do Espirito Santo
Engenheiro Civil Marcos Allan Santos Marian
Arquiteta Urbanista Denise Ferreira da Silva

Porto Alegre/RS, dezembro de 2025

conforme certiddo de matricula n® 151.956 da Comarca de Porto Alegre
2Conforme certiddo de matricula n® 151.956 da Comarca de Porto Alegre

3Conforme certido de matricula n® 151.956 da Comarca de Porto Alegre

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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1 SOLICITANTE
FT IPERGS/DEAPE.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagao do valor de mercado para alienagado do imovel.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 25/1300-0008951-0. Alienagéo

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

41 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imoéveis Urbanos), e baseia-se:

e Na Certidao de Matricula n® 151.956, referéncia livro 02, as fls. 1 e 1V, datada
de 03/11/2025, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 42 Zona da
Comarca de Porto Alegre/RS.

¢ Na ficha cadastral GPE n° 25.913;

e No PROA: 25/1300-0008951-0;

e Nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

¢ Nas informag@es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 18/11/2025.

A vistoria foi realizada somente na condic¢éo de vistoria externa. Dessa forma, este laudo
foi desenvolvido adotando uma situacéo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na Norma
Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situacdes, a utilidade da avaliagdo é restrita a
situacd@o encontrada.

As caracteristicas da benfeitoria, essenciais para atribuir valor ao bem, foram
estimadas, qualquer alteracdo, diferente ao atribuido no presente trabalho, tanto na descri¢éo
do imével, estado de conservagédo e padréo, altera o valor do imovel,

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

42 ESCOPO DO TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragadoyde

guaisquer dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados

Laudo de Avaliagéo n° 375/ 2025 4
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deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas
como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a corre¢édo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontacdes através de instrumentos de medigao;
e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada:

Para calculo do valor do imoével, foi considera a area privativa da loja que consta na
Certiddo de Matricula n°® 151.956 do Livro n° 2, fl. 01 do Registro Geral da Comarca de Porto
Alegre, datada de 03/11/2025.

Embora o imével esteja situado em um dos bairros mais movimentados da cidade de
Porto Alegre, possuindo uma ampla rede comercial as suas margens, a regido esta sujeita a
alagamentos. Dessa forma, para o célculo, foram utilizados somente dados amostrais que se

encontram na mesma situagdo, lojas suscetiveis a alagamentos.

» Situacdo paradigma:

Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situacdo paradigma configura-se como:
“situagdo hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. Sendo
assim, conforme ABNT NBR 14.653-Parte 2, quando nao for possivel o acesso do avaliador ao
interior do imével, os motivos devem ser elucidados e explicados na elaboragdo do laudo. No
presente trabalho, adotou-se situacdo paradigma pela impossibilidade de acesso interno ao

imovel.

» Variaveis adotadas no modelo
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa de
planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificacdo pode
ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipdteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacdo do valor. Dessa forma, s&o
estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacéo do valor do objeto em estudo,

descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes séo definidas através de suas:

Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagcdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacéo, época e condicdo do negocio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025 5
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Nesta avaliagdo, foram utilizadas as seguintes variaveis:

e Area— m? (Variavel independente - quantitativa);

e Padrdo (Variavel independente - quantitativa);

e Conservagédo (Variavel independente — quantitativa);
e Localizagdo (Variavel independente — quantitativa);

e Valor unitario = R$/m? (Variavel dependente).

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagcdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP?, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situacdes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em valores a vista;
adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliagdo; converséo de areas reais de construgdo em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobilidrias, aplicou-se um fator
prévio de 0,90 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6  ENDERECO

Av. Sertério, n°® 1300, loja 02. Ed. Bollum. Bairro Navegantes- Quarteirdo 44. Porto
Alegre/RS

5 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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Latitude: 30° 0'4.47"S Fonte: Google Earth julho/2025 (Acesso em novembro de 2025)

Longitude: 51°11'33.39"0

Identificacéo

Descri¢do conforme a Matricula n° 151.956:

DAIRRO. NAVEGANTES QUARTEIRAO 44
IMOVEL: A loja niimero 2 do Edificio Rellum, 2 Avenida Sertério nimero 1300, andar
térreo ou primeiro pavimento, & esquerda Je yuern Ja fienle uvlhar o edificlo, com area
total de 144./1m* constituida de um saldo. dois W.C. com vestiario, carrespandenda-lhe
uma fragéo ideal de 5176/87120 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno mede
26,40m de frente, ao sul, a Avenida Serorio, por 33,UUm de extens@o da frente ao
fundo, onde entesta com imével de Carlos Muller, dividindo-ee, ao leste, com
propriedade de Cmiliv Timbelushi, & pelu vesle, com dita da viuva de Ono Baumagarten,
distando essa divisa 15.40m do alinhamento da Rua Padre Diogo Feijé e Dona
Margarida. TITULO AQUISITIVO tranacrito sob n” 10779, as fis. 153 Ju liviu 3-H, &I

T

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetacao

Uso do solo: Comercial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, I Gradil, I Muro, [“| sem cerca, [ ela

Superficie: [ Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, "Icom aterro, "lcom entulhos, [ Pantanosa, [ seca

Area do terreno: 871,20 m2

Medida da frente do terreno: 26,40 m

Confrontacéo da frente:Sul

Medida lateral 1 do terreno: 33,00 m

Confrontacéo da lateral 1:Leste

Medida lateral 2 do terreno: 33,00 m

Confrontagdo da lateral 2:Oeste

Medida dos fundos do terreno: 26,40 m

Confrontagdo dos fundos:Norte

Laudo de Avaliagio n° 375/ 2025
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Distrito

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacdo logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Pedra grés

Infraestrutura; %] Acessibilidade, ¥ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, o Esgoto pluvial, | Esgoto sanitério, | cas
canalizado, |7| lluminagdo publica, |7| Logradouro, |7| Meio fio/sarjetas, |7| Passeio publico, |7| Pavimentagéo, |7| Telefone,

["| sem infraestrutura

Servigos publicos: |7| Coleta de lixo, |7| Comércio, ’7| Correios, |7| Educagéo, |7| Lazer, |7| Rede bancaria, |7| Salde,
¥ Seguranca, ¥ Transporte coletivo, " sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: | | Clubes, o Comeércio, N Empreendimentos, ¥ Escolas, I Estag0es, I Hospital, ¥| Mercados e ou
supermercados, |—|Orla/praiasllagos, o Parques/pracas, I Posto policial, ["| Posto de saude, ] Shopping,
I Universidades/faculdades, W Zona incorporacéao, W Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: W|Aeroporto, ¥| Area inundavel, [ aterro sanitario, N Estagé&o tratamento esgoto, N IndUstria,
|_| Presidio, |_| Sub-habitacéo, |_| Unidades carentes, |_| Sem influéncias desvalorizantes

Condigdo de ocupagao*

I Ocupado | N Ocupado (ndo autorizado) | ¥ Desocupado
*De acordo com o PROA 25/1300-0008951-0.

7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA

Benfeitoria Idade aparente: 60 Area = 144,71 m2 N° de pav. 01
Loja Av. Sertorio, 1300 Padréo Conservacao Tipologia
[ | rastico [ INovo N Apartamento
rl Proletario Il Entre novo e regular n Box
[ Econamico Il Regular [ casa
¥ Simples [ |Entre regular e reparos simples |—|Galpéo
I médio |_| Reparos simples o Loja
I Superior ¥|Entre reparos simples e importantes [l Pavimento
[T Fino |—| Reparos importantes [ predio
I Luxo [ |Entre reparos importantes e s/ valor terreno
[ loutros | sem valor ¥| outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura

[ Madeira [ Madeira "1 ceramica | Aluminio ¥l Pintura [l Portante

rl Lajota 1l Laje ¥l Fibro cim. ondulado ¥ Ferro Il Tijolo a vista ¥l Concreto

["| ceramica [ Gesso | Fibro cim. estrutural [ I Madeira Il Fulget [ Madeira

[ Basalto pve "1 Aluminio Cpve [l ceramica [ Metalica

[ Granitina | Placas actsticas | | | Galvanizado [l outros [ | Madeira "I N. identificada

[ I vinflico I Aglomerado ¥ Laje [ lvidro

1 Carpete [ storro N Capim | pedra

["| cimento [l Telha de zinco [~ |Reboco chapiscado

[l outros [l outros [l outros

OBS: Vistoria realizada em situacao-paradigma

Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025 8
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil e possui populagédo estimada de 1.332.845 pessoas®. A regido em que esta
situado o imovel é caracterizada pelo uso misto, com disponibilidade de servigos publicos e
infraestrutura urbana consolidada.

Embora o imdvel esteja situado em um dos bairros mais movimentados da cidade de
Porto Alegre, possuindo uma ampla rede comercial as suas margens, a regido esta sujeita a
alagamentos, e o imével foi atingindo pela enchente de 2024.

O valor atual atribuido para o imoével, foi baseado na tendéncia central, considerando a
variavel Localizagdo (valorizagdo da &rea) = 1,00 (média baixa), pois o imével foi ofertado nos
editais de concorréncia n° 09/2021 e 102/2021, processo 18/2400-0003948-9, tendo em ambos,
restado deserto.

Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ | Desaquecido | Normal | Aquecido
Namero de ofertas [ | Baixo ¥| Médio | Alto
Liquidez ¥| Baixa | média [ Alta
Absorgéo pelo mercado | emorada ¥| Normal [ Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 24/25.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N r| Grau | |7| Grau Il |—| Grau Il
Grau de Fundamentagé&o
Pontos obtidos: 14
Grau de Preciséo Meraut erau erau

OBS: Precisdo justificada com base no diagndstico de mercado

5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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11  AVALIACAO DOS IMOVEIS

111 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario = 8049,763871 + -1776,767262 * In(area) + 1694,980694 * padrdo + -
636,229067 * In(conservagéo ) + 1062,040598 * Localizacao

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével

Area (m?) 144,71

Padréo (Padrdo construtivo do imével, sendo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3- | 2,00
Normal/Alto)

Conservacao (Estado de conservacdo de acordo com o Critério de Heidecke, | 33,20
sendo: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e
reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e
importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes e
sem valor = 75,20; Sem valor = 100.)

Localizacéo (Valorizacéo da area, sendo: 1= Media-Baixa; 2= Media; 3= Media- | 1,00
Alta; 4= Alta)

Unitario (Valor em R$ do m2 multiplicado pelo Fator Oferta) 1.434,40

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -46,60% 765,99 R$ 110.846,41
Calculado - 1.434,40 R$ 207.572,02
Maximo 46,60% 2.102,81 R$ 304.297,64

OBS: Justificativa para redugéo do valor atribuido ao imével com relagéo ao Laudo anterior: O valor atual atribuido para
o imovel, foi baseado na tendéncia central, considerando a variavel Localizagio (valorizag&o da area) = 1,00 (média
baixa), pois o imével foi ofertado nos editais de concorréncia n°® 09/2021 e 102/2021, processo 18/2400-0003948-9, tendo
em ambos, restado deserto.

11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude té?sﬁ};”zc)) Total
Minimo -15% 1.219,24 R$ 176.436,22
Calculado - 1.434,40 R$ 207.572,02
Maximo +15% 1.649,56 R$ 238.707,83
Valor calculado R$ 207.572,02,

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

"Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 207.570,00

(Duzentos e sete mil, quinhentos e setenta reais)

data de referéncia da avaliagdo: dezembro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

DENISE FERREIRA DA SILVA AMAURY DO ESPIRITO SANTO
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A49857-2 Engenheiro Civil - CREA(RS) 54474
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4933443/02 ID 5121124/01

MARCOS ALLAN SANTOS MARIAN
Engenheiro Civil - CREA(PR) 128.151
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5075610/01

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, dezembro de 2025.
Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025 11
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14  ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Vista Fachada

Fonte: Vistoria (18/11/2025)

Figura 2: Vista

{:\I\'\‘i_'__ll. Il I II"I'I"i‘.H_I(__;

2 18/11/2025 14:05 />>> PROA

Fonte: Vistoria (18/11/2025)

;’ff".‘:- In '-‘-':‘-"Q

Laudo de Avaliagio n° 375/ 2025 12

>
16/01/2026 12:10:19 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINATURA E ENCAMINHAMENTO... 22



505

»PROA i
Administrativos e-Gov

14.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Walize mu
510 documenie

MATRICULA 151.956

Registro de Imdveis

42 ZONA

Porto Alegre-RS
DR. MARCELO ARTUR MIRANDA CHADA - REGISTRADOR

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

e MATRICULA
Futw Alegie, 07 de maio de 2005 1 151950
. frfJ

BAIRRO: NAVEGANTES QUARTEIRAD 44

IMOWEL - A Inja nfimara 9 da Edificia Ballim, 4 Avenlda Sortérle ndmars 13200, andar
térreo ou primeiro pavimento, 4 esquerda de guern da fienbe olbar o edificio, com anea
otal de 144,71m*, constituida de um salio, dois W.C. com vestidrio, comespondendo-lhe
uma frago ideal de 5176/87120 no terrenc e nas coisas de uso comum. O terrenc mede
28,40m e freme, ao sul, & AVenioa Serono, por $3.00m de extensfo da frenie ao
fundo, onde antesta com imével de Carlos Muller, dividinde-se, ao lests, com
propriedade de Cmilio Timberoski, o pelo osste, corm dita da viova de Oto Baumganen,
distando essa divisa 1540m do alinhamento da Rua Padre Dingo Feijd & Dona
Margarida. TITULO AGUISITIVO transcritc sob n® 13779, as fls, 153 do livio 3-H, em
data de 20.03.1968, desta Zoha, A convencao de condominio achalSe registrada sob n?®
1252, do livio 03, PROPRIETARIO: INSTITUTC DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO
RIC GRANDE DO SUL - IPERGS, CNPJ n* 92.829.100/0001-43, com sede nesta
Capital. Dat. 7/1.

Emolumentos: R$10,70 + Processamento Eletrdnico: RE2,50.

SELD - SOFNH: 0472 02 0800004, 182367 RE0.30: 0472 01 0900001 70304 RE6 20

151956
WIRKCULA —

L

Regisbadura Substituta: e oy 2 - -
Av.1.151958. Puwio Alegre, 07.05.2009. Esta marricula & abena de acordo com
requerimento datado de 2004 2008, protocolado sob ndmero 553849, am data de
30.04.2009, e no2 termos do artigo 461 do Provimento 1/98 da Corregedoria Geral da
Justiga, Dat. /.

Emolumentos: R$19,10 + Processamento Eletrénico: R$2,50.

SELO - SDFMR: 0472.03.0700025.28200 R$0,40; 0472 01.0900001. 79312 R$0.20.

Megistradora Substitute: - e . o o

AV-2/151,956{AV-dols/cantd & CINGUENTE & UM Mil & NOVECenlos & inguanta & &), em 1Y de
agnatn da 2027 . -y
- - Procede-se @ prese fimbmu para
constar gque a presente matricula tem o seguinte Cédigo M moMatriculas - CHM
09921.2.0151956-97 - /f—"
Registrador/Substituio{a)/Escrevente Autorizado{a) e
EMOLUMENTOS - NIHIL, ~AGNR- Salo de Fiscalizacio .00. .27579 - FD
AV-3i151. 988 AV-trés/canto & anquenta & um mil @ novecentos guenta & seis), em 18 de
sgosto de 2032 -

- De’ scordo com o oficie »®

Fatriménio do Cstado, da Secretaria de Flanejamenio, Guvermanya » Gesléu, & gonforn

12742022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12 de julhoe de 2022, da Sl.ﬂ:lim:r\etya

continua no t}erm
-

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

RE:\'JEI.EAF?)E!A.MDOM PE‘?'E 1da2

Valide este documento clicando no fink  seguir: hitps://assinader-web.onr org.br/docs/ PPNKT-XW7EI-D2GES-QRAAY

Rua Coronel Gemuing, n® 4271 1.7 andar - Tel: (51) 3072 8030~ Pors Alegre®S - CEP 90073350 - www. dripoa.com br
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pigina2de2
---Contnuag3o da pagna antenior
CNM 1 0151 B
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* ZONA - P. ALEGRE /
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
LS MATRICULA
wv 151.956

ordem de servigo n* 008/2019, de 23 de dezembiu de 2019 v u Deuvielu n* 55.916, de 31 de
maio da 2021, na qual foi ragulamantada a transfaréncia do acerve patrimanial imobilidrio do
Inslitule Je Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul = IPE Frev, @ em virtude disso o
imével objeto desta matricula, foi Incorporado ao patriménio estadual do ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ sob n® 87.934 675/0001-96. A presente transac¢do é
considerada imune, conforme o artigo 6°, inciso |, da Lei Complementar n® 1 9.~
PROTOGCOLO  Titulo apontado cob o nimero 828.671, om 1 m reterne em
U3.08.2022 -

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS NIHIL -SGDLSElo de Fiscalizaglo 0472.00,2200002

do nolink a sequir https://assinador-web.onr.org.br/docs/PINKT-XW7E3-D2GSS-QRAQAY

< A FICHA N*
%::tifico, a pedido da parte int da, que a p te certidic foi lavrada em inteiro teor e
Ortrxaida em forma xep afica noz t do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Rada maiz conszta. O raferide

wverdade e Dou Fe.
gmto eletrdnico assinado digitalmente por Alexia Moch de Morxais, Bscrevente, conforma MP
$'2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira-ICP Brasil.

Porto Alegre, 3 de novembro de 2025.

seidlo Matri

ia 131.93¢ - 2 péginaa
oa @ arguivos: NINIL (
“ONINIL - BQRJ « LIAS -(
1407393

ide este d

A coreults ectera deponive emats 24h

ro sits do Trinunalde dstes doRS

http:/ [ go.tirsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de sutenicdade pars corsdi

099218 53 2025 00165622 90

Rua Coronel Genuino, n° 421, 13 andar - Tal.: (57) 3073 8030- Porso Alegre/RS - CEP S007(-350 - www. #ripoa.com.br

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE 25913

%
GOVERNG DO ESTADO

RIQO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLARN N T
GOVERMANCA

STAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25913

DADOS GERAIS

Nimers do Cadastro: 25813 Classificagio: PROPRIO

Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das

Classificagdo do Bem Publico:  DOMIMIAL Unidade Associada:

Tipe do Imdvel: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagao: NAD DESTINADO

Situagdo de Regularizagio: REGULARIZADO Indice de Destinagio [%): 0,000000

Descrigia:

Em Alienagdo: Sim N® Incorporagde PROAISPL 18/2400-0005778-7

Lei Autorizativa de Alienagdo: 15784 N* Alienagao PROAISPI: 18/2400-0003845-0

Data Lei Autorizativa Alienagdo: 151202021 CIB:

N° tombo antige do imavel: CCIR:

Uso imegular: CAR:

Tombado Patr. Histarico: Nio VALGR DE PATRINGHID HISTORICO E CULTURAL

N° Inscrigio Municipal: 1881500 Tipo de Valar Esfera Competente Legislagio  Mimero/Ano

BAIXA IMOVEL

Mativo da Baixa: Data da Baixa: 15052023

N* Processo da Baixa SPI: Z2060000014560 N* Processo da Baixa PROA: 220680000014560

Informagbes Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo
15102020 18240000008578 151002020 Iméweis Ative
15102020 18130000007 130 151002020 Programagao Financsira Arquivado
160152025 20130000003163 200012020 Programagdo Financsira Programagao de Pagamente Arquivado
15102020 1240000028439 151002020 Alienar Bens Ative
160152025 21120000003070 14012021 Programagao Financeira Programagdo de Pagamente Arquivado
22062021 201130000000733 0702020 Programagao Financsira Arquivado
24/06/2021 2110000020098 22032021 Programagdo Financeira Ative
25/06/2021 2010000030150 221122020 Programagao Financeira Ative
25/06/2021 2010000030150 221122020 Programagao Financeira Ative
0&/01/2022 2212000000135 DE/01/2022 Programagao Financeira Ative
160152025 2130000005531 1012022 Programagdo Financsira Programacdo de Pagamento Arquivado
26/08/2025 22120000030517 DB0S2022 Alienar Bens Venda Arquivado
171D8/2022 221200000023903 17082022 Iméweis Ative
0&10r2022 21120000106304 30122021 Contratagie de Servigos Solicitagdo de Confratagio  Afive
05102022 21130000105391 23122021 Contratagio de Servigos Solictagio de Contratagio  Afivo
16012025 Z3120000000730 D01/2023 ngrarnag:én Financsira Fmgrama;én de Pagamente Arguivado
04/01/2024 2410000000344 D201/2024 Programagao Financeira Programacao de Pagamente Alivo
250152024 24120000004781 250172024 Programagao Financeira Programagao de Pagamente Alive
160152025 25130000000102 0200172025 Programagdo Financsira Programacdo de Pagamento Afivo
Mo202s 25120000039510 31102028 Alienar Bens Venda Ative

031172025 pag. 1de 5
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

=3
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE P d
GOVERMANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25913

LOCALIFACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Municipie PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: NAVEGANTES
Logradouroilocalidade: AV SERTORIO
Numero/Lote: 1200
GQuadra:
Complementa: Loja 02
CEP:
Ponto Referéncia: Exificio Ballum
GEQORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortometrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

HNorte: Longitude segundo:
HISTORICO DE ENDEREGOS
Data UF Municipio Zona Bairro/Distrito Logradoural NumeraiLote Tipo CEP
051072022  Rio Grande  PORTOALEGRE Urbana MAVEGANTES  SERTORID 1300 AN
PROPRIEDADE
Situagao regularizagdo Estado: REGULARIZADO
Tipe de Registro: Matricula
N do Registro: 151958
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI DE PORTOD ALEGRE 4° ZOMA
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: O7/05/2008
Forma de Incorporagio: INCORPORAGCAD AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagao: RS 1,00
Propriedade | Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERND DO ESTADO
Data registre patriménio Unido:
Certid3o autorizativa transf

031172025 pag. 2 de §
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNGD
RIO GRAN

SECRETARLA DE PLAN
GOVERMANDA E €

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAI;AO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25913

TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total {m): 871,20
Frente (m): 26,40
Area com fragao (m?): 52272
Fragio ldeal (m?): 0,006000
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m?): 871,20

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral Confrontagdo da FrentefLateral Confrontante
26.40

TERRENO VISTORIA

Informagbes complementares
Vegetagio:

Uso do solo:

Situagdo de quadra

Levantada (Vistoria)
Area Total {m):
Frente (m}:

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Deste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGDES/BENFEITORIAS
Espécie MNome referéncia Area itil (m7)  Area total {m) Awerbag@o N° pavimentos Area disponivel m?)
LOJA 144,71 144,71 0 144,71

INFORMAGOES DE VISTORLA

VISTORIA

031 1/2025 pag. 3de &
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

fnfl\'l—‘ihf'r.l}'.: ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRE
[

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAi;ﬁO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25913

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

Pavimentagdo do logradouro:
Pavimentagio passeio:
Zoneamento:

Largura logradouro (m):

Trifego de pedestres:
Trifego de veiculos:
Atividade predominante:

Home Documento

MAT 151855 PDF

MAT 151856.PDF

Ficha.pdf

Ficha pdf

CND 25813 PDF

ATA 13-2022 - DOE_PDF
RESOLUCAQ 07-2022 - DOEPDF
CND E AVERBACAOQ.PDF

MAT 151856.PDF

MAT 151055.PDF
ATA_01-2022-CGA_PUBLICADA FDF
RESOLUCAC_01-2022_PUBLICADA.
FARECER 012-2022 - GPE
PRIMEIRO TERMO DE

LEI 15764-2021 - GESTAO DE
DECRETO ESTADUAL MA 552168-
MAT 151855 PDF

RESOLUAAD 04-2020.PDF

LAUDO 020 2020 GPE 25813 L) POA
Ficha paf

RESOLUAAC 01-2019.FDF

MAT 151856 PDF

LEI COMPLEMENTAR MA 15144
Matr. 120606, pdf

Matricula 151856 - Porto Alegre -

ASPECTOS5 MERCADOLOGICOS
Acessibilidade do imovel:
Perspectivas de mercada:
Diagndstico de mercado:
DOCUMENTOS

Data Tipo Documento
031112025 MATRICULA
15092022 MATRICULA
2400502022 HISTORICO
15052022 HISTORICO
1204(2023 CERTIDAD
281112022 ATOS DO COMITE
2801112022 ATOS DO COMITE
112022 CERTIDAD
2082022 MATRICULA
1052022 MATRICULA
10202022 ATOS DO COMITE
10202022 ATOS DO COMITE
07N /2022 PARECER
301212021 TERMO /
151202024 LEI/ DECRETO/
04082021 LEI/ DECRETO/
2111002020 MATRICULA
3000972020 LEI/ DECRETO/
3000972020 LAUDO DE
0732018 HISTORICO
27022018 LEI/ DECRETO/
12122018 MATRICULA
D64/2018 LEI/ DECRETO/
3000712014 MATRICULA
O7/0S/2008 MATRICULA
IMAGENS

DECLARAGAO

HISTORICO

Data Tipo

0732018 Classificagio
1505/2023 Baixa
24/05/2023 Estomo de baixa

Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025

>
16/01/2026 12:10:19

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

N* de Processo Anexo

19120000007 180 Ficha.pdf
ZHE0000014580 Ficha pdf
ZH0E0000014560 Ficha pdf
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GOVERNG DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARLA DE FLANEIAMENTD
GOVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25913

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagbes da vistoria:
Situagio de localizagio:
Obstruida:

Motive da obstrugio:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

D3/11/2025 pag.5de §
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Obgervagio

| ARE [r?) | PADREAD | CONSERWY| LOCALIZA] ¥, UNIT. x|

[ Lt Ausiliadora Predial. Cod.:
Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Ausiliadora Predial Cod.:
Fua Siqueira Campos - Centro Histdrico Auxiiadora Predial Cod.:
Avenida Patria - 530 Geraldo (3070029, Auxiiadara Predial Cod.:
Fua Doutor Joao Inacio - Havegantes [ Auxiiadara Predial. Cod.:
Awenida Farapos - 530 Geraldo [29°59 Ausiliadora Predial. Cod.:
Avenida Farrapos - Floresta [30°00°47.9) Ausiliadora Predial Cod.:
Avenida Farrapos - Floresta [30°00'00.2) Ausiliadora Predial Cod.:

338
34
411
10z
22z
358
19E
36E

Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Yara Imowveis. Cod.: Y3543

Fua Moura Azevedo - S50 Geraldo (307 Auxiiadora Predial Cod.:
Fua Botafogo - Menine Deus [30°0314) Ausiiadara Predial Cod.:
Fua ltarord - Menino Deus [30°03'32.3") Ausiiadara Predial. Cod.:
Awvenida Praia De Belas - Menino Deus | Ausiliadora Predial Cod.:
Awvenida Praia De Belas - Menino Deus | Auiliadora Predial Cod.:
Avenida Farrapos - Floresta [30°01'21.9) Ausiliadaora Predial Cod.:

29z
E74
EB&C
475
140
401

Rua General Bento Marting - Centro Hig| AMCardoso Imoveis. Cod.: 5,

Avenida Poldnia - S30 Geralda [30°00°3 Credito Real Cod.: 9995874

Fua'wazhington Luiz - Centro Histdrico Auxiiadara Predial. Cod.:
Fiua ' ashington Luiz - Centro Histdrica Ausiliadora Predial Cod

368
477

Fua.Jozé do Patrocinio - Cidade Baia [ Guarida e Foster Imaveis. Co
Fuawashington Luiz - Centro Histdrico) Guarida e Foster Imaveis. Ca
Avenida Getdlio Vargas - Menino Deus | Foster Imobiliaria. Cod.: 2661

Avenida Farrapos - Floresta [30°0047.00 Comerlato Imoveis. Cod.:
Avenida Benjamin Congtant - S50 Jodo | Ausiliadara Predial Cod.:
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101.06
g200
143,00
43.29
328.00
51.00
348
410,00
115.00
474,00
23300
3000
30,00
7o.0o0
LT
300.00

135,00
4300
5300
3300

114.00
40,00
60,39

160,00

PARA ASSINATURA E ENCAMINHAMENTO...

1.0
200
2,00
200
200
200
2,00
200
200
2,00
2,00
200
200
2,00
200
200

2.03
252
8,09
2.09
252
803
1810
2.03
8.03
8,09
252
252
032
252
1810
1810

200
200
2,00
1.00
200
2.00
2,00
200
200
2,00
2.00
2.00
2.00
2.00
200
1.00

1.00
200
200
1.00

1.853.23
354512
4.279,72
7.276.51
4.333.02
784118
5.041.65
233268
315391
740,51
2.051.50
9.180.00
10.800.00
TvanY
3.831.83
2.400.00

2.000,00
4102.33
4824 53
4.881.82
5.021.05
F.363.56
2.217.59
1250
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 25 Total -
ili .24 ilizadas 5
Outlier .0 Grau Liberdade @ 19

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAD
Correlacdo . 0,91006 Total . 149307397 ,03556
Determinagdo . 0,82820 Residual . 25650928,22055
Ajustado - 0.79203 Desvio Padrdo  : 1161,91603
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 22 89852 D-Calculado » 212406
Significincia < 0,01000 Besultado Teste : Nio auto-regressdo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Clazse % Padrdo % Modelo

1ai 68 70
-1,64 a +1,64 90 93
-1.96 a +1,96 93 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =8049,763871 + -1776,767262 * |n[>X1) + 1694,9806594 * X2 + -636,229067 *
In(Xa) + 1062,040598 = X4

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media . 457479 Caoefic, Aderéncia : 0,82820
Varacdo Total ;| 14930739704 Varacdo Residual . 25630925 22
Varancia C 6221141,54 Variancia : 1350048,85
Desvio Padrdo | 249422 Desvio Padrio : 1161.92
Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025 21
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GRAFICO DE ADERENCIA [Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio
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-1 59a 130 0,72 a-014 0452103

Distribuigao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025 22

>
16/01/2026 12:10:19 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINATURA E ENCAMINHAMENTO... 32



16/01/2026 12:10:19

> PROA 5. oo

=7

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

25130000089510

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

X1 AREA [m?)
Importada do excel @
Tipo: Quantitativa » 6000
Amplitude: 30,00 a 474,00 5 aom
Impacio esperado na dependente; Megativo =
10% da amplitude na média: -14,70 % na estimativa > 2000

00 400

AREA (m")
X2PADRAO
Importada do excel @
Tipe: Quantitaiiva » 5000
Amplitude: 1,00 a 3,00 £ a0
Impacto esperado na dependente: Positivo = 3000
10% da amplitude na media: 9 58 % na estimativa * a0

1 2

PADRAC
Xz CONSERVACAQ
Importada do excel, i) WA
Tipo: Quanfitativa »
Amplitude: 0,32 a 33,20 s 5.000
Impacto esperado na dependente: Negativo 3 4000
10% da amplitude na média: -4,93 % na estimativa * 3000

0 10 m 30
CONSERVALAD

XaValorizaciio da Area
Importada do gxcel a V. n
Tipo: Quaniitativa x 4500
Amplitude: 1,00 a 3,00 = ;x
Impacto esperado na dependente: Positivo 2 om0
10% da amplitude na média: §,00 % na estimativa = 2 500

Y V. UNIT. X 0,9

1 2
Valorizagho da Area

Importada do excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 740,51 a 10500,00

Micropumerosidads, para ¢ modelo: atendida.

Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado  (Soma das Caudas)  (Padrio = 0.792031

X, AREA (m?) In{x} 6,14 0,01 0,41063

X, PADRAO x 3,71 0,15 0,65395

¥; COMSE R\!A(;ﬁ[! In{x) -2,90 0,92 0,71510

s Malorizagdg. da X 2,48 2,29 0,73369

fuea

MATRIZ DE CGRRELACEID ENTRE VARIAVEIS {Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

2

Q|-

iq m
= | o | F
B | - Lle |2
£1E|o|B %%
[ S| |UiF|E
2|2 || |DL|S|=
2| E wig|5|g|5
SE |=|E|o|2|=
% | g 36| 37| a2
% | x 23| 38| 65
X3 | Inx)| 20]-16 29
Ka x [-15] 1 49

A y | 65| 31| -60
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

16/01/2026 12:10:19

Escala Justificativa para a Escala Exfp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
AREA (m?) 144,71 30,00 474,00
PADRAO 2,00 1,00 3,00
CONSERVACA 33,20 0,32 33,20
0
‘\I-‘alorizagﬁo da 1,00 1,00 3,00
Area
V. UNIT. X 0,9 1.434,40 740,51 10.300,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 765,99 1.434,40 210281 -46.60% 46,60%  93,20%
Predicéo (80%) -247.18 1.434,40 3115988 -M7.23% 11723% 23446%
Campo de Arbitrio 1.219.24 1.434,40 1.649,56 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ
Minimo (B$) Estimativa (R} Méaximo (RE)

Confianca (80 %) 110.846.41 20757202 304297 64
Predicdo (80%) -35.769.42 20757202 45091347
Campo de Arbitrio 176.436,22 207.572,02 238.707,83

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 1434,40
ustificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 207.572,02 (duzentos e sete mil, quinhentos e setenta e dois reais com
dois centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 176.436,22
Arbitrado [R$): 207.572,02
Méximo (RS): 238.707,83

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 93,20 %
Classificacdo para a estimativa: Grau de Precisdo

Laudo de Avaliacéo n°® 375/ 2025 25

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

PARA ASSINATURA E ENCAMINHAMENTO...

35



w310]

25130000089510

’)) PROA Procassos 7 1
Administrativos e-Gov [

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ol
0O
o
=
o
o
A
2
m
3
o
@)
=
(o]
o
m
o
=
o
o
=]
3
=)
m
m
w
=
=
&
I
(=]

5.000
- 4000
g 3000
E 2000

1 000

i}
A 000
=0 100 180 200 250 300 =0 400 450 500
ARES (m*) - Valor Estimado & intervalo de Confianga

4.000
& 3000
=
£ 2.000-

4 000

0.
=1 000
1 ; 2 3
PADRAD - Walor Estimado & Intervalo de Confianga

5,000
=
=

3.000

2000

1.000

2 4 E 8 o 12 14 16 18 0 2 4 % 2% 3 1
CONSERVACAD - Valor Estimado e Intervalo de Confianca

4000
&
= 3000

2000

1.000

1 2 3

Valorizagao da Ares - Valor Estimado e Intervalo de Confiangs

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlise Mista
* Calculado Walor calculado versus residun padronizado
3
2
o b *
*
e g - . *
g o, *e
kil 0 8 * * - *
£ L F A . .
. .
2 .
-3 - T
0 2.000 4.000 6.000 £.000 10.000
W.UMIT. X089
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14.4 ESTADO DE CONSERVAGCAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG16

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Nicpasitanda fe pintura g:flema e ir?tema apos reparos de ﬁsura's e trincas
E reparos simples 18,10 superficiais generalizadas, sem_recupe(._igio do s_ostem.a
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.
Edificag3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
Necessitando de estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substituico eventual
importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comedo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢cdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
. estabilizagdo efou recuperacdo de grande parte do sistema
G m;:::::mes 52,60 | estrutural. Asinstalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos codmodos, se faz necessria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral com estabilizag3o efou
recuperacdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabiliza¢3o ou do telhado.
1 Edificacdo sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

C | Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificagdo sem valor

ﬁﬁtll Mép L
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14.5 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

x Pontos obtidos
Item Descrigcéao
I} Ptos Il Ptos | Ptos
1 Caracterizacéo do imével Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adocao de situacédo X
avaliando varidveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k € o nimero 4 (k+1), onde k &€ o nimero 3 (k+1), onde k é o nimero
2 dados de mercado, R X RN ORI
) " de variaveis independentes de variaveis independentes de variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacao de
informagdes rgllatlyas atodos Apresentacdo de Apresen{agao de !
= os dados e variaveis ~ informacdes relativas aos
Identificagéo dos dados de N informagdes relativas a todos e
3 analisados na modelagem, L X dados e variaveis
mercado . os dados e variaveis . "
com foto e caracteristicas N efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor do laudo
ps AUTTITIUE, TeSUe que:
Adr.jmda para apen.as uma a) as medidas das
variavel, desde que: . [
N caracteristicas do imovel
a) as medidas das N ~ I
P L avaliando ndo sejam
caracteristicas do imoével N -
" « . superiores a 100% do limite
awaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100% do limite S R P N .
N inferiores & metade do limite
= ~ - amostral superior, nem R
4 Extrapolacéo Né&o admitida X R amostral inferior;
inferiores a metade do limite " 5
R b) o valor estimado ndo
amostral inferior;
" ~ ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado néao
calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor .
o fronteira amostral, para as
calculado no limite da - P .
referidas variaveis, de per si
fronteira amostral, para a .
X s . e simultaneamente, e em
referida variavel, em médulo L
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 |caudas)mémo paraa 10% 20% X 30%
rejeicdo da hipétese nula de
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do 1% X 2% 5%
modelo através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacdo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacdo da coeréncia do comportamento das variagéo das variaveis em
relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) |ldentificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informag&o. X
d) |{Adogao da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU II
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 1.434,40
MAX 2.102,81
Valores do intervalo de confianca -
MIN 765,99
MAX 46,60%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MIN -46,60%
Amplitude do intervalo de confianca 93,20%
GRAU DE PRECISAO JUSTIFICAR COM BASE NO DIAGNOSTICO DE
MERCADO
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