23130000072218

T
% PROA ol
Administrativos e-Gowv : '¢.,." 1__

GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 205/2026

Terreno Urbano com Benfeitorias
Av. Julio de Castilhos, 292 — Centro Historico

Porto Alegre/RS

DIVISAO DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS - DIAVA
AGOSTO / 2026

>
23/09/2026 15:35:18 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINATURA 118



> PROA 5. oo

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 205/2026

FICHA RESUMO
Objeto
Imével urbano objeto da matricula n® 36.442 e GPE n° 23.978

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével para alienagdo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0007221-8.

Localizago*
Av. Julio de Castilhos, 292
Centro Historico, Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 999,24m?2
Area da edificacéo: 1.122,003 m?2

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 3.521.429,28

Avaliadores
Engenheiro Civil Hellyson Diego da Rocha Campelo

Arquiteto Kleber Rossi Belmonte Junior

Porto Alegre - RS, agosto de 2026

1 Conforme consta na Matricula 36.442
2 Conforme consta no Cadastro GPE 23.978
3 Conforme Certiddo de Cadastro do Imdvel, constante nos anexos
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1 SOLICITANTE
SPGG/SPE/DEAPE/FT IPERGS

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével para alienagao

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0007221-8.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 36.442, referéncia livro 02, as fls 1, datada de
06/05/2025, obtida junto ao 12 Zona de Registro de Imdveis da Comarca de
Porto Alegre - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 23.978;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informacdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 07/08/2026 e 26/08/26.
De acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas
situacdes, a utilidade da avaliacdo é restrita a situagcao encontrada.
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagfes obtidas durante a pesquisa de

mercado foram tomadas como de boa-fé.
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N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcédo dos documentos analisados;
e Investigag6es envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagfes através de instrumentos de medicao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada:
Para célculo do valor do imével, foi considerada a area do terreno e da edificagdo que
constam no Cadastro GPE 23.978.

» Situagdo paradigma:

Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situacdo paradigma configura-se como:
“situag@o hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. Sendo
assim, conforme ABNT NBR 14.653-Parte 2, quando nao for possivel o acesso do avaliador ao
interior do imével, os motivos devem ser elucidados e explicados na elaboragdo do laudo. No
presente trabalho adotou-se situacdo paradigma pelas considera¢des hipotéticas do imével,

considerando o terreno e a benfeitoria.

» Variaveis adotadas no modelo
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa de
planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificagdo pode
ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacdo do valor. Dessa forma, s&o
estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacao do valor do objeto em estudo,

descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sao definidas através de suas:
Caracteristicas fisicas (por exemplo, &rea, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacédo, época e condigéo do negdcio -- & vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco

relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliag&o, foram utilizadas as seguintes variaveis:
e Area-m? (Variavel independente - quantitativa);
e Frente - m - (Variavel independente - quantitativa);
e |A - (Variavel independente - quantitativa);
¢ Renda Bairro (Variavel independente - proxy);

e Valor unitario = R$/m2 (Variavel dependente).
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» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situagfes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: conversdo de valores a prazo em valores a vista;
adequacdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliacdo; conversdo de areas reais de construcao em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacao de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Av. Julio de Castilhos, 292
Centro Historico, Porto Alegre/RS

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO
Imagem de localizagéo (Google)
Latitude: 30° 1'31.17"S Fonte: Google Earth 07/07/2026 (Acesso em agosto de 2026)
Longitude: 51°13'27.26"0
Identificacéo
Descricéo conforme a Matricula 36.442:
) L,’Il I REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.* ZONA — P. ALEGRE o
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATICULA
PORTO ALEGRE, 29 de fevereirc de 19 80 1 36.442

Imovel:0 predio n? 292 da Avenida Julio de Castilhos, compreendendo
edifIcac;ao de alvenaria, térrea, proPrla para armazem, com suas de-
pendéncias, benfeitorias, instalagdes e o respectivo terrenc medin-
do 16,50m de frente, ao sul, na dita avenida Julio de Castilhos, fa
zendo frente, na face oposta, ou seja, ao norte, para a Avenida Ma-
1ua, em cujo alinhamento também mede 16,50m, medindo de uma a outra-
frente, pelo lado ceste, 60,80m em dlvisa com propriedade de Auto -
Joao Muratore, e pelo lado leste, 60,32m, em d:l.visa com propriedade
de C. Torres & Cia.=- Bairro: Centro.=-Quarteir3 AvenidasJuliohlﬁ&.

Castilhos e Maua, e ruas Senhor dos Passos e/® s Barcelodd 'f'i'*‘-:.—'
"ff".%I'.'l'-‘-':‘-"Q
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Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Meio de quadra

Cota: Abaixo

Vegetacdo: Sem vegetacao

Uso do solo: Mista

Acesso: Otimo

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, r Muro, [¥ Sem cerca, [ Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, [ seca

Area do terreno: 999,24 m?

Medida da frente do terreno: 16,50m Confrontacéo da frente:Oeste
Medida lateral 1 do terreno: 60,80m Confrontacéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 60,32m Confrontagéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 16,50m Confrontagdo dos fundos:Leste

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentagé&o logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Basalto

Infraestrutura; [¥ Acessibilidade, [# Agua potavel, [# Energia elétrica, [¥ Esgoto pluvial, [# Esgoto sanitario, [ Gas canalizado,
[+ lluminagéo publica, [+ Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, [ passeio publico, [+ Pavimentacéao, [¥ Telefone,
[" Sem infraestrutura

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, ¥ comércio, [¥ Correios, [ Educagéo, I Lazer, I¥ Rede bancaria, [ Saude,
r Seguranca, [¥ Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: [ Clubes, v Comeércio, [+ Empreendimentos, [+ Escolas, [ 16,50m, I Hospital, [+ Mercados e ou
supermercados, I Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, [ Posto policial, I Posto de saude, I Shopping,

r Universidades/faculdades, [ zona incorporagéo, [ sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: | - Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto, [ Industria,
I Presidio, I Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, [ Sem influéncias desvalorizantes

Condi¢&o de ocupagao*

r Ocupado r Ocupado (ndo autorizado) [v Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacéo n°® 205/ 2026 8
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria Idade aparente: 65 Area = 1.122,00 m? N° de pav. 02
Descricdo Padréo Conservagéo Tipologia
[ Rustico ™ Novo r
Apartamento
[ Proletario [ Entre novo e regular [ Box
[¥ Econdmico r Regular [" casa
- Simples [ Entre regular e reparos simples - Galpao
[ médio r Reparos simples r Loja
r Superior ™ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ Fino [ Reparos importantes [¥ Predio
[~ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ outros [ sem valor [ Outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira [ Ceramica [ Aluminio I¥ pintura [ Portante
r Lajota r Laje [ Fibro cim. | I¥ Ferro r Tijolo & vista [¥ Concreto
ondulado
I ceramica I Gesso [ Fibro cim. estrutural | [ Madeira - Fulget [ Madeira
I” Basalto I¥ pvc [ Aluminio ™ pvc [™ ceramica [ Metalica
I Granitina I” Placas acusticas [ Galvanizado [ outros [ Madeira [" N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje [ vidro
r Carpete I sforro r Capim [ Pedra
[ Cimento [ Telha de zinco [" Reboco chapiscado
I outros [ outros [ outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do Estado do Rio Grande do Sul e possui populagao
estimada de 1.388.794° pessoas, com PIB per capta de R$ 78.586,94°.

O mercado imobiliario de prédios e salas comerciais no Centro Historico de Porto Alegre
vive um periodo de forte estagnagao e reconfiguragdo forcada. Enquanto o mercado residencial
da regido ganha tragcdo, o segmento comercial enfrenta baixa procura, com pre¢os subindo
abaixo da inflacdo (alta de apenas 1,17% no primeiro semestre) e taxas de vacancia
historicamente elevadas. Considerando essas razfes identificaram-se as seguintes

caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [¥ Desaquecido [” Normal [" Aquecido
Namero de ofertas I Baixo I¥ Médio [ Alto
Liquidez [ Baixa I~ média I Alta
Absorgéo pelo mercado I¥ Demorada I Normal I Rapida

5 Fonte: IBGE, 2025. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
6 Fonte: IBGE, 2023. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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9 METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.

VI=(VT+CB)*FC

Onde:

VI — Valor do imével.

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

CB — Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo,
identificando o custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo
através da aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideracdo a idade
aparente, o estado de conservacdo e a vida Util das edificagGes.

FC — Fator de Comercializagéo: ( ) calculado; ( X)) justificado; ( ) arbitrado.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 49/56.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéao.

9.1 FATOR DE COMERCIALIZAQAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagao “é a
raz8o entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do ou de substituicdo, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”. Ainda, de acordo com o item 8.2.4 da NBR 14.653 1:2011
Parte 2, para determinacéo do Fator de Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo
se que pode ser maior ou menor que a unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época
da avaliagdo”. No caso em tela, o FC, é 0,95 pois embora o im6vel avaliando se localize na area
central urbana do municipio, existem diversos iméveis disponiveis ao mercado para

comercializacéo, segundo informagdes prestadas pelas corretoras de iméveis locais.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

B [~ Grau| I¥ Grau Il [~ Grau il
Grau de Fundamentacéao
Pontos obtidos: 15
Grau de Precis&o [~ Graul [ Graull [¥ Grau Ill
Método da quantificagdo de custo
Grau de Fundamentagéo I~ Graul [¥ Grau Il I Grau Il
Pontuacédo obtida: 6
Método Evolutivo
Grau de Fundamentacéao I~ Graul [¥ Grau Il ™ Graulil
Pontuacéo obtida: 6
Laudo de Avaliacéo n°® 205/ 2026 10
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11  AVALIACAO DO IMOVEL

11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Valor Unitario (R$/m?) =-1493,4718 +155308,57 * 1/AreaTerreno (m2) -8473,8406 *
1/Testada(m) +0,087492886 * RendaMédia (IBGE 2022) +1969,7018 * IA

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 999,24

Frente (m) 16,50

1A 2,4

Renda/bairro (Fonte: Renda média em reais dos responsaveis por domicilio — 3.626,46

CENSO 2022 IBGE)

Unitario (R$/m2 multiplicado pelo Fator Oferta) 3.192,96

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianca (R$/IM?) Total
Minimo -7,64% 2.949,01 R$ 2.946.770,66
Calculado - 3.192,96 R$ 3.190.533,35
Méaximo 7,64% 3.436,91 R$ 3.434.301,17
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/M?) Total
Minimo -15% 2.714,02 R$ 2.711.957,34
Calculado - 3.192,96 R$ 3.190.533,35
Méaximo +15% 3.671,90 R$ 3.669.109,36
Valor calculado R$ 3.190.533,35

11.2  AVALIAGAO DAS BENFEITORIA

O resumo do célculo do custo de reproducao das benfeitorias é apresentado na tabela
a seguir, os detalhes desse célculo podem ser verificados no anexo Memaria de Célculo. Foi
utilizada a publicagao “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos” do IBAPE-SP, 2017. Devido
a impossibilidade de entrada no imoével, situagdo-paradigma, o estado de conservacgao foi
arbitrado. O BDI foi utilizado conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio

de Porto Alegre.
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Parametros utilizados para Determinagdo do Custo da Construggo.
Area Equivalente da Construgio

Descricdo dos Pavi Area Construida Equivaléncia Adotada Coef. Area
Casa 1.122,00 | b)érea privativa (unidade auténoma padrao) 1,00 1122,00
CUB - Custo Unitario Bésico, publicado pelo Sinduscon (Julho/2026) - (PP 4-B (Prédio Popular) RS 2.439,58
BDI - Conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre; 25,85%
C - Custo unitdrio de construgdo por metro quadrado de drea equivalente de construgdo RS 3.070,21

Descri¢do dos Parametros Parametros Adotados indices
Idade da edificagdo na época de sua avaliagdo, definida em anos; 65
Depreciagdo decorrente do estado de conservagdo Reparos importantes g
Padrdo Construtivo Adotado para Determinagdo da Vida Referencial (IR) Casa Econdmico 70
Valor residual corresponde ao padrdo da edificagdo em decimal 0,10
Idade em % da vida referencial 93%
K - Coeficiente de Ross-Heidecke Adotado 0,0554
Depreciagdo ou Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc) 0,1499
Area Equivalente Calculada (m?) 1122,00
Custo unitario de construgdo por metro quadrado de area equivalente de construgdo R$ 3.070,21
Custo de Reproducio | RS 3.444.777,22
Area Equivalente Calculada (m?) 1122,00
Custo unitdrio de construgdo por metro quadrado de drea equivalente de construgdo de Reprodugdo R$ 3.070,21
Depreciagdo ou Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo 0,1499
Custo de Reprodugio [ R$ 516.234,31
| RS 516.234,31 |
VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC7 VALOR DO IMOVEL (RS$)
3.190.533,35 516.234,31 0,95 3.521.429,28
cUme
Do My
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13  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 3.521.429,28

(Trés milhdes, quinhentos e vinte e um mil, quatrocentos e vinte e nove reais com vinte e oito
centavos)

data de referéncia da avaliagdo: agosto/2026

14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

HELLYSON DIEGO DA ROCHA CAMPELO KLEBER ROSSI BELMONTE JUNIOR
Engenheiro Civil - CREA(MA) 16063328 Arquiteto Urbanista — CAU A 1033921
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5075955/01 ID 5076668/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, agosto de 2026
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Vista Geral da Edificagao Figura 2: Frente da Edificacdo

Fonte: Vistoria (07/08/2026) Fonte: Vistoria (07/08/2026)

Figura 3: Vista da Rua Figura 4: Vista Interna

Fonte: Vistoria (07/08/2026) Fonte: Vistoria (26/08/2026)

Figura 5: Vista Interna

Fonte: Vistoria (26/08/2026)
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

GPE

GOVER \'tJ-B-:J ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTD)
GOVERNANGA £ GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 23978

DADDS GERAIS

Humers do Cadastro: 23ara Classificagdo: PROPRIC

Home de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das

Classificagdo do Bem Publico:  DOAMINIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdvel: AREATERRENOVGLERA Situacho de Destinagda: NAD DESTINADD

Situacho de Regularizacio: REGULARIZADD indice de Destinacao {%): 0,000000

Descricho:

Em Alienagio: Nag N® Incorporacio PROASPL: 1B2400-00057 787

Lei Autorizativa de Alienagdo: W* Alienagao PROASPL:

Data Led Audorizativa Alienago: CiB:

N* ombo antigo do imdwel: CCIR:

Uso irregular- CAR:

Tombada Patr. Histérico: LR IN® RIP Unida:

W® Inscrigho Municipal: 1305700

PROCESSOS
Data Consulta  N® Processo Data Abertura Assunto Tipo Assunto Situacin
2B 22025 181 300000504980 23082018 Imresis Aletacso Arryuivadn
2EN 22028 18300000007 270 OBOH201E Irrireeis Desalelachn Aruivadn
2B 22025 1300000007270 QEN2018 Irineis Desalelacho Asquivado
2BMA2025 21130000051 280 aidavzo2 Imneeis Cobranga de Taka Argyuivasdo
2EN 22025 2130000072218 1812023 Aenar Bens Wenda Moo
2BNN2026 231 300000AEL0E 2B 22023 Adenar Bens Leilda Arryuivadn
2EN 22028 24130000004750 26001/2024 Pragramacao Financeira Programacin de Pagaments Arguivadn
2BNN2026 25130000015754 14032025 Alenar Bens Werdda Alivg
2BMA2025 2800000005046 QEME2025 Imneeis Cessio de Usy A

LOCALIZAGAD

Zona: Urbsana

Unidiade da Federacho: Rin Grande do Sul

Municipio PORTO ALEGRE

BairraiDistrito: CENTRO

LogradoursiLocalidade: AY JULID DE CASTILHOS

HumerofLote: 262

Duadra:

Complemento: Th [az Irerie para a Ay Maua

CEP:

Pomo Referénciaz Caia Ecandmica Federal & Shopping Rua da Praia,

VOTH02E pag. 1 de 5
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GOVER »:cJ-‘l:;c.: ESTADO
RIO GRANDE D0 SUL

SECRETAR

DE FLANE AMENTD.

GONVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

23130000072218

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 23978
GEORREFERENCIA
DUTLIM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 22 Latitude grau: 30*
Meridiano Central: 51 Latitude mindto: 1
Latitude segunda: ERETED

Coordenadas Planas UTM do Marco

ARliude ortom#rica: 3,260 Longituide grau: &1

Este: 470394812 Langitude mirto: 13
MNorte: 6.678.074,834 Longitude sequndo: 26,638°
HISTORICO DE ENDEREGOS
Drata ur Municipio Zona Bairra/Distrito Logradousa! Numera/Lote Tipo CEP
14032022 Ris Grarsde PORTO MLEGRE  Urbana CENTROD JULID DE 202
PROPRIEDADE
Situacho regularizacio Estado: REGULARIZADD
Tipo de Registra: Matricula
Humers do Registro: 3E8az
Livra: 2RG
Folha: o1
Cartdrio: Resgisiro die imdweis - 1* Zona
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 1nRme
Forrma de Incorparagbo: HERANGA JACENTE
Valor de Incorporacio: RE 1.458.000.00
Propriedade | Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERND DO ESTADD
Data registro patrimdnio Unido:
Ceridio smorizativa transd.-
TERREND
Matriculada

Situacho terra rural:

HArea Total (mt): a9, 24

Freribe fmj: 16.50

Area com fragio (mf): 10,0000

Fracho Ideal {mf): 0,000000

Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel fm?): ag,24
TERREND REGISTRADO
FrenteiLateral Confronagdo da FremelLateral Confrontants
15.50

30712026 pag. 2 de 5
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GUYERMO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEUMENTD,
GOVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE .ﬁ.DMINISTRAQﬁD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 23978

TERREND VISTORIA

Informagies complementares

Vegetacho: Serm e elacss
Uso do sala: Serviges publcos
Situacho di quadra Meia de quadra
Levamada (Vistoria)

Area Total (mt): 978,89

Frente jm): 1662

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste: Imereed S da A Malsd @ Imdeel n® 310 da A lio de Castifies.
Deste:
horte:
Sul:

Caba Econdmica Federal re* 278 da Av. Julo de Casilhas.
Av. Maud.
Ay, Juko de Castilbas,

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Espécie Mome referéncia Area ol m®)  Area total [m®) Averbacio N pavimentos Area disponivel {mf)
FREDID 131,28 131,28 a 131,28

INFORMAGOES DE VISTORIA

Espécie de Edificagdo Area Total Levantada [m?) ldade Aparente Pavimenlos Dependéncia Padrdo de Edificagio Estado de Conservagio
Prédio 974,89 20 2 Horrmal Reparos simghes

WISTORLA

Data de R i da Loc Dbstruid  Perence ao Estade  Tel. Contato Dbservacio Vistoria
202018 Localizado o Perience &1 32112-233

INFRAESTRUTURA

Serviges & Instalaghes
Amua
Canresa

Escola ] .
Esgati Cloacal Trafego de pedestres:

Esgat Pluvial Trafego de veiculos: A
Shapping Atividade predominante: Comescial
Irminacho publica

Haspital

Praga

Talelane

Supermercads

Ersrgia eléirica

Pavimenagao do logradoure:  Aslalla
Pavimenagio passeio: Basaho
Zoneamento: Cenlri
Largura logradouro {m): 2414

110712026 pag. 3 de 5
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
REC AMENTD
GOWERMANCA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 23978
ASPECTOS MERCADOLOGICDS
Acessibilidade do imavel: Facl acessa
Perspectivas de mercado: Favordvelihguecido
Diagndstico de mercada:
DOCUMENTOS
Diata Tipo Documents  Mome Documento
20002/1980 BMATRICLLA MATRIC 38442 POF
25402/1980 RMATRICLILA MATR 368442 POF
03062011 TERMO/ Terrmo de Desingde do imaved n®
26072012 TERMO ! Tesrrno de Revogacin de Deslinacio
24,01/2013 TERMO Teswrno dis Dealinacda da irmovel /°
OI0WZ016 ESCRITURMA Escrituira « Permita - BANRISUL pdf
2N H2E MATRICULA Mt 16,442 pdf
2E0HZ017 PUBLICACRD desaletagdo-sedactel pdl
2602017 TERMO ! 201711140555 15681. pdl
2602017 TERMD/ 201711140557 05348. pdl
OE 2017 TERMO/ 20171006151 114834, pdl
1W2017 PUBLICACAD SGM- Rt os.
110042022 TERMO ! TERMODESAFETACAD-23978.
202023 MATRICULA MAT 36442 PDF
2311iz023 LAUDO DE LALDD 173-2023 - GPE 23978.PDF
2812/2023 AUTORIZACAD DO ATA 16-2023 . DOE.PDF
281 /2023 AUTORIZACAD DO RESOLUCAD 08-2023 - DOE.PDF
0302025 FARECER PARECER_029_2025_GPE_Z3078_V
OEN52025 MATRICULA MATR_3E442.POF
VISTORUA - AGENTE EXTERND
Data Tipo Documento Nome Documento
Q362012 ANCTAZAD DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - David - Robaon. pdl
QINE2018 MATRICLILA Transe 36.442 paf
Q302018 MONOGRAFIA DO MARCO Monegralia do marcs GPE 21978, pdf
Q302018 MEMORIAL DESCRITIVO GPE 23978 - Memarial Descrithee.pf
Q3062018 RELATORIO ARQUIVO FOTOGRAFICO  GPE 23978 - Relatorio Fotografico. pil
0IN0E201% LEVANTAMENTD PLAMIALTIMETRICO Levantaments planiakimelico GPE
IMAGENS
DECLARAGAD
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Humers Solicitacio Tipe Solicitacho i Solici i Desti
404 o AUTORIZADA
a6 o AUTORIZADA
3817 D AUTORIZADA
21054 D AUTORIZADA
28739 D AUTORIZADA
26221 rdl AUTORIZADA
3157 rdl AUTORIZADA
1/0TIZ02E pag. 4 d= 5
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=
GOVERNGO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
DEPARTAMENTO DE ADMI;\:I;;I\!\;\EA&; ;)CIJI PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 23978
WISTORIA
Drarta day wistoria: 2B0S2019
Empresa vistoriadora: EMIPRESA 1
Wistoriador (a): Fabio Gomes Porles
Observacoes da visloria:
Situacho die localizagia: Localizado
Obstruido: Hao
Mutive da obstrucho:
Contato no local: Deslensoria Pablica
Telefane do contato: (51} 32112-233
Pertenee a0 Estads do RS: Parience
1072026 pag. & de &
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Matricula

CNM: 089226..
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE <
o 3

LIVRO N.°* 2 ~— REGISTRO GERAL
¥ 3 'ILVZ,L

36.442

S
| PORTO ALEGRE, 29 de fevereiro de 1.9 80 1

Imovel:0 predio n? 292 da Avenida Julio de Castilhos, comprecndendo
edificagao de alvenaria, térrea, propria para armazem, com suas de-
pendéncias, benfeitorias, instalagSes e o0 respectivo terreno medin-
do 16,50m de frente, ao sul, na dita avenida Julio de Castilhos, fa
zendo frente, na face oposta, ou seja, ao norte, para a Avenida Ma-
ua, em cujo alinhamento também mede 16,50m, medindo de uma a outra-
frente, pelo lado oceste, 60,80m em divisa com propriedade de Auto -
Joao Muratore, e pelo lado leste, 60,32m, em divisa com propricdade
de C. Torres & Cia.- Bairro: Centro.-Quarteir5§$¥£venidd5Jalio de -

Castilhos e Maud, e ruas Senhor dos Passos s Barcelog.-
Proprietdria: Unido de Ferros S/A - Comerc c@, com-sede -
nesta capital, CGC n® 92.659.242/0001-00 ¥S§7 e
Origem: Titulo,Torrens n® 10.246.- }
A of. ajudante « 0 % @

\ 1 Non R N
R.1/36.442 1
Compra e Venda:Escritura lavrada
lionato desta capital.-
Transmitente: Uniao de Ferro al e Técnica, ja gualifi

cada.-
Adquirente:Dinorah Soares-£u

liada nesta capital, CP Q
vValor: Cr$9.000.000,00 ‘\\

Torrens n? 48.9%06.-
. ‘ ‘
7od¥ margo de 1986.-

A of. ajudante
m° 20-12-1985, no 62 Cartorio de Familia =
.—Sentenqa de 16-12-1985.- '
e“Dinorah Soares Cuervo, 3Jd& Qqualificada.-
ERVO ARANGO,médico e pecuarista,casado com Anna
2rvo, que também assina Anna Helena Macedo Cuer-
vo,CPF n?000. 0/04,brasileiro,domiciliado nesta capital.-
:Avaliado tédo o imovel em Cr$559.780.000, cabendo acoadgul -
ente somente uma parte ideal no valor de Cr$186.593.333. -
iTorrens n? R - T .
A esc. autorizada

eira, do lar, viiva, domici

R. 2 /36442~

Partilha:Formal
e Sucessoes des

adquirente: CAR
Helena de Mac

\
R. 3 /36442- 07 de margo de 1986.-
Partilha:Formal, passado em 20-12-1985, no 62 Cartorio de Familia =
l; Sucessoes desta capital.-Sentenga de 16-12-1985.-

Transmitente:leranga de Dinorah Soares Cuervo, ja qualificada.-
Adguirente: SYLVIA CUERVO SILVA,do lar, casada com Flavio da Cunha-
Silva, comerciante, brasileiros, CPF n? 001.879.330/49, domicilia=-
da nesta capital.-

Vaior:Avaliado todo o imovel em Cr$559.78G.000, cabende a adgul
Trente somente uma parte ideal no valor de Cr$1l86.593.334 .-

orrens n2 R

& S |

23130000072218

ONTINUA NO VER

SOUCITADO POR; LUCIA AZEVEDO - CPFICNPJ: ***.974.360-** DATA: 061052025 11:.06:13
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NIV WSS L L0, L U0

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N~ 2 REGISTRO GERAL
Fl + MATAICULA
| 1lv 3544?
Torrens n%® 58838, R.2.- |
A esc. autorlzadam ()\ﬂm !
i) |
R.4 /3b442- 07 de margo de o6, - I

Partilha:Formal, passado em 20-12-1985, no €2 Cartorio de Familia - |
e Sucessoes desta capital.-Sentenga de 16-12-1985.-
Transmitente:Heranga de Dinerah Socares Cuerve, Jjd4 qualificeda.-
Adguirente: CARMEN CUERVO ARANGO, brasilelira, glteira, malor, cdo=

lar, com 52 anos de idade, residente e dom a_nesta capital,
CPF n9 000.421.530/34.-

Valor:Avaliado todo o imovel em Cr$559.78 , l‘.:- a adqui
rente somente uma parte ideal no valor \ g% 188 333.-
Torren e 3a= \

A esc. autor] Q A ]
Av,.5/36.442 12 de maio de 4

verifica de averbagio fei |
mento datadc de 18 de |
@l da presente matricula,re |
iat.euta Torrens, com funda =

da Egrégia Corregedoria  Gg |
:p:wunta—.‘lu por motivo da 95;

E&Eﬁ.ﬁgﬁ!&y_@sﬁa

no tulo Torrens n®
abril de 1989, os propr:i.ct
munciaram aos direitos de

ral da Juastiga,
travio.=-

d S P
Q o ﬂ?\v

g = ervo Arango, pecuariata, € sua csposa Anna
o, que tambem assina Anna Helena Macedo Cuer |
ros, CPF n? 000.520,190-04, domiciliados neata
Capital: Syl ervo Silva- e seu eSposo :Plav:lo da Cunha Silva, =
brasileiros, ele comerciario,ela do lar, CPF n& 001,879,330=49, do|
miciliados nesta Capital, e Carwn Cuervo Arango, branlai:a, sol
tzir;, maior, do lar, CFF n® 000.421,530-34, domiciliada nesta Ca
pital.-
mg_igg%s Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A., com sede -
nasta Capital, CGC n® 92,702,067/0001-96,~

r:NCz5550,000,00,-

: Conforme Provimento n® 4/89 datado de 01.03.1989, da EBgrégia
Corregudozia Geral da Justiga, o impoato de transmissdc inter wvi
vos ndo foi recolhido por ndo estar ainda em vigor Lei Municipal -

que inatituiu o tributo,.-
A esc.autprizade:  ~ \g%

R.7/46.442 15 de reverziro de 199&
Penhora: randado datado do 2%.06 1995% da Exma. Sra. Do

CONTINUA A FitH/

SOLICITADO POR: LUCIA AZEVEDOD - CPFICNPY: " 074 360-*" DATA: 06/05/2025 11:06:13
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CNM: 099226.2.0036442-74

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.* ZONA_— P. ALEGRE
LIVRO N 2 — REGISTRO

Sy

T, &7 PORTO ALEGRE, 5 d¢  favarsiro de 19 gg 2 L6 442

Continuagio das fls. 1lv da matricula nQ@ 36.442.-

Fedaral da 1# Vara das Execuf;ées_Fiscaig- Justica Federal - Segio
Judiciaria deste Estado; Oficio n9 11937955 datado de [1.12.199%
Auto de Penhora e Depdsito datado de 31.08.1995, processo 00

94.0000296- 3, movida pela Fazenda Macional contra Banceo do Estado !
do Rio Granda do Sul 5.4..-

Devedor: Banuo do Estado do Rio Grance do ul S.A.., comsede
nests Capital, CGC nQ 92.702.067/0001-96. - $

Valor: R39.559.477,94, com cutro. iméwveis
Frotocolo nfs 450.968, 459.96%9 £ 450.9
URE = 100,00 A escr.autorige

Credora: FARIENDA MaCIONAL. - &
gl

%@GAM« |

Av.B8/36.442 " 12 de mau. \?D’u
Corregdo: 0 nimero correto do T £

Av.5 da presente matricula
es toriz
_ : r e
q@ Loy

HORA - Nos termos do Oficio numero

centos quarenta e dois), @r r 1

e assinado pela Exma. Sra. Dra. [narid |

8192038, datado de
Schroder Sliwka, Jui?d
extraido dos autos
fica cancelada
Estado do Ri

a Federal de Execucdes Fiscals desta Capital,
umero 94.00.00296-3/RS - Exccoucao Fiscal,
da sob R-7, desta matricula a favor de Banco do

a Autonzado(a) : e g = |
Fa unn . efp

11/10/2016.-
TITULO - Permuta - - ]
TRANSMITENTE - BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., &
gualificado, representado por Suzana Flores Cogo.-

ADQUIRENTE - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, com CHNF1 sob n®
87.934.675/0001-96, representado pela Secretaria da Modernizagao Administrativa
e dos Recursos Humanos e esta representada por Raffaele Marsia] Quinte Di
Cameli.- ._
w Escritura pdblica de 3 de agosto de 2016, lavrada no 3¢
Tabelionato de Notas desta Capital, sob nimero 030/7533, folhas 100}105 do
livro ndmero 503, extraida por certiddo de 10 de agosto de 2016, escritura publica
de aditive de 30 de agosto de 2016, lavradz no mesmeo Tabelionate, sob nUmero

c

ao de 2
151/55.271, folhas 180 do livro nimero 524. extraida por certidio de 5 ¢

SOLICITADD POR: LUCIA AZEVEDD - CPR/CNP): **° 074 360-*" DATA: 06/05/2025 11:06:13

L
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CNM: 099226.2.0036442-74

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

| Fis MATRICULA

o 36.442

setembro de 2016 e escritura publica de aditivo de 11 de outubro de 2016, lavrada
no mesmo Tabelionato, sob nimero 033/55.466, folhas 041 do lvro numero
526.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

WVALOR - Adquiride por R$2.680.000,00 (dois milhdes e seiscentos @ oitenta mil
reais) e avaliado para efeitos fiscais em R$3.458.000,00 (trés milhdes e
guatrocentos e cinquenta e oito mil reais), capforme guia nemero
003.2015.01844-8, expedida pela Secretaria Mu@ da Fazenda, em

.
26/10/2015.-
/10/ &

|CONDICOES - N&o constam.-
OBSERVACOES - Permutado pelo imdver objetn a
2-Registro Geral, deste Oficio, M-3.285 do Liv is

meros 96.289 falha
ambos da 22 Zana de
o 84.397, folha 96, do Livro

refati i torna de R$3.143.800,00
(trés milhdes, cento e quarenta e £re 0s reais), cunforme o disposto

mos da legislagdo vigente. -
0 859.529, em/11,/10/2070.
N If‘u

torizado(a): __ ML /] :
iscalizagiio 0465.00.11600Q0209605 - cbs

Registro de Imodveis desta Capital e trarg
3-BC do Registro de Imdveis de E

QONTINUA A FOLIAS N =—
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Cadastro do Imdvel Prefeitura

PREFEITURA DE PORTO ALEGRE

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Cadastro do Imével
N° 190.269/2026

Inscrigdo do Imovel: 1305700

CIB do Imovel: CS1067EE

Endereco: Avenida JULIO DE CASTILHOS, 292 - CENTRO HISTORIC

Matricula do Registro de Imaveis (de Porto Alegre) N° 36442 Zona 1

Area Territorial: 979,00 m? Testada: 16,40 m

Uso: Nao Residencial

Construgoes

Seq. Area Ano Tipo Obs.
1 979,00 m? 1964 35-ALVENARIA (C) - CASAS ATE 2 PAVIMENTOS

2 143,00m?* 1989 35-ALVENARIA (C) - CASAS ATE 2 PAVIMENTOS

Certificamos para os devidos fins que o(s) imovel(eis) acima descrito(s)
esta(édo) inscrito(s) no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situacdo cadastral do imovel(eis) na
data de emissao da presente certidao.

Certidao emitida em 22/09/2026 as 14:53:28

Esta certiddo nao tem validade para fins de averbacéo do registro de imoveis.

A autenticidade desta certidao ficara disponivel para verificacao até 22/09/2027 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(https:/isiat.procempa.com.br/siat/LotEmitirCertidoes_Internet.do), informando o numero da certidao 190.269/2026 e o codigo
de autenticidade 58C907006CFD.
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Terreno 999 24 84,00 18.500,00
(m?)
Testada (m) 16,50 5,50 100,00
Renda Média 362646 1.449 .34 14.077 46
(IBGE 2022)
1A 2.40 1,30 2.40
Valor Unitario 3.192,96 448,59 4.658,02
(R$/m?)
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minime  Maximeo Total
Confianca (80 %) 294901 3.192,96 3.43691 -7.64% 7.64% 15,28%
Predicéo (80%) 257917 3.192,96 3.806.,76 -19,22% 19,22%  38,45%
Campo de Arbitrio 271402 3.192,96 3.671,90 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (RS} Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 2.946.768,75 3.190.533.35 3.434 297 95
Predicéo (80%) 2.577.209,83 3.190.533.35 3.803.866,86
Campo de Arbitrio 2.711.957 34 319053335 3.669.109,36
4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 3192,96
Justificativa:
5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 3.190.533,35 (trés milhdes, cento e noventa mil, quinhentos e trinta e trés
reais com trinta e cinco centavos)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 2.946.768,75
Arbitrado (R$): 3.190.533,35
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7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianca para 0% de confiabilidade: 15,28 %
Classificacdo para a estimativa: Grau lll de Precisao
8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO
=p="111]
£.000
§ 4.500
= 4000
3.500
3.000
0 2.000 4000 £.000 1000 10.000 12,000 14.000 16.000 18.000
Area Terreno (m®) - Valor Estimado e intervalo de Confianga
2,500
§
2 3.000
2.500
2.000
10 20 0 40 50 &0 70 80 a0 100
Testada (m] - Valor Estimado e Infervalo de Confianca
4.000
§
= 3sm
3.000
21000 4.000 £000 8000 10,000 12000 14.000
Renda Média (BGE 2022) - Valor Estimado e Intervalo de Confianca
3.500
g 3000
; 2500
2.000
1.500
1.000
2
18, - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Anélize Mista
# Calculado Valor Calcuisto YErsus residu padronizado
3
L 2
2
o -
S q = :o - * *
2 e * . .
h=4 0 e * P o
i . bt
= &+ . [ ] *
| . L *
- *
2 . *
L]
-3 - T |
500 1.000 1.500 2,000 2500 3.000 3500 4,000 4500
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 56 Total -
Utilizados - 49 Utilizadas -5
Qutlier c 2 Grau Liberdade : 44

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo - 0,93760 Total : 69157701,63420
Determinacgo : 0,87909 Residual - 836197701364
Ajustado - 0,86810 Desvio Padrdo  : 435,94143
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 79,97546 D-Calculado 1 261723
Significdncia : < 0,01000 Resultado Teste : Regido ndo conclusiva 96%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
1at 65 71
-1.64 a +1,64 90 N
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =-1493 471752 + 155308,574408 * 1/X1+ -8473,840586 * 1/X2+ 0,087493 * X5+
1969,701776 * Xa

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média - 1888,28 Coefic. Aderéncia - 0,87909
Variacdo Total : 69157701,63 Variacio Residual - 836197701
Varidncia - 141138167 Varidncia - 19004493
Desvio Padrao : 1188,02 Desvio Padrdo : 43594
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

i
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4500
4,000
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# 3500
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& 3000
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% 2500
=
3 2000
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1,000
200
00 1.000 1.500 2000 2500 3.000 3500 4,000 4.500
Valores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
Distribuicao de Freguéncia
0.4
0,35
03
0.25
02
0,15
ik}
0,05
-253%a172 -172s 082 0928011 011 a0,70 0708151 15182352
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Anglise bista
“alor calculado versus residuo padronizado
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Terreno (m?)

Superficie total do lote medida em metros quadrados. -3 walor L
Tipo: Quantitativa t;' 3.500
Amplitude: 34,00 a 18500,00 £ 3000
Impacto esperado na dependente: Negativo S 2500
10% da amplitude na média: -2,26 % na estimativa 'g 2,000

o

i 10,000
Aren Terreno (m™)

2000
1.500
4000

50 100
Teztada (m)

Xz Testada (m)

Largura do terreno voltada para o logradouro.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 5,50 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,85 % na estimativa

‘Walo|

“abor Lnitério (R $ar

X3 Renda Média (IBGE 2022)

Renda domiciliar média do setor censitario, conforme dados do
IBGE 2022.

Tipo: Proxy

Amplitude: 144934 a 14077 46

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,90 % na estimativa

Walor Unitér

2500

2000

‘wior Unitério (R$4r

5000 10.000
Renda Média (BGE 2022)

XalA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,30 a 2,40

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 11,60 % na estimativa

3000
2500
21000
1.500

‘wior Linitério (R $4r

14 16 18 2 22

18
Y Valor Unitario (R$/m?)
Preco por metro quadrado adotado para a amostra.
Tipo: Dependente
Amplitude: 448,59 a 4658,02
Micronumeresidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) {Padrio = 0,86810)
X1 Area Terreng. 1/x 3,25 0,22 0,84007
(m?)
Xz Jestada (m) 1/x -3,90 0.03 0.82638
X2Renda Média X 2,58 0.61 0.84668
(IBGE 2022)
KalA X 11,36 0,01 0,49295
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

3
o
[a))
=
™~ Py
w E
— (] 5
El (2] |&
5 e | _|= 2
2 |5 |E g =
-5 |5 |7 z
30 B C - S
S |E = |2 | B =
@ | 5 2le g -
=L |= |8 |z | |=
X1 | 1k 81| 37| 25| 44
Xz | 1
€| X
Xs | x
Yl ¥
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
X Pontos obtido
Item Descrigao
1 Ptos 1 Ptos | Ptos
1 Caracterizagao do imével Completa quanto atodas as Completa quanto as variaveis Adocao de situagdo X
avaliando varidveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de dados 1 . e k 6 0 nimero de 4 (k+D, onde k & 0 nimero de 3 (k+D, onde k é 0 nimero de
2 de mercado, efetivamente PR X PR . .
variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
utilizados.
Apresentacdo de informacdes
relativas atodos os dados e Apresentagéo de informacdes Apresentacgéo de informagdes
3 Identificagdo dos dados de variaveis analisados na relativas atodos os dados e X relativas aos dados e
mercado modelagem,com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
. a) as medidas das
variavel, desde que: . L
: caracteristicas do imével
a) as medidas das N - N
N . avaliando néo sejam
caracteristicas do imével : .
. ~ N superiores a 100%do limite
avaliando nédo sejam :

- amostral superior, nem
superiores a 100%do limite . ) R -
amostral superior. nem inferiores a metade do limite

4 Extrapolacéo N&o admitida X . N P N ; amostral inferior;
inferiores a metade do limite ~
. ) b) o valor estimado néo
amostral inferior;
" ~ ultrapasse 20%do valor
b) o valor estimado nao o .
calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15%do valor
. amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira . .
N variaveis, de per sie
amostral, para a referida
. . simultaneamente, e em
variavel,em médulo .
mddulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
caudas) méximo paraa o o
5 rejeicdo da hip6tese nula de de| 0% % 20% 30%
cadaregressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejei¢do da
6 hipétese nula do modelo o X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUAGAO 15 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacédo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagcdo da coeréncia do comportamento das variacdo das variaveis em relacdo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificacdo completados enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéo. X
d) Adocéo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAQAO GRAU I
(para umintervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressdo 3.192,96
MAX 343691
Valores do intervalo de confianga
MiN 2.949,01
7,64%
Desvios relativos do Intervalo de confianca MAX
MiN -7,64%
Amplitude do intervalo de confianca 15,28%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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Método da quantificagédo de custo

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

23130000072218

Cx Pontos obtido
Item Descrigdo
1 Ptos 1 Ptos | Ptos
Pelaelaboragéo de Pela utilizagéo de custo Pe.lé UUIIZ?Q?D de custo»
. o P f . unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto orcamento, no minimo unitario basico para projeto X y . <
L . ~ diferente do projeto padréo,
sintético semelhante ao projeto padrao
com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por levantamento .
= calculada por métodos
do custo de recuperac¢éo do técnicos consagrados
3 Depreciagéo fisica bem, para deixa-lo no estado .g X Arbitrada
considerando-se idade, vida
de novo oucasos de bens . %
. R util e estado de conservagao
novos ou projetos hipotéticos
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU II
Método Evolutivo
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
Item Descrigéo Pontos obtido
11l Ptos 1l Ptos | Ptos
Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentag&o no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no X método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Estimativa dos custos de Grau lll de fundamentag&o no Grau llde fundamentag&o no Grau | de fundamentagao no
2 reedicio método da quantificagéo do método da quantificagédo do X método da quantificagéo do
M custo custo custo
3 Fator de comerciallizagdo Inferido em mercado Justificado X Arbitrado
semelhante
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
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DADOS DA AMOSTRA

Fonte de Pesquisa Bairro Enderego = Referéncia = Latitude = Longitude =
Auxiliadora Predial Sdo Geraldo Rua Buarque de Macedo, n° 70 103032 30°0'40.86"S | 51°12'7.50"0
Espansdo imoéveis Navegantes Avenida Madrid, 156 339 30°0'12.11"S | 51°11'39.58"0
Auxiliadora Predial Floresta Rua Conde De Porto Alegre, n° 362 x Tv. Azevedo, n° 53 388613 30°0'56.05"S | 51°12'17.86"0
Auxiliadora Predial Navegantes Rua Dona Margarida, n° 91 207814 29°59'53.71"S | 51°12'6.91"0
Bona Imoveis Menino Deus Rua Silveiro, n° 68 V1439 30°3'38.14"S | 51°13'39.11"0
Auxiliadora Predial Navegantes Rua S&o Jorge, n° 75 393790 29°59'37.97"S | 51°12'13.82"0
Luxton iméveis Humaitd Av. Amynthas Jacques de Moraes, n° 70 10952 29°59'20.52"S [ 51°11'26.22"0
Crédito Real Centro Histdrico Rua Voluntérios da Patria, n® 4933 TE1035 29°59'32.57"S [ 51°12'13.25"0
Auxiliadora Predial Navegantes Rua Sdo Jorge, ao lado 323 264003 29°59'40.21"S | 51°12'3.61"0
Foxter Imobiliaria [Santa Maria Goretti Rua Piaui, n° 414 379107 30°0'15.71"S | 51°10'31.40"0
Vila Rica Humaita Av. A. J. Renner, n° 1283 9946735 29°59'10.35"S | 51°11'37.07"0
Foxter Imobiliaria Humaita Av. Ernesto Neugebauer, n° 770 150577 29°59'18.53"S [ 51°11'19.11"0

Auxiliadora Predial Sarandi Av. Assis Brasil, n° 7900 32564 29°59'6.00"S 51° 7'9.79"0

Panam Iméeis Sarandi Av. Assis Brasil, préx. n° 8085 16851 29°59'3.51"S 51° 7'4.14"0
Méffer Imoveis Anchieta Av. Severo Dullius, prox. n° 1788 50884916-LI | 29°59'17.41"S | 51°1020.02"0
Imobiliaria Nilo Uebel Séo Jodo Rua Giuseppe Mandelli, 265 TE0264 29°59'2.00"S | 51° 9'57.64"0
Méffer Im6veis Navegantes Av. Sertdrio, préx. n° 1251 12644-SC 30° 05.32"S | 51°11'35.10"0
Crédito Real Humaita la Barreto, préx. n° 179 x Av. A. J. Renner x Rua Prof. Jodo de Souza| TE1042 29°597.02"S | 51°11'34.44"0
Crédito Real Humaita Avenida José Aloisio Filho, 459 9940194 29°59'3.91"S | 51°11'15.16"0
Crédito Real Humaita Avenida A. J. Renner, 1492 74187438 29°59'4.74"S | 51°11'37.58"0
Crédito Real Humaita Avenida Palmira Gobbi, 471 9941587 29°59'3.23"S | 51°11'27.96"0
Crédito Real Floresta Rua Alvaro Chaves, 302 74155710 30°0'54.23"S | 51°12'31.74"0
Garcia Imoweis Anchieta Rua Vitor Valpirio, 815 17133 29°58'23.46"S | 51°10'14.20"0
Central Imoveis Praia de Belas Avenida Praia de Belas, 586 V1471 30°2'37.90"S | 51°13'38.98"0
Auxiliadora Predial Sarandi Avenida Martins Bastos, 799 364179 29°59'16.32"S | 51°7'36.19"0
Crédito Real Anchieta Avenida Jaime Vignoli, 750 TE0279 29°58'24.04"S | 51°10'23.06"0
Garcia Iméveis Sarandi Avenida Faria Lobato, 799 20417 29°59'4.29"S | 51°7'38.12"0

Garcia Imoéveis Sarandi Avenida Toledo Piza, 578 21769 29°59'7.42"S | 51°8'1.07"0
Crédito Real Sarandi Rua Oliveira Lopes, 447 74161459 29°59'19.08"S [ 51°7'42.30"0
Augxiliadora Predial Sarandi Rua Jackson de Figueiredo, 1473 429881 29°58'43.43"S | 51°7'42.29"0
Garcia Imoveis Sarandi Rua Oliveira Lopes, 1125 20035 29°58'57.74"S | 51°7'43.77"0
Garcia Imoéveis Sarandi Rua Vieira da Cunha, 767 22126 29°58'58.27"S | 51°7'37.70"0
Garcia Iméveis Sarandi Avenida Minas Gerais, 225 11245 29°59'27.20"S | 51°7'47.15"0
Auxiliadora Predial Sarandi Avenida Alcides Maia, 455 148047 29°59'11.49"S | 51°7'34.00"0
Garcia Imoéveis Sarandi Rua Pandia Cal6geras, 568 21533 29°59'6.21"S | 51°7'32.89"0
Vila Rica Centro Histdrico Rua Demétrio Ribeiro, n° 618 22065-MF 30°2'8.30"S | 51°13'59.96"0
Berté Imdveis Navegantes Rua Dona Margarida, 1090 703-HM 30°0'0.01"S [ 51°11'30.05"0
Berté Imoveis Navegantes Avenida Brasil, 161 18775-MF 30°0'14.21"S | 51°12'20.72"0
Imobilidria Farrapos Navegantes Rua Dezoito de Novembro, 78 V1412 29°59'51.89"S | 51°11'43.97"0
Auxiliadora Predial Sdo Geraldo Rua Olinda, 53 443864 30°0'52.48"S | 51°12'6.73"0

Mater Iméveis Sarandi Avenida Assis Brasil, 8152 4201-FO 29°59'0.28"S | 51°7'3.77"0
Crédito Real Floresta Rua Sdo Carlos, 995 74165557 30°1'5.71"S | 51°12'28.84"0
Auxiliadora Predial Sarandi Avenida Martins Bastos, 775 408883 29°59'16.44"S | 51°7'37.21"0
Crédito Real Praia de Belas Avenida Padre Cacique, 1000 9951191 30°4'1.55"S | 51°14'7.65"0
Maffer Iméveis Centro Rua Washington Luiz, 530 10003627 30°2'9.75"S | 51°14'5.52"0
Crédito Real Centro Rua Riachuelo, 233 74146546 30°2'3.38"S | 51°14'21.19"0
Vila Rica Floresta Rua Santa Rita, n® 318 14205-SC 30°0'59.08"S | 51°12'11.60"0
Garcia Iméweis Farrapos Rua Dona Teodora, n® 1235 19886 29°59'38.96"S | 51°11'32.88"0
Laudo Centro Av. Maud, 2049 / Av. Julio de Castilhos, 596 100/2026 30°1'26.00"S | 51°13'16.81"0

Laudo Centro Rua Gen. Jodo Manoel Nos. 180 e 184 108/2026 30°1'50.43"S | 51°14'0.23"0

Laudo Centro Rua Caldas Junior, 20 110/2026 30°1'42.99"S | 51°13'57.77"0

Laudo Centro Rua Siqueira Campos, 866 125/2026 30°1'43.90"S | 51°13'59.80"0

Laudo Centro Rua Siqueira Campos, 852 126/2026 30°1'44.46"S | 51°14'0.21"0

Laudo Centro Rua Carlos Chagas, 200 127/2026 30°1'32.38"S | 51°13'21.52"0

Laudo Centro Sete de Setembro, 772 128/2026 30°1'47.95"S | 51°13'57.96"0
Laudo Centro Rua Siqueira Campos, 1184 137/2026 30°1'40.01"S | 51°13'48.34"0
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Fonte Area Terreno| Testada A Renda Média | Valor Unitério in| Valor Total (R$)
- m2) [+| (m) [~ - | (1BGE202Z~| (R$/m?) [+| |~ -
Auxiliadora Predial - 103032 306,90 9,30 1,60 3.218,86 | 1319,648094 | 1 450.000,00
Espansdo imdveis - 339 314,00 11,00 1,30 2.585,05 | 1146,496815 | 2 400.000,00
Auxiliadora Predial - 388613 439,00 20,00 1,90 6.173,43 1947,6082 3 950.000,00
Auxiliadora Predial - 207814 851,00 18,50 1,30 3.145,08 1586,368978 | 4 1.500.000,00
Bona Imoveis - V1439 875,00 14,00 1,90 8.761,66 3600 5 3.500.000,00
Auxiliadora Predial - 393790 950,00 37,95 1,30 1.449,34 1450,894737 | 6 1.531.500,00
Luxton imdveis - 10952 3.113,00 38,91 1,30 1.687,98 1350,231288 | 7 4.670.300,00
Crédito Real - TE1035 3.117,40 22,00 1,30 1.449,34 923,8467954 | 8 3.200.000,00
Auxiliadora Predial - 264003 305,00 6,60 1,30 2867,74 885,2459016 | 9 RS 300.000,00
Foxter Imobiliaria - 379107 380,00 7,92 1,30 6507,78 1012,5 10 R$ 427.500,00
Vila Rica - 9946735 7500,00 75,00 1,30 4133,58 1788 11 | R$ 14.900.000,00
Foxter Imobiliaria - 150577 5340,00 45,00 1,30 8042,86 1028,089888 | 12 | R$6.100.000,00
Auxiliadora Predial - 32564 100000,00 156,95 1,30 1.429,03 432 13 | RS 48.000.000,00
Panam Imdveis - 16851 27443,80 162,95 1,30 2.082,14 1246,183109 | 14 | RS 38.000.000,00
Maffer Iméveis - 50884916-LI 60000,00 66,00 1,30 564,00 240 15 | R$ 16.000.000,00
Imobilidria Nilo Uebel - TE0264 |  18500,00 87,00 1,30 3.123,63 875,6756757 | 16 | R$ 18.000.000,00
Maffer Imdveis - 12644-SC 6436,00 41,00 1,30 8.473,95 1756,370416 | 17 | RS 12.560.000,00
Crédito Real - TE1042 8200,00 100,00 1,30 3.869,35 1097,560976 | 18 | R$ 10.000.000,00
Crédito Real - 9940194 6150,00 75,00 1,30 6180,92 702,2926829 | 19 | R$4.799.000,00
Crédito Real - 74187438 434,00 12,30 1,30 2098,19 1016,129032 | 20 R$ 490.000,00
Crédito Real - 9941587 2152,00 49,00 1,30 3575,70 1208,643123 | 21 | RS 2.890.000,00
Crédito Real - 74155710 440,00 13,70 1,90 2475,09 1636,363636 | 22 R$ 800.000,00
Garcia Imdveis - 17133 150,00 11,00 1,30 3123,63 2289,6 23 RS 381.600,00
Central Imoveis - V1471 1485,00 30,00 1,90 6710,80 4174,545455 | 24 | RS 6.888.000,00
Auxiliadora Predial - 364179 288,00 12,00 1,30 3364,90 1093,75 25 RS 350.000,00
Crédito Real - TE0279 44055,00 428,00 1,30 4232,00 715,0153218 | 26 | RS 35.000.000,00
Garcia Imdveis - 20417 300,00 10,00 1,30 2702,26 1350 27 RS 450.000,00
Garcia Imdveis - 21769 300,00 10,00 1,30 3027,48 750 28 R$ 250.000,00
Crédito Real - 74161459 300,00 10,00 1,30 3364,90 750 29 R$ 250.000,00
Auxiliadora Predial - 429881 319,00 10,00 1,30 2619,35 448,5893417 | 30 R$ 159.000,00
Garcia Imdveis - 20035 300,00 10,00 1,30 3048,30 750 31 R$ 250.000,00
Garcia Imdveis - 22126 150,00 6,00 1,30 2301,44 786 32 R$ 131.000,00
Garcia Imdveis - 11245 300,00 12,00 1,30 2914,11 1050 33 R$ 350.000,00
Auxiliadora Predial - 148047 330,00 11,00 1,30 2702,26 818,1818182 | 34 R$ 300.000,00
Garcia Imdveis - 21533 330,00 11,00 1,30 2702,26 681,8181818 | 35 R$ 250.000,00
Vila Rica - 22065-MF 84,00 5,98 2,40 6088,58 4017,857143 | 36 R$ 375.000,00
Berté Imdveis - 703-HM 484,00 22,00 1,30 4297,14 1822,31405 | 37 RS 980.000,00
Berté Imdveis - 18775-MF 567,00 14,40 1,30 2789,16 1587,301587 | 38 | RS 1.000.000,00
Imobilidria Farrapos - V1412 335,00 10,60 1,30 2294,44 1208,955224 | 39 RS 450.000,00
Auxiliadora Predial - 443864 1218,00 27,18 1,90 6187,24 1182,26601 | 40 [ RS 1.600.000,00
Mater Iméveis - 4201-FO 27500,00 160,00 1,30 1429,03 1047,272727 | 41 | RS 32.000.000,00
Crédito Real - 74165557 573,00 13,20 1,90 6748,98 2198,95288 | 42 | RS 1.400.000,00
Auxiliadora Predial - 408883 300,00 10,00 1,30 3364,90 1155 56 RS 385.000,00
Crédito Real - 9951191 1000,00 13,20 1,90 14077,46 3167,775 44 | R$3.519.750,00
Maffer Iméveis - 10003627 217,00 5,50 2,40 5866,96 3525,345622 | 45 RS 850.000,00
Crédito Real - 74146546 662,00 10,00 2,40 5974,67 2039,274924 | 46 | RS 1.500.000,00
Vila Rica - 14205-5C 218,00 6,60 1,90 703599 | 1857,798165 | 47 | RS 450.000,00
Garcia Imdveis - 19886 10500,00 76,00 1,30 4.557,33 1191,428571 | 48 | R$ 13.900.000,00
Laudo - 100/2026 1087,00 35,00 2,40 3626,46 3691,03 49 | R$4.012.149,61
Laudo - 108/2026 225,50 30,44 2,40 6074,26 3965,869978 | 50 RS 894.303,68
Laudo - 110/2026 452,97 48,30 2,40 8462,29 | 4658,020001 | 51 | R$2.109.943,32
Laudo - 125/2026 761,02 32,37 2,40 8462,29 3885,470001 | 52 | RS$2.956.920,38
Laudo - 126/2026 1004,33 34,68 2,40 8462,29 | 3985,369998 | 53 | RS$4.002.626,65
Laudo - 127/2026 613,40 30,67 2,40 3626,46 3792,220003 | 54 | R$2.326.147,75
Laudo - 128/2026 1303,30 32,26 2,40 8462,29 | 3868,660002 | 55 | RS$5.042.024,58
Laudo - 137/2026 879,04 13,40 2,40 8462,29 3806,950002 | 56 | RS 3.346.461,33
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B Outliers — O X

Dadoz
Enderego Resziduo  Residua/DP |
5 iHua Silveiro, n” BE 1.0223 202
46 Rua Riachuela, 233 -1.104.50 253
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Dador30site,
Dad[%fi; ’%ado'
Dadoj28: adoi3
Da’ao_zs,foaql,
Dado 334l Dadoi29%

Dadolde ¥ ¥ g

~Dadoi
Dado453

CcuB
( PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO
CUB/RS do més de JULHO/2026- NBR 12.721- VVersao 2006
O OS Padrao de Cédign Custo | Variacéo %
PR JET acabamento R$/m? | Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.557.10 202] 574 724
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 3.433.48 1.80] 7.49 9.15
Alto R1-A 4.632.89 147| 825 10,05
Baixo PP 4B 2.439.58 1.86] 6,13 7.91
PP (Prédio Popular) Normal PP 4-N 3.366.59 167 7,82 9,56
Baixo R8-B 2.315.87 1.79] 6.09 7,80
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R8-N 2.929.06 1.73] 7.72 9.31
Alto RB-A 3.766.77 142| 828 10,19
R - 16 {Residéncia Multifamiliar) Normal R 16N 2.873,04 168| 788 9,56
Alto R16-A 3.840.99 141] 8,13 9.90
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.855.91 203| 527 7,56
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.614.99 244] 482 6,60
COMERCIAIS
GAL- E (Gomaralal Adar Livras) Normal CAL 8-N 3.838.73 146] 929 10,81
Alto CAL 8-A 4.472.71 1.20] 10,34 1217
Normal cSL8N 2.000.57 1.73] 7.39 8.85
CSL-8 (Comercial Salas e Lojas) 1) CSL8-A 3.441.44 152| 7,64 9,91
Normal CSL16-N 3.929.03 1,72] 7,63 9,09
CSL-16(C ial Salas e L : 2 : 4
(Comercial Salas e Lojas) ) CSL16-A 4.639.53 151] 7.90 10,14
Gl (Galpo Industrial) Gl 1.405.29 192| a8s 6.06
Fonte: DEE - Snduscon/RE
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do BDI:

Confratagio de obras e servicos

TIPO DE OBRA

Parcelas

(AC) - Administracio
Ceniral

(8)+(G)- Sequro e
Garanfia

(R} - Risco

(DF) - Despesas
Financeiras

(L} - Lucro

Impaostos (1=
11+12+13+14):

1y-PIS
12} - COFINS
13} - ISSQN

(14} - Contribuicio
Previdenciaria
(CPRB)

EDI com
Desoneragdo
(incluindo 14)

BDI sem
Desoneragdo
(desconsiderando 14)

BDI para servigos

EDIFICAGOES
residenciais, comerciais &
misias e seus respectivos
servicos de conservacdo e
manutencio

iluminacio piblica. pracas, sansamento
sistemnas de agua, esgote cloacal e pluvial e
seus respectivos servicos de conservacdo e
manutencio

4,03

0,65

133

152

8,00

0,65

4,00

450

32.30%

INFRAESTRUTURA, incluinde pavimentacdo.

BDI para materiais & eguipamentos

EDIFIGACOES
residenciais, comerciais &
mistas e seus respectivos
services de conservacio e
manutengio

INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagdo
iluminagio plblica, pragas, saneamento
sisiemas de agua, esgoto cloacal e pluvial e
seus respectivos servicos de conservacdo e
manutengio

1.00

5,00

0,65

0,00

450

17.79%

12.29%

Ant. 5° Para fins deste Decreto, a contar de 1° de dezembro de 2015, os indices propostos pele GT/BDIPMPA. aplicaveis para a contratacdo de projetos e senvigos técnicos,

consideram-se:
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